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Vec: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej rediky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Twin City a.s., KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava

stavba: ,Polyfunk &ny objekt AUTOBUSOVA STANICA*

Ziadog zo dha: 30. 07. 2014; doplnenéal 26. 09. 2014, 02. 10. 2014,
21.10. 2014

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: SIEBERT + TALAS, spol. s r.0., Prievozska 4/D, 8209
Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 05. 2014; doplnenie: 09. 2014 a 10. 2014

PredloZzena dokumentacia rieSi:vystavbu polyfunkného komplexu v priestore ohrdanom ulicami
Mlynské nivy, Sagatova, Pékiova a Svéatoplukova. Navrhovana stavba je rozdetertas’ ,B.1 Auto-
busova stanica“ 8ag’ ,B.2 Administrativny objekt”, obsahuje funkcie abusovej stanice a dlanskej
vybavenosti (obchody, sluZzby, stravovanie a adrmatiza). Objekt B.1 tvori rdahld hmota stavby —
.podnoz”, ktord ma 2 podzemné podlazia a 5 nadzemppdlazi. Objekt B.2 tvori administrativna bu-
dova s 3 p. p. (jedno z nich ozeaé ako suterénne medziposchodie), s 29 n. posladmym ustipenym
technologickym podlazim, navrhnutd je pri ulici Mgké nivy.

Navrhovand stavba obsahuje na 2. p. p. a na podeerpodlazi ozngenim ,medziposchodie* hromad-
na garaz, 1. p. p. je rieSené ako hlavny prevadzimiestor autobusovej stanice a priestory obchodu.
Vstupné priestory sa nachadzaju na 1. n. p., greaggné obchodné prevadzkyalSie, nadzemné prie-
story autobusovej stanice (sluzby cestujucii8PH pre autobusy, zasobovaci dvor pre autobusawit st
cu, komunik&né priestory pre cestujucich, komuniké& plochy pre autobusy, stravovacie zariadenia pre
cestujucich a parkoviskd osobnych vozidiel preuasich), priestory verejného stravovanigaa’ nad-
zemnej hromadnej garaze su navrhnuté na 1. naf2, n. p. a na 3. n. p., kde su rieSené aj prieste
deti, priestory pre Miny ¢as a trznica. Na 4. n. p. je planovama& hromadna garédz, rovnako aj na 5. n.
p., precom na tomto podlazi su uz rieSené aj priestory aidtnativy. VySkov&ag’ stavby — objekt B.2

od 5. n. p. az po 29. n. p. vratane obsahuje adtrativne priestory dené pre prevadzkovadte autobu-
sovej stanice i pré’alSie domace a zahré&né dopravné spotmosti. Najvy3Sie podlaZie stavby — ustupe-
né podlaZie je rieSené ako technologické podlaehnologické podlaZie je aj nad podnoZou a siaha
skoro aZ na urovepodiahy 8. n. pCag’ stavby ,B.2 Administrativny objekt* dosahuje vy3htiky cca
115 m od drovne okolitého upraveného terénu.

Cag’ posudzovanej stavby — priestory rieSené vo dnakplocheplochy zariadeni mestskej hromadnej
dopravy a autobusovej hromadnej dopradiglo funkcie 701pa zaklade navrhovaného vyuZitia (sluzby
cestujucim,CSPH pre autobusy, zasobovaci dvor pre autobus@nicet komunikané priestory pre

cestujucich, komunikaé plochy pre autobusy, stravovacie zariadeniagséujucich a parkoviska osob-
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nych vozidiel pre cestujucich) patria do prevadalkgyobusovej stanice a predstavujucrmavasinu po-
dlaznej plochy nadzemnych podlaZzi v priemete uvejdieimkinej plochy (94,5%).

Celkova plocha rieSeného pozemku je 57 6680rozloha funknej plochy 201 je 46 672 Inzastavana
plocha je 41 967 fnzastavana plocha vo f. p. 201 je 32 580 rastavana plocha vo f. p. 701 je 9 387
m?, celkové spevnené plochy 12 255 kelkova plocha zelene na teréne 5 03gpiocha zelene na teré-
ne vo f. p. 201 je 4 7703nplocha zelene na teréne vo f. p. 701 je 266oelkova nadzemna podlazna
plocha je 196 057 mnadzemna podlazna plocha vo f. p. 201 je 15497 hadzemna podlaZzné plocha
vo f. p. 701 je 42 039 n

Dopravné rieSenie:

Navrh dopravného pripojenia aredloa nadradent komunikal si¢’ bol v minulosti séag’ou do-
pravného posudenia SirSieho Uzemia s pripravovartenzivnou zastavbou ohr&anou ulicami Do-
stojevského rad, Mlynské nivy, KoSicka, LandererdMeudlny navrh rieSenia dopravného vybavenia
a navrhové prvky komunikaej siete vychadzaju z vysledkov dopravno-kapabiingosudenia

v Dopravno-inzinierskej stadii ,Polyfurtky objekt Autobusovéa stanica, Mlynské nivy" (spreaia’
PUDOS-PLUS, spol. sr.0., 06/2014), nie j€asfiou predloZzenej dokumentécie, Studia je uvedena
v pouzitych podkladoch (Magistratu hlavného me&faBgatislavy bola predloZzend v juni 2014).

o Hlavné dopravné vjazdy/vyjazdy pre autobusovl dapeazdsobovanie su navrhnuté z/na komu-
nikaciu Svatoplukova cez kontrolné rampy so zavaramseverozapadnej strany zo smeru Kara-
dZicovaciastane cez Patkovu, zo smeru Zahorie je vjazd pre autobusy nawshn KaradZiovej
cez Paikovu a Sagatovu/vyjazd zo Sagatovej na Mlynské.nivy

o Individualna automobilovd doprava ma vjazdy/vyjazily'’z parkovacich garazi segregované
v troch miestachz Mlynskych niv rampami a podzemnych kruhovym atfm do trovne 2. p. p.,
z0 Sagéatovej do nadzemnych podlazi na 3., 4. afb.anzo Svatoplukovej.

0 PeSierahy su rieSené v nadvaznosti na zastavky Mh#a&Sia aakavana kapacita vstupovie
strany zastavok MHD na Mlynskych nivadtalSi vstup je navrhnuty naroZia Svatoplukova —
Mlynské nivydalej z narozia Paikova — Sagatova vedajsi vstupz Parickovej. Objekt autobu-
sovej stanice, vratane priechodov pre chodcovllpaitcich¢asti pochédznych pléch su navrh-
nuté bezbariérovo v zmysle Vyhlasky MZP 8R532/2002 Z.z. pri dodrzani vieobecnych technic-
kych poZiadaviek na stavby uzivané osobami s obemerschopn@su pohybu a orientacie

o0 Parkovaci priestor pre bicykle je navrhnuty v ramelyfunkiného objektu zo strany P&bvej
ulice.

0 Poda predloZzenej dokumentécie je Uzemna rezerva E&Eremie verejnej hromadnej dopravy
0s6b v zmysle platného Uzemného planu mesta reifaki nasledovne: nastupné body stanice
buddceho nosného dopravného systému medzi buddgiektom stanice a budovou VUB budu
ako priestorova rezerva integrované do pripravolvanébjektu autobusovej stanice, vyustenia
podzemnej stanice koridoru TEN-T su uvazované gridmnavrhu autobusovej stanice.

Naroky statickej dopravyypceitané v stlade s fudgkym vyuZitim polyfunkného objektu a platnej
STN 736110/Z1 predstavuju objem 2148 parkovacichstm{1708 kratkodobych, 440 dlhodobych)
a budd v plnom rozsahu navrhdi50 parkovacich stojistlisponibilné v rdmci navrhovaného ob-
jektu na plochach s podzemnym i nadzemnym parkingom

RieSenie technickej infrastruktlry stvisiacej grhavanou vystavbou autobusovej stanicelatsimi
investiciami v Uzemi zastavby ,Twin City", vratapeestavby Usekov komunikacii Mlynské nivy,
Karadztova, Partkova, Sagatova, Svatoplukova a pripojenia Chalupkaviovarenskej, je obsahom
samostatnej dokumentécie stavby ,Rekonstrukcianieikych sieti a komunikacii — Mlynské nivy*
(spracovatk SIEBERT+TALAS, spol. s r.0., 06/2014).

Patas vystavby zameru budu prijazdom z komunikaciduplkava pristupné tzv. dasné plochy pre
parkovanie autobusov, vratane nastupnych i vysttiprgastavok. Tieto by mali Byvytvorené
vramci stavby ,RekonStrukcia inZinierskych sietomunikacii — Mlynské nivy“, predpokladame Ze
kapacita tychto odstavnych pléch/nastdfgstupi§’ bola konzultovana s prevadzkoviam autobu-
sovej dopravy SAD, a.s.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’'ou su zaujmové parcely. 9751, 9764, 9753/1, 9753/2, 9753/3, 9753/4,
9753/5, 9765/1, 9765/26, 21842, 9757/1, 9749/298BM 9749/7, 9749/8, 9749/9, 9749/10, 9749/29,
9749/30, 9749/32, 9749/23, 9749/4, 9749/5, 9749/K49/1, 9749/12, 9749/13, 9749/14, 9749/15,
9749/16, 9749/17, 9749/18, 9749/19, 9749/20, 9HRBI49/36, 9749/38, 9749/39, 9749/40, 9749/41,
9749/42, 9749/43, 9749/44, 9749/48novuje funkné vyuZzitie Uzemia:

« obéianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamdjslo funkcie 201 (tabu’ka
C.2.201v prilohe).
Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: tzemia areélov a komplexov &anskej vybavenosti celo-
mestského a nadmestského vyznamu s konkrétnyrokmara charakteristikami pdd funikiného
zamerania. Siag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akas(parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu andidbranu. Podiel funkcie byvania nesmie préiro
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtasti zastavby furnej plochy.

« plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autolbisovej hromadnej dopravy,¢islo funkcie
701 (tabu’ka C.2.701v prilohe listu).
Podmienky funkného vyuZitia ploch: Gzemiadané pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktordéasliz
pre prevadzku: A — mestskej hromadnej dopravy (MHD} hromadnej dopravy (HD) autobusovej.

Parcely st stag’ou GUzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie V ramci rozvojového Uzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavamgchigh, zasadna zmena finkho vyuZitia, alebo
zmena spbsobu zastavby’kého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanowagkedovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa kKenému funknému vyuZitiu:

Kaéd IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. max. funk. max. min.
L 3,3 201 OV celomestského a nad- zastavba formou vyskovych objektov 0,30 0,25
mestského vyznamu v uzlovych priestoroch mestskej Struktury

a v ramci celej hierarchie mestskych centier

intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,70 0,10

v dopravnych uzlov medzinarodného

vyznamu*

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymiiadeniami —Zelezgha stanica Filialka, Zeleafria stanica Nové Mesto,
Autobusova stanica Mlynské nivy

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealnelzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Z hradiska urbanistickej kompozicie a obrazu mestam&empletizuje novo vznikajucu Struktdru za-
stavby v exponovanom priestore popri ulici Mlyngk&y (na sever a na juh od komunikacie) medzi
krizovatkami s KaradZbvou a Svétoplukovou ulicou. V nadzempa$ti objektu B.1 Autobusova stanica
v priemete fun&nej plochyplochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a aigobej hromadnej do-
pravy,cislo funkcie 701su priestory predstavujlce priestory prevadzky laugovej stanice navrhnuté na
prevaznej podlaznej ploche (94,5% z podlaZznej placpriemete uvedenej futikej plochy). Tieto prie-
story su poth svojho vyuZitia zaradené medzi su zaradené npedgladdajlce sposoby vyuZitiauvede-
nej funkenej plochy. Ostatné priestory v tejto dotknutejkemej ploche su zaradené medgzipustné
spbsoby vyuzitiadanej funknej plochy. Ostatna navrhovanej stavby su priestbtianskej vybavenosti



a tieto su zaradené medanievladajuce spdsoby vyuZitiafunkénej plochyobcianska vybavenascelo-
mestského a nadmestského vyznaislg funkcie 201Ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia ovplyvnené
navrhovanou stavbou tahujlce sa na dotknutd fufridi plochuohdianska vybaven@scelomestského

a nadmestského vyznandislo funkcie 201dosahuju nasledovné hodnoty: IPP = 3,299; 1ZP688),KZ

= 0,10; tieto nepresahuju stanovené limitné hodpogydotknuté rozvojové Uzemie. Posudzovana stavba
je jediny navrhovany objekt v predmetnej fankj ploche. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 miemien a doplnkov.

Vzhradom na regulaciu uvedenu v kapitole C 1.2.3. Vy8kstavby zavaznejasti sa Hlavné mesto SR
Bratislava rozhodlo zadarypracovanie expertiznych posudkov na predmetbst

K predmetnej stavbe vypracovali expertizne posudky:

1. Ing. arch. Peter Jarto, Bratislava:

« navrhovany objekt reSpektuje prirodzené komfreziosi a akcentuje pritomnogedingného kom-
plexu celomestského a nadmestského vyznamu v Gzemi

» navrh reSpektuje lokalizaciu vySkovych objektovie¥@m signalizové vyznam kompoziného uzla
a napomahaorientacii v obraze mesta

» prezentujegitatelny pribeh koncentracie funkcii v kompaktnej hmotdyfunkéného objektu autobu-
sovej stanice akcentovaného hmotou administratixe®g v juhovychodnom narozi

 predloZena dokumentécia jednosne sgina predpoklady pre postupné naplnenie zameru akeahto
vyznam kompoziného uzla novej vychodnégsti centra v obraze mesta

+ nagna myslienku postupnej transformacie na Gzemieekicstentra mesta s funkciami celomestského
a nadmestského vyznamu

» umiestnenie dominanty na rohu ulic SvatoplukoWlynské nivy vychadza z nadradenosti tohto uzla
vzhfadom na rieSené Uzemie

« velkoryso koncipovana verejna plocha je prezentovinalastatony rozptylovy priestor

e z hradiska ,rozptylu” v obraze mesta je potrebné zwigzZze kompoziny uzol, ktorého je posudzo-
vany objekt stiag’ou, je situovany citlivo vo wahu k tradinému obrazu mesta s dominantou hradu
a domu.

* navrhovana stavba prindSa do obrazu mesta hmotowfdziciu tvarovana z'adiska SirSich i lokal-
nych vz’ahov architektonicky citlivo a autorsky originalne

2. Ing. arch. Alena Kubova — Gauche, PhDl.yon, Franctuzsko:

« vychadzajuc zo zakreslenia do panoramatickych fafdgsa da predpokladaze vytvorené vizualne
priel’ady nenaruSia zdsadnym spésobom obraz mesta

» navrhovana administrativna budova, ktora jgasiou projektu prestavby Autobusovej stanice nenaru-
Suje obraz mesta a dotknutého Uzemia a prispieziéiygee k vytvoreniu novej mestskej identity

« vy3kové prevysenie oproti budovy banky VUB, ktceévjtesnej blizkosti nerusi opticky dojem v ram-
ci obrazu dotknutého uzemia

« ucelenos architektonického rieSenia potvrdzuje invé&sfi zamer polyfunéného arealu; projekt pred-
stavuje vyrazovaistl architektdru, ktora @fta s vytvorenim novych mestskychtahov

» polyfunkény program prispieva k skvalitneniu cestovania;lazlom na existujicu prevazne obytnu
zastavbu architektonické rieSenie polyfan&ho programu je presw@idou odpove’ou na otézku
o z&leneni autobusovej stanice do SirSieho centra mesta

« je potrebné vyzdvihntipozornog venovanu objemovému rieSeniu, ktoré zatopedporuje snahu
realizova’ architekturu vBkomestského charakteru

* je potrebné zdoéraznizvolenu mestskd mierku, aj kesa navrh snazio najviac reSpektovaokolitd
zastavbu

» rieSenie verejného priestoru pred administrativbhodovou vyznéuje vz'ah k okolitej zastavbe; za-
stavky MHD, ich poloha a umiestnenie, reSpektujdjiav umiestnenim siasné dopravné trasy; pesie
rasy okolo rieSeného Uzemia su rozSirené, zostaeafiované, pristup do objektu bude bezbariérovy

e umiestnenie administrativnej budovy na novo vytwora pozemku je zaujimavé nie len tym, Ze vy-
tvara vizualne wahy k mestu, ale aj sp6sobom ako svojou polohokyzage existujucu mestska sie



« volné plochy pred budovou a umiestnenithajil poZiadavky v stlade so zamerom investora sitliov
budovu do vytvoreného mestského uzla s planovagstavbou

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby} ,Polyfunk &ny objekt AUTOBUSOVA STANICA*

na parcel&islo: 9751, 9764, 9753/1, 9753/2, 9753/3, 9753/4, 9758165/1, 9765/26, 21842
975711, 9749/2, 9749/31, 9749/7, 9749/8, 9749/99810, 9749/29, 9749/30,
9749/32, 9749/23, 9749/4, 9749/5, 9749/6, 974949012, 9749/13, 9749/1
9749/15, 9749/16, 9749/17, 9749/18, 9749/19, 9IW249/35, 9749/36,
9749/38, 9749/39, 9749/40, 9749/41, 9749/42, 9BHA49/44, 9749/45

v katastralnom Gzemi:| Nivy

miesto stavby: blok tvoreny ulicami Mlynské nivy, Sagatova, Parékova a Svatoplukova

e

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaiti na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tiegmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

« vydanie kolaud&ného rozhodnutia na stavbu ,Polyfink objekt AUTOBUSOVA STANICA® pod-
mienujeme vydanim kolaudaého rozhodnutia na stavbu ,Rekonstrukcia inZifkighk sieti a komu-
nikacii — Mlynské nivy*

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
» Do dokumentacie pre stavebné povolenie poZzadujeme:

0 doloZzit samostatny dopravny vykres s patgimi nalezitosami vykresovej dokumentacie,
s citatelnym rozliSenim, s jasnym a legende zodpovedajuzimatenim vjazdov/vyjazdov pre jed-
notlivé kategorie dopravnych prostriedkov i vstuppggtupov pre peSich a zosuladiykresovu
¢agd’ PD zosuladi séag’ou textovou;

o chodnikove telesa nadvazujice na priechody prectvodest’ bezbariérovo v zmysle Vyhlasky
¢. 532/2002 MZP SR;

0 pri projektovani navrhovych prvkov vnatroaredlovyamunikacii a spevnenych pldch suvisiacich
s dopravnym vybavenim, vratane vjazdov/vyjazdoaddme reSpektovapozZiadavky platnych
technickych noriem (Sirkové pomery komunikacii ajisk, polomery, rozSirenie v oblikoch
a pod.), protismerné vjazdy/vyjazdy zo Sagatowajidime upravia fyzicky oddelf;

0 preukazé spdsob zabezpenia verejnej pristupnosti zodpovedajlcehétypdratkodobych parko-
vacich miest pre navstevnikov objektu (1710 stdjisk

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

« vykonava investtnud ¢innog’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida:.8/1993
o starostlivosti o verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

« umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @d@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vrahov:

* Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt lsyaedovzdd po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tentottieJirojektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitosti@ojektovej dokumentéacie tohto stiap

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenisprek zIkenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy NMagishlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko



z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegigtneho spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy ptas vystavby (stag’ou Ziadosti musi biykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRradného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (staveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssgapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydibo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
tabu’ka C.2.201 a C.2.701

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny drad + potvrdenésitu
Magistrat — OUGG, ODI



