Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. Augusta &. 32, Bratislava, ICO: 45
549 192, zapis v OR SR oddiel: Sro, vlozka ¢:65263/B,

Ing. Iveta Grebacovd, mob.0907 758 982, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby - odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie &.1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603481, DIC: 2020372596

Cislo spisu (objednavky): objednavka &islo OTS 1402417 SNM/14/123/EP

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 286/2014

Vo veci: stanovenia v3eobecnej hodnoty pozemku parc.&. 1092, k.u. Karlova Ves,
obec Bratislava mestskda c¢ast Karlova Ves, obec Bratislava IV pre ucel
zamySlaného prevodu.

Pocet listov (z toho priloh): 14 (7)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 12.9.2014



Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 286/2014

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vSeobecnu hodnotu pozemku parc.&. 1092, k.a. Karlova Ves,
obec Bratislava mestskd c¢ast Karlova Ves, obec Bratislava IV.

2. Datum vyziadania posudku: 4.9.2014

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.9.2014

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 10.9.2014

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednéavka ¢islo OTS 1402417 SNM/14/123/EP

Vypis z katastra nehnutelnosti ¢&.s.46, k.a. Karlova Ves, vytvorend cez
katasterportéal,

Képia z katastrélnej mapy,

Uzemnoplanovacia informdcia vydand Magistrdtom hlavného mesta SR Bratislavy,
Képia Stanoviska k prevodu pozekov vydané Zapadoslovenskou distribucnou,

Képia Stanoviska k predaju pozemkov vydané Mestskou c¢astou Bratislava - Karlova
Ves,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a doplna vyhldSka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 2Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhladsSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky C¢C.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 7
ktorou sa meni vyhl&d3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zdkon vykondva =zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z&konov
Zékon ¢. 50/1976 Zb. o UGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise

.Z.
c.

vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastralny =zékon) v =zneni
neskorsich predpisov.
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a

stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Vyhld8ka MSSR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
ZamysSlany prevod.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 286/2014

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Priloha ¢&¢. 3 wvyhladsky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres: Bratislava VI

Obec: BA-m.&. Karlova Ves

Katastralne tizemie: Karlova Ves

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parc.¢.1092, z&hrady o vymere 1091 m2, 1, 1,

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkdrskej osade, na
ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelen a iné
polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacid&lne némestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 10.9.2014.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych tGdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pridvna dokumentdcia je v stulade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢.46, k.u.
Karlova Ves.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:
pozemok parc.&. 1092, k.ua. Karlova Ves, obec Bratislava mestskd cast Karlova
Vess, obec Bratislava IV

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 286/2014

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok sa nachéddza v mestskej casti Karlova Ves medzi ulicami Nad Dunajom a
Janotova. V tesnej blizkosti sa nachéddza vystavba novych bytovych domov ako aj
star$ia vystavba panelového typu.

Google

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok je UGzemnym planom funk&ne urceny z 3/4 na mdlopodlaznu zastavbu obytného
uzemia - rozvojové udzemie. Ide o uUzemie sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4.nadzemnych podlazi.

Severnd cast pozemku cca 1/4 je uUzemnym plénom urcend ako ochrannd a izolacné
zelen - stabilizované udzemie.

Analyza rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

e Pozemok Jje svahovity, nevhodny na stavbu zo
strany ulice Nad Dunajom.

e Na pozemku sa nachéddzaju stavby, ktoré nie
st zapisané v  katastri nehnutelnosti.
Pravdepodobne ide o staré zadhradné chaty.

e Cast pozemku sa nachaddza v ochrannom péasme
vzdusného vedenia VN. Ide o vzdialenost 15
az 20 metrov od hranice pozemku zo strany

ulice Janotova. (stanovisko
Zapadoslovenskej distribucénej tvori prilohu
posudku)

e Na pozemku Je stavebnd uzdvera. Objedndvatel mi nevedel dat podrobnt
informaciu dévodu stavebnej uzavery. Predpokladédm, Ze Je to z dbévodu
spracovavania "Uzemného pléanu zény". (stanovisko Mestskej &asti Bratislava
- Karlova Ves tvori prilohu =znaleckého posudku) Vzhladom na dévody a
charakter stavebnej uzavery je dbévodny predpoklad, Ze v budicnosti mbzZe
déjst k ¢iastoénému obmedzeniu funkéného vyuZitia predmetného pozemku.
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Znalec: STATUS Plus, s.

r.o., Ing. Iveta Grebdcova cislo posudku: 286/2014

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m2] Podiel Vymera [m2]
1092 zdhrada 1091 1091,00 1/1 1091, 00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota

. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
K 7. vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000
S

obyvatelov, nakupné centrd vo velkych obytnych

koeficient vSeobecneij | ] i ) 1,50
. L Castiach mimo centra miest nad 100 000
situacile ; Lo Lo . , .
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moZnostami
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné
.. v , bytové domy, bytové domy s nebytovymi
koeficient intenzity . ) | ) 1,00
... priestormi, nebytové stavby pre priemysel s
vyuzlitilia . ) , )
beZnym technickym vybavenim
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku
koeficient dopravnych hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest, cesta 1,00
vztahov vlastnym autom do centra (10 min), UGzemie mesta
ke
koeficient obchodnej a 3. obytnad alebo rekreac¢nd poloha 1,20
priemyselnej polohy
kg
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsSia ako v bode 3) 1,40
infrastruktiry pozemku
K 2. pozemky urcené Uzemnym planom na vysSie
o vyuzitie, neZ na aké sluZia v sucasnosti
koeficient , J J 1,40
. (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
povysujucich faktorov ) J .
funkcie zény sidla a pod.)
k
o vid”. Analyza rizik spojenych s vyuZivanim
koeficient ) ] 0,60
L nehnutelnosti
redukujucich faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kKpp = 1,50 * 1,00 *» 1,00 * 1,20 * 1,40 5 1168
4

diferenciécie

* 1,40 * 0,60

Jednotkovd hodnota pozemku  V8Hy; = VHu; * kep = 66,39 €/m?> * 2,1168

VSeobecnéd hodnota pozemku

V8Hpop, = M * V8Hyy; = 1 091,00 m? *
140,53 €/m?

140,53 €/m?

153 318,23 €
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 286/2014

IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metdédou polohove] diferenciacie: 153 318,23 €

Ako vhodnd metdédda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohoves
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
pozemok - parc. ¢. 1092 (1 091 m% 153 318,23
Spolu VSH 153 318,23
Zaokrahlena VSH spolu 153 000,00

Vieobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 153 000,00 €
Slovom: Jedenstopatdesiattritisic Eur

V Bratislave dia 12.9.2014 STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Iveta Grebacové

V. PRILOHY

e Vypis z katastra nehnutelnosti ¢&¢.s.46, k.u. Karlova Ves, vytvorena cez
katasterportél,

e Koépia z katastrélnej mapy,

e Uzemnoplénovacia informacia vydané Magistratom hlavného mesta SR
Bratislavy,

e Koébpia Stanoviska k prevodu pozekov vydané Zapadoslovenskou distribucénou,

e Koépia Stanoviska k predaju pozemkov vydané Mestskou castou Bratislava -
Karlova Ves,
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd cislo posudku: 286/2014

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou vV zozname
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidendéné ¢&islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &.286/2014 znaleckého dennika.

Za znalecky tUkon a vzniknuté ndklady uc¢tujem podla vyuctovania na zéklade
dokladu.

V Bratislave dna 12.9.2014 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebéacova
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