Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 317/2013

Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. Augusta &. 32, Bratislava, ICO: 45
549 192, z&pis v OR SR oddiel: Sro, vlozka &:65263/B,

Ing. Iveta Grebacovd, mob.0907 758 982, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby - odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie &.1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603481, DIC: 2020372596

Cislo spisu (objednavky): objednavka &islo OTS 1303230 SNM/13/144/SBe

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 317/2013

Vo veci: stanovenia v3eobecnej hodnoty pozemku parc.&. 5418/3, 5418/8, k.u.
PetrZalka, obec Bratislava mestskd cast PetrZalka, obec Bratislava V, pre ucel
zamySlaného prevodu.

Pocet listov (z toho priloh): 15 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 16.12.2013
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 317/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit v&eobecnt hodnotu pozemkov parc.&. 5418/3, 5418/8, k.a.
Petrzalka, obec Bratislava mestskd Cast PetrZalka, obec Bratislava V.

2. Datum vyziadania posudku: 17.10.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
18.10.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 18.10.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednéavka ¢islo OTS 1303230 SNM/13/144/SBe

Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.2159, k.G. Raca, vytvorend cez katasterportéal,
Képia z katastrélnej mapy,

Uzemnoplanovacia informdcia vydand Magistridtom hlavného mesta SR Bratislavy,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhladSka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 2Z. z. o VSH majetku v zneni neskorsich
predpisov.

VyhladsSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky .
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 7
ktorou sa meni vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zakon vykondva zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zadkon ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise

.Z.
¢.

vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny =zédkon) v zneni
neskorsich predpisov.
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a

stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

VyhladS8ka Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢&. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepoctu a zaokruhlovania penaznych sum v
stvislosti s prechodom na euro na UcCely uUctovnictva, dani a colné ucely.

Vyhld8ka MSSR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”:
ZamysSlany prevod.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 317/2013

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Priloha ¢&¢. 3 wvyhladsky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V

Obec: BA-m.&. Petrzalka

Katastralne izemie: Petrzalka

VYPIS 7 LISTU VLASTNICTVA &. 2159

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape
parc.¢.5418/3, ostatné plochy o vymere 2547 m2, 37, 1,
parc.¢.5418/8, ostatné plochy o vymere 31 m2, 37, 1,

Legenda:
Spdsob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim

alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytujt trvaly Gzitok

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: viasTNicT

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99,
SR spoluvlastnicky podiel 1/1

CAST C: TarcHY

Ziadne.

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 18.10.2013.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pridvna dokumentacia Jje v stlade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢&.2159,
k.G.: Petrzalka.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stlade s dokladmi o vlastnictve:
pozemky parc.¢. 5418/3, 5418/8, k.u. PetrZalka, obec Bratislava mestskd cast
PetrZalka, obec Bratislava V

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok sa nachddza v zastavanom Uzemi mesta Bratislava, v mestskej cdasti
PetrZalka, na Sustekovej ulici, &o je odbocka =z Dolnozemskej ulice. Pristup k
pozemku Jje po spevnenej komunikécii a chodniku. Parkovanie je umoZnené na
verejnych parkoviskdch v blizkom okoli. Polohu nehnutelnosti wvzhladom k centru
obce, komunikac¢nych a dopravnych védzieb hodnotim ako spadovit k centru. V okoli
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd Cislo posudku: 317/2013

domu sa nachadza kompletnd obc¢ianska vybavenost, 8kola, policia, zdravotné
stredisko, potraviny, obchody - nakupné centrd, restaurédcie. V Dblizkosti sa
nachéddza mestsky dialniény tah DI1.

Dopravné spojenie s centrom Bratislavy Jje autobusovou dopravou do 15 min.
Vzhladom na to, Ze ide o nezastavané stavebné pozemky pouzila som koeficient
povysSujuacich faktorov.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemky sU UGzemnym plénom urcené na
vyuzitie zmieSané Uzemie byvania
a obc¢ianskej vybavenosti.

Analyza rizik spojenych s vyuzivanim
nehnutelnosti:

Pozemky sU v ochrannom pasme Zzeleznice,
ktord sa nachddza v ich tesnej
blizkosti, preto som pouZila koeficient
redukujtcich faktorov.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spoluvymera[m’  Podiel Vymera [m’]
5418/3 ostatnéd plocha 2547 2547,00 1/1 2547,00
5418/8 ostatnéd plocha 31 31,00 1/1 31,00
Spolu vymera 2 578,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHys = 66,39 €/m?

Oznaceryg a nazov Hodnotenie HO(;II'!Ot&
koeficientu koeficientu
7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000
kg do 100 000 obyvatelov a kuUpelnych mestéach,
koeficient vedlajsie ulice v centre miest nad 100 000 1 50
vSeobecne] obyvatelov, ndkupné centrd vo velkych obytnych !
situéacie Castiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s

dobrymi dopravnymi mozZnostami

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné
bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi,
nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym
vybavenim

ky
koeficient
intenzity vyuzZitia
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd

“islo posudku: 317/2013

kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadne]
koeficient dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym 1,00
dopravnych vztahov autom do centra (10 min), Uzemie mesta
kp
koeficient
obchodne]j a 3. obytnéd alebo rekreacnd poloha 1,00
priemyselnej
polohy
S:
koeficient
technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary
pozemku
kg 2. pozemky urcéené Uzemnym planom na vys3Sie
koeficient vyuzitie, nezZ na aké sltzia v sUc¢asnosti (napriklad 115
povysujuacich nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zébény !
faktorov sidla a pod.)
kg
koefl?%egt 9. ochranné pésma zo zadkona, stavebnd uzavera 0,85
redukujtcich
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j Kpp = 1,50 * 1,00 * 1,00 1,00 1,50 * 5 1994
diferenciécie 1,15 * 0,85 !

Jednotkova hod. pozemku VSHu; = VHys * kpp = 66,39 €/m° * 2,1994
V8Hpo; = M * V8Hus; = 2 578,00 m? * 146,02€/m?

VSeobecnd hod. pozemku

lll. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Pozemky:

VSeobecnd hodnota metdédou polohovej diferenciédcie:
stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohoved

Ako vhodnéd metdéda na
diferenciécie

146,02 €/m?
376 439,56 €

376 439,56 €

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
pozemky - parc. &. 5418/3 (2 547 m?) 371 912,94
pozemky - parc. &. 5418/8 (31 m?) 4 526,62
Spolu pozemky (2 578,00 m?) 376 439,56
Spolu VSH 376 439,56
Zaokrahlena VSH spolu 376 000,00

Vseobecnéd hodnota stavieb a pozemkov je spolu:

Slovom: TristosedemdesiatSesttisic Eur

V Bratislave dna 16.12.2013
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IV. PRILOHY

e Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.2159, k.a. Raca, vytvorena cez
katasterportéal,

e Koépia z katastradlnej mapy,

e Uzemnoplénovacia informacia vydanéa Magistratom hlavného mesta SR
Bratislavy,
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd “islo posudku: 317/2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou vV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidendéné ¢&islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &.317/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky tUkon a vzniknuté nédklady Uctujem podla vyultovania na zaklade
dokladu.

V Bratislave dna 16.12.2013 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebéacova
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