Meno, adresa znalca: STATUS Plus, s.r.o., ul. 29. Augusta &. 32, Bratislava, ICO: 45
549 192, zapis v OR SR oddiel: Sro, vlozka ¢:65263/B,

Ing. Iveta Grebac¢ova, mob.0907 758 982, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby - odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie ¢&.1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603481, DIC: 2020372596

Cislo spisu (objednavky): objednavka &islo OTS 1302116 SNM/13/101/SBe

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 211/2013

VO veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov parc.&. 5018/43, 5018/243,
5018/377, 5018/378 k.G. Ruzinov, obec Bratislava mestskd c¢ast RuZinov, obec
Bratislava II, pre ucel zamySlaného prevodu.

Pocet listov (z toho priloh): 26 (18)
i:

8
Pocéet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave 26.8.2013



Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovad “islo posudku: 211/2013

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit v&eobecnt hodnotu pozemkov parc.&. 5018/43, 5018/243,
5018/377, 5018/378 k.a. RuZzinov, obec Bratislava mestskd d&ast RuZzinov, obec
Bratislava II.

2. Datum vyziadania posudku: 5.8.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
26.8.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.8.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednéavka ¢islo OTS 1302116 SNM/13/101/SBe

Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.1, k.G. RuZinov, vytvorend cez katasterportél,
Képia z katastrélnej mapy,

Uzemnoplanovacia informicia vydand Magistrdtom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, oddelenim Gzemného rozvoja mesta zo dia 5.8.2013,
Rozhodnutie vydané Okresnym uUradom Bratislava ITI,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. mé&ja 2010, ktorou sa meni a doplna vyhld$ka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. =z. o VSH majetku v zneni neskordich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zadkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva z&kon @ C. 382/2004 Z.Z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 Z
ktorou sa meni vyhl&d3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva z&kon vykondva =z&kon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z&konov
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zékon ¢. 50/1976 Zb. o UGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise
vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastralny =zékon) v =zneni
neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

.Z.
c.

Zédkon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyhlad8ka Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepoc¢tu a zaokruhlovania perfazZznych stm v
stvislosti s prechodom na euro na UcCely Uctovnictva, dani a colné ucely.

Vyhlaska MSSR &¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhla3ka ¢&.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovad “islo posudku: 211/2013

8. Osobitné poziadavky objednavatela: 7iadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Zamy3Tany prevod.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Priloha ¢. 3 wvyhla8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava II

Obec: BA-m.&. RuZinov

Katastralne izemie: Ruzinov

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape

parc.¢.5018/43, zastavané plochy a nadvoria o vymere 11 m2, 17, 1,
parc.¢.5018/243, zastavané plochy a naddvoria o vymere 17 m2, 16, 1, 5
parc.¢.5018/377, z&hrady o vymere 85 m2, 4, 1,

parc.¢.5018/378, za&hrady o vymere 65 m2, 4, 1,

Legenda:

Spbdsob vyuzZivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacdena supisnym &islom

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznaéenia supisnym ¢&islom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

CAST B: viasTNicT

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne néamestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
spoluvlastnicky podiel 1/1

CAST C: TarcHY

Ziadne.

Q¢ Q¢ ¢ O

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 26.8.2013.

d) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych tGdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentdcia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢.1, k.u.:
RuZinov.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
pozemky parc.¢. 5018/43, 5018/243, 5018/377, 5018/378 k.4. RuZinov, obec
Bratislava mestskad ¢ast Ruzinov, obec Bratislava II,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vliastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovad

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Sislo posudku: 211/2013

2.1.1.1 pozemky

Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky sa nachddza pri ulici Zavodnd v Bratislave v mestskej ¢asti RuZinov.

Dopravnl dostupnost do ostatnych casti Bratislavy zabezpecujt linky MHD ktorych
zastavky sa nachéddzajli v pedej vzdialenosti.

Byvald zédhradkédrska osada sa nachddza v blizkosti Slovnaftu.

g = 03
g i's % <
8 g 2 %,
| 5 % East o 3
g‘ % Restaurant - % = Lekﬂ}eﬁ\/
5 = Kruhu Sra
V!ak
Zavodna [61 @ Vrakunska Unsks ' B
b
X 12 O
CBJ Service (=) 8 AmeeC) :
3 3 | Schneider |
_:,c" ol ] (=) Ekcl\ncslovak»a, )
la| 3 spol. S Ro %
% & W . % %
% Turisticka | f 2 % %
VW group % o \ 3 ]
ok ] Ubiioins S 2 Fstt S.ro!
Corner Sk J; i
5OLSHY i i Ok Autoopravoviia -
= . uAlexandra >
- ohodnocované | @ o
2O s %
o pozemky — £ 3 3 %
5 T G
g
- % ) 2
; )
| G %,
! c3
& |
%, [\
L')% Vigie hrdlo (=571 L ‘5% , e(\g«:é
~ 2 y1°
% MTV Brothers, - svomost Fg @ADOS— % g &
Corporation = gg Yol \t z
g t %= %
S =1 z )
N el 3 %,
= Slovenska plavba ¥ 2 T Z %
5 & =) a pristavy - ‘5,".' Kazanskd 8% z
¢ i X = %
5«\\ E Lodenica, sro / slovnafieka g ?% ; %
g : v\ v
s Ak Vo
3 o
5 & SN \ oY
d° 5 S e o
e Maranello -, (i) Adonis . 2 £y 5
e aranello (& 4 SORTEC
N Ristorante * % i > Soynafiske 7 SRR ELEKTRONIC %
Slovnaftsk RO @ slovnaftskd 5! 19,,;3
Vicie hrdio ZeprisSio g % o
é Linzboth®” o"&\
ES
= 2 <
() & (im) Motel Relax
S A
< VUB Vicie g
Vigie hrdlo-— Slovnat Ass(=) VU8 Viie £ \
\_ o S a
I_| &

Strana 4




Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovad “islo posudku: 211/2013

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Uzemnym plénom sG pozemky urdené na rekredciu v prirodnom prostredi. Ide
o rozvojové uzemie. Nachadzajua sa v Dbyvale] zdhradkdrskej osade. Podla
katastrdlnej mapy st pozemky parc.¢. 5018/43, 5018/243 po stavbami a pozemky
parc.&. 5018/377, 5018/378 sluzia ako zdhrada. Pri miestnom Setreni som zistila,
Zze na pozemkoch stoji len jedna stavba vac¢sia ako uvedené zastavané plochy.

Analyza rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na pozemkoch stoji stavba, ktord Jje wvo vlastnictve manzelov Zahumenskych.
Pozemky sa nachéddzaju v péasme hygienickej ochrany Slovnaft. Z rozhodnutia
&.j.: UR/1/01/Bal-2 vydaného Okresnym turadom Bratislava II nie Jje zrejma
diferencidcia podmienok ochranného pésma, vzhladom na to, Ze toto rozhodnutie Jje
neoddelitelnou stcastou Rozhodnutia wvydaného NArodnym vyborom mesta SSR
Bratislavy odborom uzemného plénovania a architektury ¢&.3. 4141-154/24/1979-1II
zo dnia 29.6.1979 o ochrannom péasme okolo n.p. Slovnaft Bratislava. Toto
rozhodnutie sa nezachovalo. Pozemky majt malt vymeru a nepravidelny tvar.

Parcela Druh pozemku Vzorec SPOIU 2, Podiel Vymera [m?]
vymera [m?]

5018/43 zastavand plocha a nédvorie 11 11,00 1/1 11,00

5018/243 zastavand plocha a nédvorie 17 17,00 1/1 17,00

5018/377 zdhrada 85 85,00 1/1 85,00

5018/378 zadhrada 65 65,00 1/1 65,00

Spolu vymera 178,00

Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota: VHys = 66,39 €/m?

Ozne_xc'enle a nazov |, . otenie Hpqnota

koeficientu koeficientu

6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestéch
od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné cZasti

Ks . miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeficient . . ) S p 1,25
vEeobecnej situacie oblast} S dgbrym osvetlenim a vyhlgdom, exkluzivne
oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
obyvatelov
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné
K, rekrea¢né domceky, 2 - 3—podla2pé stavby rodinny?h
Koeficient d?mov s podsténdardnym vybaj?plmh nepodplvnlceng, 0,90
intenzity vyuZitia anB? /nebytovg stavby’ nevyuzivané alebo s vma}ym
vyuzitim, polInohospodarske stavby bez wvyuzitia,
bez zastavby v Sirsom okoli
kp 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa moZno
koeficient peSo dostat k prostriedku hromadnej dopravy alebo 0,90

dopravnych vztahov vlastnym autom do centra do 15 min.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovad “islo posudku: 211/2013

kp

koeficient
obchodnej
priemyselnej polohy
kg

koeficient
technickej
infrastruktary
pozemku

kg

koeficient
povysujuacich
faktorov

kg

koeficient
redukujtcich
faktorov

a3. rekreac¢néd poloha 1,00

2. strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody

vody, elektriny) 1,10

nevyskytuje sa 1,00

1. ochranné péasmo hygieny 0,90

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kKpp = 1,25 * 0,90 * 0,90 * 1,00 > 1,10 *
diferenciécie 1,00 * 0,90

Jednotkova hodnota VEHy, = VHy, * key = 66,39 €/m> * 1,0024 66,55 €/m’
pozemku

Vieobecnd hodnota pozemku VS8Hpy, = M * VSHy, = 178,00 m? * 66,55 €/m®* 11 845,90 €

1,0024

lll. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metdédou polohovej diferenciéacie: 11 845,90 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej
diferenciéacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Pozemky
- parc. &. 5018/43 (11 m?) 732,05
- parc. &. 5018/243 (17 m?) 1 131,35
- parc. &. 5018/377 (85 m?) 5 656,75
- parc. &. 5018/378 (65 m?) 4 325,75
Spolu pozemky (178,00 m2) 11 845,90
Spolu VSH 11 845,90
Zaokruhlena VSH spolu 11 800,00

Slovom: Jedenasttisicosemsto Eur

V Bratislave dna 26.8.2013 STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Iveta Grebacova
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovad “islo posudku: 211/2013

IV. PRILOHY

Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.1, k.a. RuZinov, vytvorend cez katasterportal,
Képia z katastralnej mapy,

Uzemnoplanovacia informicia vydand Magistrdtom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, oddelenim uUzemného rozvoja mesta zo drna 5.8.2013,

Rozhodnutie vydané Okresnym uGradom Bratislava IT,
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovad “islo posudku: 211/2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou vV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidendéné ¢&islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &.211/2013 znaleckého dennika.

Za znalecky tUkon a vzniknuté nédklady Uctujem podla vyultovania na zaklade
dokladu.

V Bratislave dna 26.8.2013 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebacova
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