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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Hiep

stavba: Bytovy dom s polyfunkciou

Ziadog zo dha: 24.10. 2013

typ konania poth stavebného zakona: | lzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatedokumentacie: Ing. Alexander Vagner (autorizaciat. 0867 AA)
Ing. Pavel Hucak

datum spracovania dokumentacie: 09. 2013

PredloZena dokumentécia rieSinadstavbu a prestavbu jestvujucej budovy s 2 eradymi podlaziami

a podkrovim na objekt s ndzvom Bytovy dom s polifiou, ktory by pozostaval zo 4 plnohodnotnych
nadzemnych podlaZzi. ZastreSenie je rieSené forradlowej strechy. Na 1. n. p. je navrhnutd obchodny
priestor so skladom a na 2. n. p. je rieSena kavj&uchyha a priestory zdzemia. Na 3. a 4. n. p. su rieSe-
né 2 trojizbové byty, tieto su pristupné exterigravschodiskom vo dvorovejasti rieSeného Uzemia.
Predmetnym schodiskom je pristupné aj 2. n. péoprina tejto drovni je navrhnuta aj terasa. Téato je
sikasne aj zastreSenitasti pristupu k exterierovemu schodisku, obe kakéte si st@ag’ou stavby,
schodisko je &sti ukotvené do jestvujucej gardze s jednym pa&ion miestom. Dopravne je stavba
napojend na piahla ulicu Ligie nivy. Naroky statickej dopravy su navrhnuté zgdesit 7 parkovacimi
miestami, z toho 1 p. m. v predmetnej garadzi am.pna pozemku stavby na navrhovanych spevnenych
plochach.

Celkova plocha rieseného pozemku je 333 mastavana plocha stavby bez exteriérového sdtedis
aterasy je 108,5 M(plosné bilancie rieSeného Gizemia a stavby slzptévalebo vypstané z Gdajov
uvedenych v predloZenej dokumentéacii). Updzjgme na nekorektné Udaje v predloZenej dokumentaci
(napriklad nespravne oztemie podlaZzi, nesulad vykresu rezu s vykresmi pddara pod.)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou sU zaujmoveé parceby 10923/1, 10923/2 a 10923/3stanovuje funkné
vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemiagislo funkcie 102 (tabuka C.2.102
v prilohe).

Laurinska 7 Ill. poschodie
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Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch tavygh
domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislUcleajievyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a
potrebami Gzemia stavby &élanskeho vybavenia, zdélgihriska, vodné plochy ako &i’ parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garazegdesmia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V
stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstasa malopodlazné bytové domy neprijajs.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytoastavby sa preferuju v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiigjtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgwdia bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kormipazkostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvoti minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmiasti zastavby furidnej
plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefighpodkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZigelak
zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanejyptwedchadzajiuceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované ast@abilizované tizemie Uzemny plan v stabilizova-
nom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou deBtapristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, ptom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre novla vystavbu

v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptova chrant’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielemlity zastavby

ale aj prevadzkovej kvality. Z'hdiska véazby novej zastavby k povodnej Struktdrstange potrebné vo
vnatornom meste, kde sa vyskytuju stabilizovanénmiaeso zastavbou mestského typu, komplexy zastav-
by, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najmaugytomy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani Uzemi reSpektéwdiferencovany pristup pdd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Bytovy dom s polyfunkciou
na parcel&islo: 10923/1, 10923/2 a 10923/3
v katastralnom tuzemi: Nivy

miesto stavby: Li¢ie nivy

Odévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tzemmapigcou dokumentéaciou — je v rozpore s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,enzzmien a doplnkov Z’adiska regulacie intenzity
vyuZitia Uzemia. Zaujmové pozemky si&ag’ou Uzemia, pre ktoré je stanovené femk vyuzitie Uzemia
malopodlazné zastavba obytného Uzewislp funkcie 102 a ktoré je definované ako stabiané Gze-
mie. Predmetna stavba svojim hmotovo-priestorovig®enim nereSpektuje charakteristicky obraz a pro-
porcie dotknutej stabilizovanej futtkej plochy a predstavuje neprijitél exploataciu stavebného po-
zemku (rieSeného Uzemia). Zo zavaznej regulacieligaaného Uzemia vyplyva, Ze ak novy navrh ne-
reSpektuje charakteristické principy, ktoré repnéi@ existujucu zastavbu a vnasa do zastavby jaepri
telny kontrast resp. neumernétaaenie pozemku, nie je mozné takdto stavbu v staldnom Uzemi
umiestni’. Okrem uvedeného navrhovana stavba neprindSarmeyRvality prostredia.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Prilohy:  tabiika C.2.102

Co: MC Bratislava — RuZinov
Magistrat — OUP, ODP, archiv



