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Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhomesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej

éinnosti
investor: BD 3, s.r.o., Sladkowtova 2/861, 811 06 Bratislava
Zmena dokotenej| DOM ZOCHOVA 4, rekonStrukcia a nadstavba, parc.¢. 720,
stavby: Bratislava
Ziadog zo dha: 25.10.2013
typ konania pobh stavebného zdkond:izemné konanie — zmena dokaenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. MiloS Hartl
autorizovany architekt 1362AA
datum spracovania dokumentécie: |10/2013, jestvujuci stav — 08/2012

Predlozena dokumentacia rieSirozsiahlu technicku a stavebnu obnovu a nasledmistavbu
objektu bytového domu v uhej zastavbe na Zochovej ulité (susediaci s hotelom Falkenstei-
ner, oproti sa nachadza objekt VSMU). Pévodna ¢idliek fasada objektu sa zachovavasgso
vystavby bude staticky zabez®a, aby sa mohla realizavanitorna obnova a zékladové za-
bezpeéenie stavby. Objekt nie je zaradeny v registri medimych narodnych kultirnych pamia-
tok Ustredného zoznamu pamiatkového fondu. Objgitisym podzemnym a dvoma nadzem-
nymi podlaziami je v stasnosti neobyvany a nachadza sa v nevyhovujlucoralsta — technic-
kom stave. ZastreSeny je sedlovou strechou, maran&ySka hrehe strechy je +12,510 m.
Zastavanaspozemku objektom - 48 %, zastavana plocha - 29630

Na zaklade poziadavky KPU Bratislava bude zachowditiaa fasada objektu, zvy3ias bude
asanovana (jedna sa prevaznemméuburanie). Navrhovany polyfuéiky objekt v tvare pismena
.L“ bude ma& po obnove a nadstavbe dve podzemné podlazia ensealdzemnych podlazi (7.
NP je rieSené ako ustupené). Budilomn umiestnené obytné priestory (9 bytovych jedkotte
ubytovacich jednotiek prechodného byvania) a adstrativne priestory. Na 2. PP, 1. PP a 1. NP
bude umiestnené parkovanie, ktoré je pristupné pomoampy (34 parkovacich stojisk), na 2.
NP a 3. NP su navrhnuté ubytovacie jednotky precbd byvanie a administrativne priestory,
na 3. NP — 7. NP su umiestnené byty (3 x 2 — izkm@yx 3 — izbovy). Objekt je zastreSeny plo-
chou pochddznou strechou, maximalna vyska atiky2je45 m.

Nad L’Jr(?%ﬁou 1. NP je navrhnuta spdloa terasa s rieSenymi zelenymi plochami s vymerou
190,08 m.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Plocha pozemku: 616 Inzastavanasobjektom je premenliva, s pribtdajicimi podlaZiasai
redukuje. Zastavandgozemku v Grovni 1. NP (garaZe) je 97 % - zastay@ocha: 598,91 m

v Grovni 2. NP a 3. NP je 62 % - zastavana plo&&8,11 m, v Grovni 4. NP - zastavana plo-
cha: 334,93 M v Grovni 5. NP - zastavana plocha: 279,35 warovni 6. NP - zastavana plo-
cha: 249,33 M v Grovni 7. NP - zastavana plocha: 100,76(f NP je rieSené ako ust(ipené).
P6vodna plocha zahradrigjsti dvora je 220 fanavrhovana plocha vegétej strechy nad kon-
Strukciou garaze — 146 m2.

Naroky statickej dopravy v @te 34 odstavnych a parkovacich stojisk su rieSé&wehom 34
odstavnych a parkovacich stojisk na troch podlazaaektu (2. PP - 26 miest , INP - 8 miest).
Vjazd/vyjazd do podzemnych gardzi a vjazd/vyjazdivar je navrhnuty z komunikécie Zocho-
va cez existujuci chodnik. Vjazd do garazi budders dopytovou svetelnou signalizaciou, pre
vybudovanie nového vjazdu bude potrebné 7r@3pozdZne parkovacie miesta vyztené vo-
dorovnym dopravnym zienim pozé¥ existujiceho objektu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2 za-
kona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial 8§ 140a ods. 3, § 140b citovaného
zékona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoka 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrahu k izemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre GUzemie, ktorého &i’ou je zaujmovy pozemok par&. 720stanovuje Uzemny plan regula-
ciu funkéného vyuzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania at@nskej vybave-
nosti, kéd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestsk§lzoamu ana rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia adearia obianskej vybavenosti zabezgu-

ce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskiiel.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jegmedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby fundnej plochy. Zariadenia élanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfagkh objektoch.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dktarasticky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptiwehrant’ a rozvija.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je gagou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zakhiajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

» reSpektova vysSku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnychgidy ak vySka Struktary
bloku presahuje v niektorej jel#asti limit 21 m, je v rAmci dostavby alebo prestabioku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej previadajucejkyyobjektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba utesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury, k ey nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebefilu dotknutom Gzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadgB prioritne reSpektovapri dotvara-
ni bloku jej historicku podlaznés vysku.




Navrhovana zmena dok&enej stavby dia regulaciu funéného vyuzitia ploch, zariadenia ad-
ministrativy, spravy a riadenia, ubytovacie zariadecestovného ruchu patria medzi pripustné
sposoby vyuzitia fundnych pléch. Byvanie v rozsahu do 70 % z celkovyelzemnych po-
dlaznych ploch funénej plochy patri medzi prevladajluce spdsoby vyafiiinkinych ploch. Po
realizacii navrhovaného polyfutikého objektu sa zvysi podiel funkcie byvania o 1%44c¢o
predstavuje narast z pévodnych 34,97 % na 36,4Xcétkovych nadzemnych podlaznych pléch
celého funkného bloku (z pévodnych 11 156 ma 12 436 r).

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim aazpm nenaruSa charakter stabilizovaného
Gzemia. Maximalna vySka atiky strechy 7. NP (ust@h®) je + 21,45 m. V#adom k vyske
susednych objektov, navrhovany polyfdnk objekt svojou podlaznésu a celkovym architek-
tonickym vyrazom vhodne daja zaloZend uiint blokovu Struktiru zastavby.

K predloZenej dokumentacii pre uzemné rozhodnatidglozené kladné stanovisko Krajského
pamiatkového uradu v Bratislave ztad)8.11.2013.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokarenej |DOM ZOCHOVA 4, rekonstrukcia a nadstavba, parc.¢. 720,
stavby: Bratislava

na parcelackislo: 720
v katastrdlnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Zochova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmiagst zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptalmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» celkovu obnovu fasady poZzadujeme realizovamysle poziadavky Krajského pamiatkove-
ho dradu v Bratislave;

* nad objektom gardZze nad Giow 1. NP ried§i dostaténa hrubku pédneho substratu, ktory
umozni vysadbu trojetazovej zelene;

» z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* chodnikové telesa na komunikacii Zochova v miegedov/vyjazdov pobh rozsahu zasa-
hu do nich, ktory bude zrejmy z technického riedgmipojenia objektu, poZzadujeme riesi
bezbariérovo v zmysle Vyhlasky MZP $R532/2002 Z.z.;

* nevyhnutné stavebné Upravy pristupovej komunikaaibodnikov v rozsahu stavby, ako aj
vodorovné/zvislé dopravné ztemie na vjazdoch/vyjazdoch pre motorové vozidlaapoz
jeme rie&f ako s@dag’ stavby;

e uvazovanu reorganizaciu &tiého priestoru v savislosti s umiestnenim vjazdgadov a
zruSenim troch poz#nych parkovacich stojisk na komunikéacii Zochovagérebné prero-
kovat s MC Staré Mesto, ktora ako prisludny cestny spravggmma komunikéciu Zocho-
va v sprave a zarouesa vyjadri tiez k navrhovanému zruSeniu na nejestnenych parko-
vacich stojisk.

Upozornenie:

* Vv pripade, Ze s@g’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniagp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komuniata susednu nehntmes’, je pre U-
zemné konanie potrebné dolbzavazné stanovisko prislusného cestného sprawurghau;



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych gareemstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddtvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadebho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primétor

Priloha: vyjadrenie hlavnej architektky z8ad05.12.2013
1x potvrdené - AOl. Koordidaa situacia, M 1:1000; A05. Pédorys 2. NP, M 1:1503. Rez priény, M
1:150; A15. Pohad uliény navrh, M 1:150

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - 1x potvrdené - A01. Koordifrza situacia, M 1.1000; A05. Pédorys 2. NP, M 1:1503. Rez prié-
ny, M 1:150; A15. Pofad uliény navrh, M 1:150
Magistrat ODI, archiv;



