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Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava 
   MAGS ORM 53128/12-414022       Ing. arch. Tomašáková/413    25.1.2013  
 
Vec: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti  
  
investor:  
stavba: Rodinný dom, Bratislava Vinohrady 
žiadosť zo dňa:            12.10.2012 doplnenie 16.11.2012 
typ konania podľa stavebného zákona:  zmena stavby pred dokončením  
druh podanej dokumentácie:  projekt stavby  
spracovateľ dokumentácie: Ing. Tomáš Jókay 
dátum spracovania dokumentácie: 09/2012 

 
Predložená dokumentácia rieši: zmenu stavby pred dokončením pre rodinný dom, na ktorý bolo vydané 
stavebné povolenie ÚKaSP- 2008/1632-HAM zo dňa 23.1. 2009. Zmena stavby pred dokončením sa týka 
zväčšenia objemu stavby. Jedná sa o rodinný dom s jednou bytovou jednotkou a rovnou strechou, ktorý 
má 2 nadzemné podlažia, bez podpivničenia a samostatne stojacu garáž s 2 parkovacími miestami 
v garáži a jedným parkovacím miestom pred garážou. Garáž je navrhnutá s prekrytým príjazdovým prie-
storom do garáže. Nad objektom garáže je nasypaná zemina cca 50 cm. Plocha pozemku je 450 m2. Za-
stavaná plocha rodinného domu je 148,25 m2 - 32%, garáž 33 m2+ priestor pred garážou 50 m2 - 18,4%, 
spolu RD + objekt garáže cca 230 m2 - 51%, IZP =0,51; IPP, spevnené plochy ani zeleň (KZ) nie sú vy-
číslené. Súčasťou dokumentácie je napojenie na siete technickej infraštruktúry. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
 
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007:  
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely funkčné využitie územia: málopodlažná zástavba 
obytného územia, kód regulácie A, kód funkcie 102.  
 
Záujmové pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie. V danom území 
územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, viažuce sa k určenému funkčné-
mu využitiu: 
 
 
 
 
 

Humeníková 

 



 

 

2 

Kód regul. IPP 

max. 

Kód. 

funk. 

Názov urba-
nistickej funk-
cie 

Priestorové usporiadanie IZP 

max. 

KZ 

min. 

RD - pozemok  nad 1000 m2 0,20 0,60 A 0,3 102 Málopodlažná 
bytová zástav-
ba RD - pozemok  500-1000 m2 0,22 0,40 

Poznámka:  
index podlažných plôch (IPP) udáva pomer celkovej výmery podlažnej  plochy nadzemnej časti zástavby k celkovej výmere 
vymedzeného územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia územia.  
index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti 
k celkovej výmere vymedzeného územia.  
koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými 
konštrukciami) a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci 
regulovanej funkčnej plochy a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôso-
be funkčného využitia a polohe rozvojového územia v rámci mesta, 
podiel započítateľných plôch zelene v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2). 
zastavaná plocha stavby je plocha ortogonálneho priemetu vonkajšieho obvodu zvislých konštrukcií najrozsiahlejšej časti stavby 
vnímateľnej nad terénom do vodorovnej roviny. 

Zmena stavby pred dokončením pre predmetný rodinný dom nie je v súlade s Územným plánom hlavného 
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov, vzhľadom na dosahovanú intenzitu využitia 
predmetného pozemku (IZP), ktorá prekračuje limitnú hodnotu stanovenú územným plánom, ktorá je pre 
dané územie záväzná, a preto 

 
Hlavné mesto SR Bratislava      

N E S Ú H L A S Í   
 

so zmenou stavby pred dokončením: Rodinný dom, Bratislava Vinohrady 
na parcelách číslo: 4713/5,7,14,15   
v katastrálnom území: Vinohrady 
miesto stavby: Briežky 
 
Odôvodnenie: Zmena stavby pred dokončením objektu rodinného domu predstavuje zväčšenie zastava-
nej plochy predmetného pozemku na 51 %, čo nie je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov z hľadiska nedodržania maximálnej hodnoty IZP. Spev-
nené plochy a podiel zelene nie je v predloženej dokumentácií hodnotený.  
 
Dokumentáciu sme si ponechali.  

 
 
 
S pozdravom 

 
Milan Ftáčnik v. r. 

primátor 
 
Co:  MČ Bratislava – Nové Mesto 
              Magistrát - OUP, ODP 


