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Vec:

Urbanisticka Studia zony Nemecka dolina, v mestskajasti Bratislava — Vajnory, navrh zadania -
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Brilavy

Listom evidovanym na Magistrate hlavného mesta $&i8avy dia 17.10.2012 ste poZziadali

0 posudenimavrhu zadania urbanistickej Studie zony Nemecka dima, v mestskejéasti Bratislava —
Vajnory, ktoréhospracovatd’om je Ing. arch. Jan Silinger v&anosti s Mestskogag’ou Bratislava —
Vajnory, ktora jeobstardvatd’om predmetnej urbanistickej Stidi€@dborne spésobilou osobouna
obstaravanie UPP a UPD je Ing. Terézia Davidovd@, te preukazu 270Hlavnym rieSitePom
urbanistickej Studie zony bude Ing. arch. Imricki@l

Navrh zadania bol vypracovany v septembri 2012digpomeho Urbanistickd Stadia zony Nemecka
dolina bude vsulade s 8 4 ods. 1 zakénab0/1976 Zb. (stavebny zakon) o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni zmien a doplnkov 8l kladnom prerokovani akprehlbujuci
uzemnoplanovaci podklad a zarouvié ako overovaci podklad pre novy Uzemny plan mestagsp. pre
zmeny a doplnky Uzemného planu hl. m. SR Bratislavyok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
CiePom rieSeniaje overt’ a prefibit funkéné vyuZitie Gzemia stanovené v platnom GUzemnomeplan
mesta v kontextoch SirSieho Gzemia, navthmptimalnu mieru intenzity vystavby, stantuimity
vyuZitia GUzemia a navrhtiGregulativy Uzemia, jeho dopravné a technické vgha Urbanisticka
Studia bude vypracovana potla predlozeného zadania v dvoch variantoctUrbanisticka Studia pde
predloZzeného navrhu zadania preveri moZnesiukcie obianskej vybavenosti lokalneho vyznamu
V juZnej ¢asti rieSeného Uzemia, navrh zmeny trasovania sélerobchvatu Vajnor (dva varianty) aj
vzhradom na aktuélny stav rozpracovanosti projektovésenia komunikacie D4 v zmysle poziadaviek
MC Bratislava — Vajnory a vlastnikov pozemkov v dattg) zone a navrhne zmenu fénkho vyuzitia
Uzemia ohraieného navrhovanou novou trasou komunikacie severnBbhvatu Vajnér. Vymedzené
Uzemie zony Nemecké dolina mé rozlohu 38,25 ha.
Dévodom obstarania a Specifickym &elom pouZitia urbanistickej Stadie su ptal predloZzeného navrhu
zadania okrem funkcie prehlbujuceho Uzemnoplanetacipodkladu aj zmeny futikého vyuZitia
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, r@ 20 zneni zmien a doplnkozmena trasovania
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severného obchvatu Vajnor v jeho vychodnegasti (dva varianty), preverenie moznosti redukcie
obgianskej vybavenosti lokalneho vyznamu v juZznefasti rieseného Gzemigpodnet MC Bratislava —
Vajnory je zaevidovany pod. VA/16, podnet M Bratislava — Vajnory. VA/1 — pozadovana zmena
funkéného vyuzitia celej plochy étanskej vybavenosti lokalneho vyznamu na funkcidopédlazna
zastavba obytného prostredia)zmena funkiného vyuZzitia Gzemia ohranéeného novou trasou
severného obchvatu Vajn6r (dva varianty). Do rieSeého Gzemia zény Nemecka dolina zasahuje aj
¢ast’ izemia zény Podhajpodnet M" Bratislava — Vajnory je zaevidovany pddVA/2), pozadovanej
na zmenu funkcie na malopodlaznu zastavbu obytnéhiizemia.

Uzemny plan_hlavného mesta SR Bratislavy, rok 200% zneni_zmien a doplnkovstanovuje pre
rieSené Uzemie zony Nemecka dolifuekéné vyuZitie uzemia mélopodlaznd zastavba obytného
Uzemia ako obytné Uzemie rozvojovégislo funkcie 102, kéd C;_olianska vybavenog lokalneho
vyznamu ako Uzemie ollianskej vybavenosti rozvojové islo funkcie 202, kéd C;_krajinna zelé
ako Uzemie prirodnej zelene, stabilizovan&islo funkcie 1002;_ostatnd ochrannd a izotma zelai
ako Uzemie mestskej zelene rozvojovégislo funkcie 1130; _orna pbdda ako Uzemie
poPnohospodarskej zelene a pddy stabilizovanéjslo funkcie 1205. Okrajom Uzemia vedie_vodny
tok acas’ Uzemia sa nachadza v ochrannom pasme dvorov Z#idnej vyroby. V si€asnosti je
Uzemim vedend_trasa severného obchvatu Vajnpktora je v zmysle Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dapov verejnoprospesSnou stavboué. D28

13

_severny obchvat MC Vajnory od cesty 111/0611 po Rybngnu®.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi prenkajSie mesto:

Kod IPP | Kdod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie I1ZP KZ

regul. | max.| funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 | Malopodlazna bytovd RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 0,50 0,20
bytové domy 0,3 0,35
202 | OV lokalneho OV lokalnych centier 0,30 0,25

vyznamu

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na Grazsinnoplanovacej dokumentacie obce, pre potreby
Uzemnoplanovacej praxe, ust@vanie vlastnikov nehnuteosti a potenciélnej investiej ¢cinnosti na
Uzemi Bratislavy a jej mestskyafastije potrebné zabezpéit' prehibenie Gzemného planu mesta
spracovanim zonalnej dokumentécie pre Gzemie Koncév- Nemecka dolina.

V zmysle § 4 stavebného zékona urbanistickd Stgdigpraciva okrem iného pri zmene
a doplnkoch Uzemného planu, ako aj na rieSenietarigh Specifickych Gzemno-technickych, krajino-
ekologickych, enviromentalnych, urbanistickych aledrchitektonickych problémov v Gzemi. V zmysle
uvedeného urbanistické Studia moze sl@ina overeniedi je z celomestskéholadiska vhodna alebo
nevhodna zmena futikého vyuzitia Gzemia.

Navrh zadania urbanistickej Stidie bol posudenyanmtv Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, oddelenim Gzemného rozvoja mesta, @ufdel Gzemného planovania a oddelenim
dopravného planovania. Na podklade odborného posdblavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, ako organ Uzemného planovanialpodstanovenia 8 16 ods. 2 zakoha50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavelkgn) v zneni neskorSich predpisov, uplg

v sulade s ustanoveniami 8§ 2 ods.1. pism. b) avghBSky Ministerstva Zivotného prostredia SR
55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Geptanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu
predloZzeného navrhu zadania toto

stanovisko:

1. Uréenie hlavnych ci&ov riedenia US — bod 3 dopli a opravit:
1.1 Stanowi koncepciu optimalneho futikého vyuZitia a priestorového usporiadania Uzeatiagnot?’
potencial Uzemia, prevé@rilnosnog za’aZzenia Uzemia adit optimalnu mieru intenzity zastavby



s dérazom na zachovanie architektonickej a kult&paaienskej hodnoty pamiatkovej zény Vajnor,
s rieSenim dopadov na SirSie Uzemie a na dopraisigra mesta.
1.2V 5. odrazniku opravislovo retecie na retencie.

2. Vymedzenie rieSeného Gzemia urbanistickej Stadiebod 4 doplInt’:

2.1 V textovej a grafickejcasti navrhu zadania (prilohy navrhu zadania) pgémce jednoznéne
vymedzi’ hranicu rieSeného Gzemia zony a hranicu SirSicahay.

Hranicu Uzemia SirSich vahov odportame vymedzi nasledovne: hranicu na zapade viBybnicnou
ulicou na severe Ranskym potokom, na vychode hranicou katastralnémemia Vajnér a na juhu
Zeleznénou traou Bratislava — Galanta.

3. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajacich z tzemnophovacej dokumentécie — bod 5 doplii

3.1 Definiciu koeficientu zelene (KZ) uvedent pabi’kou pre malopodlaznl bytovu zastavbu (na str.
5) a pod tabtkou pre oliansku vybavenas(na str. 6) pozadujeme opréwi zmysle Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneniemma doplnkowas’ C.2.2.1., str. 23 v zneni:
koeficient zelene je definovany ako pomer medziozapte’nymi plochami zelene (zelena rastlom
teréne, zele nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymergumedzeného Uzemia. V regulacii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raewmulovanej funknej plochy.

4. PoZiadavky na varianty a alternativy rieSenia bod 6 doplnit’:

4.1 Variantnos je potrebné premiettiuhlavne do funkno-prevadzkového a hmotovo- priestorového
rieSenia a do navrhu dopravy.

4.2 Vzitadom k blizkosti pamiatkovej zony Vajnér, k atektonickej a kultdrno-spot@nskej hodnote
dochovanej zastavby centra Vajnér, pozadujeme mjadnom variante ovativ rieSenom Uzemi zény
intenzitu vyuZzitia zemia s regudlaym kédom C.

4.3 V obidvoch variantoch vychadzpri navrhu regulacie Gzemia z metodiky Uzemnétimplhlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien amapt pre rozvojové Uzemia.

5. PoZiadavky z fradiska urbanistickej koncepcie, priestoroveho uspaéadania a funkéného vyuZzitia
Uzemia — bod 7.2 doplrt:

5.1 Hmotovo-priestorové usporiadanie, spésob achwstastavby navrhmils dérazom na zachovanie
architektonickej a kultirno-spalenskej hodnoty pamiatkovej zény Vajnoér, ako aj vegahu k okolitej
stabilizovanej zastavbe rodinnych domov.

5.2 VzR'adom k rozsahu rieSeného Uzemia v navrhu priestbmvieSenia uplathicentralny verejny

a komunik&ny priestor s umiestnenim zakladnejcialmskej vybavenosti - obchody, sluzby, verejné
stravovanie v nadvéaznosti na park, plochy Sporekeeécie.

6. PoZiadavky z radiska demografickych a socialno-ekonomickych vplyaw — bod 7.3 doplné’:
6.1 DoplInt’ profesijnu Specifikaciu navrhovanych pracovnyctheditosti z fadiska funknej skladby.

7. PoZiadavky z Wradiska hospodarsko — funknych systémov — bod 7.4 doplrit

7.1 V ramci Uzemia SirSich tahov vyhodnoti sitasny stav zariadeni zakladneg@mnskej vybavenosti
pre funkné systémy (obchod, sluzby, verejné stravovani#day Skolstvo, socialna a zdravotnicka
starostlivog, Sport a rekredcia) 2'adiska dochadzkovych vzdialenosti gitirdeficity tejto zakladnej
vybavenosti v telovych jednotkach a plosnych bilanciach pre navainé obyvatestvo.

7.2 V ramci Uzemia zony rieSipre navrhované obyvdwvo zakladnu abansku vybavenasv ¢leneni
na jednotlivé funkné systémy vd&elovych jednotkach a plosnych bilanciach s dositilhmua
preukdzanim optimalnych Standardov pre jednotliaiadenia Skolstva, zdravotnictva, socialnej
starostlivosti, kultiry, obchodu, sluzieb, Sportielovychovy a rekreacie; pozadovanu ciansku
vybavenos navrhni na plochach stanovenych v zmysle Uzemného pléauného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov pre funkcidiabska vybavena@dokalneho vyznamuiislo funkcie
202.



8. Poziadavky z lradiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia a ekalgickej stability — bod 7.7
doplnit’:

8.1 Pri navrhu zelene v predmetnom Gzemi reSpektavaavaznejcasti Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien ardapl na ozelenenie Uzemia: navrhiridkalizaciu
parkovych pléch v zmysle kapitoly C.3. Zasady gutativy umiestnenia byvania, podkapitoly 3.2.
Zéasady a regulativy novej bytovej vystavby.

8.2 Re3pektova NPR Sur ajej ochranné pasmo vyhlasenélp@®ll7 ods.3 zakon& 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny.

8.3 Zohradnt’ Strategicku hlukova mapu bratislavskej aglomeraeik 2007.

ZAVER:

Konstatujeme, Ze navrhovamdZiadavky na zmenu funkného vyuzitia Uzemia v lokalite
Nemecké dolina a trasovania severného obchvatu Vain je potrebné over’ v zmysle § 4 zdkona
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pariéstiavebny zékon) v zneni neskorsSich predpisov
a vyhlasky MZP SR:.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a aepfanovacej dokumentacii
na urovni urbanistickej Studie najma IaHiska potrieb funkného a hmotovopriestorového rieSenia
dotknutého Uzemia, ale aj #duiska dopravnej obsluhy Uzemia a rieSenia tecbpinkaStruktdry.
Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov celaskept Uzemno-planovacej dokumentacie je
v kompetencii Hlavného mesta SR Bratisla¥g. dostatatny podklad pre overenie zmien a doplnkov
je mozné povazové len kladne prerokovanu urbanisticku Stadiu.

K navrhu zadania sme obdrzalianovisko Krajského stavebného Uradu v Bratislave:.).
A/2012/382-1/7THOM zo sk 9.11.2012. V uvedenom stanoviskel odporuéané Mestskej ¢asti
Bratislava — Vajnory zabezpeit’ pre predmetné Uzemie Uzemny plan zony mierke, podrobnosti
spracovania a Struktire predpisanej stavebnymnpdko V s@asnosti Krajsky stavebny urad v
Bratislavesuhlasi s vyuzitim predloZzeného zadania len pre vyacovanie urbanistickej Studie ako
podkladu pre zmeny a doplnky Uzemného planu hl. mSR Bratislavy rok 2007, v_zneni zmien a

doplnkov.

V uvedenej suvislosti konstatujeme, dsmeniovanie investtnej ¢innosti v zéne Nemecka
dolina bolo v predchadzajucom obdobi deklarovaké Ucel Urbanistickej Stadie zony Nemecka
dolina (spracovatk AZ ateliér, s.r.o., 12/2010, obstaravatéajnory Shoping City, a.s.). K tejto
urbanistickej Studii bolo vydanétanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy ith 14.4.2011s
pripomienkami a so zaverom, Ze urbanistickd Stirdiayjadrila v dostattmej miere regulaciu Uzemia
zodpovedajucu Urovni spracovania zépptrebné je dopracovanie urbanistickej Studie v zipsle
naSich pripomienok. Zaroves sme odporéali, aby Mestsk&ag Bratislava — Vajnory nadviazala na
vysledky prerokovania urbanistickej Studie a pp#tik obstaraniu tzemného planu zony.

Navrh zadania Urbanistickej Studie zony NemeckandppoZadujeme dopracovél v zmysle
pripomienok uvedenych v tomto stanovisku a v zmysletanoviska Krajského stavebného dradu zo
diia 9.11.2012Cistopis zadania so zapracovanim pripomienok, spols predlozenim komplexného
vyhodnotenia prerokovania zadania urbanistickej Stdlie Ziadame predloz® Hlavnému mestu SR
Bratislava na posudenie v sulade s ustanoveniami8ods. 3 stavebného zakona.

Navrh zadania a CD (Ing. arch. Silinger, 09/20i2)xsponechavame pre potreby zabe&gpéa
vykonu organu Uzemného planovania.

S pozdravom

Milan Ft&nik
primator,v.r.
Co: 1. Krajsky stavebny Urad v Bratislave
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
OUP, ODP, OURM - archiv,
RO - Mz, Gal



