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Vec:

Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republik); Bratislavy k navrhu zadania ,,Uzemny plan zény
JelSova, Bratislava - Kramare“ v mestskej asti Bratislava — Nové Mesto

Listom evidovanym v podatelni Magistratu hl. m. SR Bratislavy diia 16.7.2012 ste nas poziadali
o stanovisko k ndvrhu zadania pre spracovanie ,,Uzemného planu zdény JelSov4, Bratislava - Kramare® v
mestskej dasti Bratislava — Nové Mesto, ktory vypracoval Ing. arch. Milan Zelina (AA SKA 1318), vo
februari 2012. Obstaravatelom predmetného tizemného planu zény je Mestska Cast’ Bratislava — Nové
Mesto, zastipend Ing. arch. Jaroslavom Kockom, hlavnym architektom mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto. Odborne spdsobila osoba na obstardvanie UPP a UPD nie je uvedens.

Ukelom tizemného planu zény Jeliova je v zmysle predlozeného navrhu zadania, ako prehlbujicej
tzemnoplanovacej dokumentécie, spodrobnenie Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy rok 2007
vzneni zmien a doplnkov a vytvorenie regulaéného Uzemnoplanovacieho nastroja na definovanie
a zostiladenie podmienok pre jednotlivé investi¢né zamery v predmetnom uzemi.

Hlavaym ciefom tzemného planu zény je prehibenie a spodrobnenie stanoveného funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania predmetného Bizemia, stanovenie regulativov s Gi¢elom zvysenia
kvality urbanistického priestoru a zvySenia kvality prevadzkovej obsluhy tizemia, stanovenie vy$kovych
limitov zastavby vzhl'adom k okolitému terénu, dotvorenie stavebnej Struktary vyznamnych taziskovych
mestskych tried Stromovej a PraZskej ul. prevazne zariadeniami ob¢ianskej vybavenosti a urenie
kPudového jadrového tzemia zény s funkénym vyuZitim pre byvanie. Specifickou poziadavkou
Gizemného planu zony JelSova je reSpektovat’ jestvujuce aredly zdravotnej a socidlnej starostlivosti
nachadzajicej sa v &irSom uzemi rieSenej zény. Uzemny plan zény bude vyuZity pre potreby
Gizemnoplanovacej praxe, pre usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti a pri posudzovani jednotlivych
investiénych zamerov. Uzemny pldn zény bude rieSeny invariantne a vymedzi pozemky pre
verejnoprospesné stavby.

Cielom rieenia Uzemného planu zény Jelsova je dotvorenie jestvujucej $truktiry nehomogénnej
zastavby a rieSenie dopravnej a technickej infraStruktiry.
Riesené tizemie je zo severu a vychodu vymedzené Stromovou ulicou, z vychodu pokra¢ovanim
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Jaskového radu, z juhu hranicou mestskej Casti a zo zapadu aredlom Dérerovej nemocnice s poliklinikou
podra situécie, ktora je prilohou navrhu zadania.

Uzemny plén hl. m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje v zone Jelsové

funkéné vyuzitie viacpodlazna zastavba obytného Gzemia ako obytné Gzemie stabilizované, &. funkcie
101; malopodlazna zéstavba obytného Uzemia ako obytné izemie stabilizované, &. funkcie 102; ob&ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu ako tizemie ob&ianskej vybavenosti stabilizované,
¢. funkeie 201; zmie$ané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti ako zmieSané izemie stabilizované, ¢.
funkcie 501; parky, sadovnicke a lesoparkové tupravy ako Gzemie mestskej zelene stabilizované, &.
funkeie 1110.
V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov pre spodrobnenie
regulativov stanovenych na drovni izemnoplanovacej dokumentécie obce, pre potreby izemnoplanovacej
praxe, usmertiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investiénej ¢innosti na uzemi Bratislavy
ajej mestskych Gasti je potrebné zabezpegit' prehibenie tizemného planu mesta spracovanim zondlnej
dokumentdicie pre uzemie Stromova — Prazska.

Celkova vymera rieSeného izemia je 15,5 ha.

Hlavné mesto SR Bratislava ako organ izemného planovania v zmysle ustanoveni § 16 a § 20
zékona €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov a§ 8 ods. 4 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch
a Gizemnoplanovacej dokumentacii uplatiiuje k predloZenému navrhu zadania toto

stanovisko:

1. Identifika¢né udaje: ) :

1.1 Uviest meno aregistraéné Cislo preukazu odborne sposobilej osoby na obstardvanie UPP a UPD
v zmysle § 2a zékona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

1.2 Uviest’ predchadzajiice postupy — pripravné prace v zmysle § 19b stavebného zakona a prieskumy
arozbory v zmysle § 19c.

1.3 Navrh zadania je spracovany v neobvyklej podrobnosti, jeho (i¢elom nema byt’ nahradit’ pripravné
prace a prieskumy a rozbory, ma formulovat’ poZiadavky na rieSenie, a nie vyjadrit’ samotné rieSenie.

2. Vymedzenie rieSeného uzemia:

bod 1.3 doplnit”

2.1 Hranicu uzemia pre rieSenie $ir§ich vztahov poZadujeme uviest v textovej asti a vyznadit' v grafickej
prilohe navrhu zadania. Uvedena hranicu odporaéame viest z juhu Prazskou a Brnianskou ulicou, zo
severozapadu Limbovou, Vlarskou a BardoSovou ulicou a z vychodu Cestou na Kamzik.

2.2 Vyznadenie hranice rieSeného izemia v grafickej prilohe nie je v Eiernobielom vytladku &itatelné,
upravit’ grafiku.

3. PoZiadavky vyplyvajice z izemného plinu mesta a poZiadavky na rieSené uzemie vratane

zaviznej Casti:

bod 1.4 doplnit™

3.1 V zdravotnickych areadloch nachadzajicich sa v $irSom uzemi uzemného planu zény JelSova
re$pektovat’ plosnii rezervu arealov na doplnenie a moderniziciu narokov zdravotnickeho zariadenia
- rozvoj novych medicinskych odborov, rozvoj dolie€ovacich, oSetrovatel'skych zariadeni, hospicov
a zelen (v zmysle zaviznej &asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v znen{ zmien a
doplnkov, kapitola C 4.1.1.).

4. Poziadavky vyplyvajice z demografickych, socialnych a ekonomickych udajov a prognéz:

bod 1.6 spracovat’ nasledovne:

4.1 V kapitole poziadavky vyplyvajice z demografickych, socidlnych a ekonomickych tidajov a prognéz

pozadujeme vyhodnotit™

= zékladné socioekonomické a demografické idaje a ich vplyv na $irie Gizemie mestskej Casti, ako
bilancie podla veku, ekonomicka aktivita a pod., vyplyvajlice z rozsahu navrhovanych domov a



bytov

= socioekonomické udaje denne pritomného obyvatel'stva a predpoklady jeho rozvoja

= bilancie pracovnych prilezitosti v zariadeniach vybavenosti (stav a nivrh)

= v dasti byvanie spracovat’ podrobnejsiu Struktiru byvania podla poétu bytov, ich velkosti a plosnych
ukazovatelov, vratane obloznosti bytov a §truktiru navrhovanych bytov podla druhu a foriem
zastavby, byvanie ¢lenit na trvalé a prechodné.

5. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie:

bod 1.7 spracovat’ nasledovne:

5.1 V kapitole poziadaviek na tvorbu urbanistickej kompozicie pozadujeme stanovit' predmet rieSenia a
jasné ciele rieSenia urbanistickej kompozicie (nepopisovat’ skutkovy stav v zone, popis skutkového
stavu moze byt’ siicastou analyz v izemnom plane zony).

5.2 Do navrhu zadania je potrebné uviest poZiadavky na spracovanie urbanistickej kompozicie
v uzemnom plane zoény nasledovne: vyhodnotit' a navrhnit dominanty uzemia, akcenty Uzemia,
kompoziéné body a kompozi¢né osi, ako aj dalsie prvky urbanistickej kompozicie najma vo vztahu
k celomestskej kompozicii (vykres & 7 UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov), kde je tzemie sicastou taZiskového smeru rozvoja centrum - severozapad atiez
komunikécie Prazska a Brnianska st stanovené ako hlavna kompoziéna os.

6. PoZadované regulacné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery vyuZitia pozemkov:

bod 1.9 doplnit:

6.1 Doplnit’ definiciu koeficientu zelene v zmysle UPN hl, mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien
adoplnkov (kapitola C.2.2.1. str. 23, so zapoéitanim zelene na teréne a podielom zelene na
konstrukciach).

7. Poziadavky na ochranu a starestlivost’ o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu prirody a krajiny

v urbanizovanem prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia:

bod 1.10 Zivotné prostredie, doplnit:

7.1 Z hl'adiska hluku (najmi zo Zeleznice a komunikacii Prazska a Stromova ulica) vyuZit pri navrhu
rieSenia Uzemného planu zény ako jeden z izemnotechnickych podkladov Strategicka hlukovit mapu
bratislavskej aglomeracie, 2007.

8. Poziadavky z hPadiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia:

bod 1.12 — doplnit™

Doprava

8.1 Zhodnotit' dopravné zataZenie komunikdcii auzlov prostrednictvom dopravno — kapacitného

posudenia vplyvov investinych zdmerov na cestnil infrastruktiru s pouzitim ,,Metodiky dopravno —

kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych priojektov, ktora je zverejnena na internetovej

stranke HI. m. SR Bratislavy.

8.2 Zatriedit’ vietky objekty pozemnych komunikacii v rieSenom tizemi podFa Cestného zakona do siete

miestnych komunikdcii na tzemi Hlavného mesta SR Bratislavy (rozli§it miestne a Glelové

komunikacie).

8.3 Upozortiujeme, Ze od 1.11.2011 plati zmena pre vypolet narokov statickej dopravy v zmysle STN 73

6110/Z1 (Projektovanie miestnych komunikacii, Zmena 1).

Zasobovanie pitnou vodou a odvadzanie odpadovych vod

8.4 Upozoriiujeme na zamer BVS, a.s. na zdvojenie vytlaéného potrubia DN 400 z CS Gastanova do
vodojemu Kramare I, ktoré prechadza rieSenym Gzemim.

8.5 Odvadzanie dazd'ovych vdd riesit’ prednostne formou vsakovacich a retenénych zariadeni.

9. Poziadavky na rozsah aspdsob prerokovania Uzemného plinu zény JelSovs, Bratislava —
Kramare:

9.1 V kontexte s nivrhom zaviznej Casti Uzemného planu zény pozadujeme spracovat’ navrh vieobecne
zavazného nariadenia, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ izemného planu zony atoto prerokovat’ spolu
s navrhom uzemného planu zény.



Zaver :

Zadanie pre vypracovanie Uzemného planu zény Jeliova Kramare so zapracovanim pripomienok
uplatnenych v prerokovani podl'a prisluSnych ustanoveni stavebného zékona k navrhu zadania (&istopis
zadania) ziadame predlozit' Hlavnému mestu SR Bratislava pre potreby zabezpeCenia vykonu organu
uzemného planovania.

S pozdravom

Milan Ftacnik
primator
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