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Vas list Cislo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
1164/2011 MAGS ORM 59897/11 - 415027 Ing. arch. Arvayovéa/250 1.3.2012

Vec: ,Uzemny plin zény Jarovce PD-dvor, sektor 1¢ - stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy

Listom &. j. 1164/2011 z 3.12.2011 evidovanym v podatel'ni magistratu diia 7.12.2011 ste predlozili
na zaujatie stanoviska ,,Navrh Gzemného planu zény Jarovce PD - dvor, sektor 1° textovi a graficka
(dalej UPN-Z, sektor 1), upravenit na zéklade stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy &j. MAGS
ORM 50637/11-328473 zo diia 26.9.2011.

PredloZend dzemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej Grovni je spracovana Ing. arch.
Arno$tom Mitskem, autorizovanym architektom s kolektivom rieSitelov v decembri 2011.
Obstaravatelom UPN-Z, sektor 1 je Mestska Cast’ Bratislava - Jarovce, Palmova 1, Bratislava, Statutarnou
osobou je Ing. Pavel Skodler, starosta MC Bratislava - Jarovce. Odborne spdsobila osoba pre obstarévanie
UPP a UPD je Ing. Terézia Davidova.

RieSené Uzemie sa nachddza v severovychodnej Casti k. 0. Jarovce. Je ohrani¢ené zo
severozapadu Jazernou ulicou, z juhozapadu Urbarskou ulicou, hranicou futbalového ihriska a stanovenou
hranicou rozvojového lizemia a ornej pddy (podla UPN mesta), zo severovychodu navrhovanou
ob¢ianskou vybavenostou celomestského a nadmestského vyznamu nadvizujicou na Sportovo-rekreacné
zézemie Jaroviec. Rozloha rieseného Gzemia je 33811 m* (3,38 ha). Uzemie bezprostredne nadvizuje na
lzemie u¥. &iastodne zrealizovanej malopodlaznej zastavby v zmysle schvaleného UPN Z Jarovce PD —
dvor, z roku 2003.

Dévodom na obstaranie Uzemného planu zény je:

- poziadavka vy3Sej uzemnoplanovacej dokumentécie - Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, vzneni zmien adoplnkov, vypracovat pre uzemie Jarovce vychod podrobnejsiu
tizemnoplanovaciu dokumenticiu — Uzemny plan zény,

- komplexne riesit’ disponibilné Gzemie a zabezpecit uzemno-planovaciu dokumentaciu, ktord bude
vhodnym a dostatoéne pruznym tzemnoplanovacim nastrojom pre regulovanie a usmeriiovanie vystavby
v rieSenom Gzemi.

K navrhu zadania pre spracovanie izemného planu zony Jarovce PD-Dvor , sektor 1 vydalo hlavné mesto
stanovisko pod. & j. MAGS ORM 57635/10-356755 dita 11.12.2010.

Upraveny navrh UPN-Z, sektor 1 z decembra 2011 bol postdeny utvarmi Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy — oddelenim uzemného rozvoja mesta a oddelenim dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného posiidenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je organom tzemného planovania podl'a ustanovenia § 16 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
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planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, uplatiiuje v stlade
sustanoveniami § 13 wvyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu predlozeného navrhu Gzemného planu zény toto

stanovisko

A. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajicich z izemnoplanovacej dokumentacie:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre zdujmovi
lokalitu funk&né vyuzitie Gzemia: malopodlaznd zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové lizemie kéd B, obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo
funkcie kod 201, rozvojové uzemie kéd C (mald vychodna &ast’ rieSeného izemia), parky, sadovnicke
a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované Gzemie, s prislusnou dopravnou a technickou
vybavenost'ou uzemia.

Kompletné znenie definicie funkénych systémov a regulacie intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre
vonkajSie mesto, tykajice sa danej lokality, je uvedené v prilohe stanoviska.

Kompletné znenie Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov bolo
poskytnuté mestskej &asti. Informujeme Vs, e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
a jeho zmeny a doplnky 01 a zmeny a doplnky 02 st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.

Pre predmetné lizemie sa v zmysle UPN mesta poZaduje spracovat izemny plan zény. Pre spodrobnenie
regulativov stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby lzemnoplanovacej praxe, usmerfiovania
vlastnikov nehnutelnosti a potencilnej investiénej &innosti je potrebné zabezpetit' prehibenie izemného
plénu mesta spracovanim zonélnej dokumentacie Jarovce — vychod (vratane aktualizacie UPN Z Jarovce
—PD dvor, z roku 2003).

B. Zhodnotenie zapracovania pripomienok zo stanoviska hlavného mesta SR Btratislavy & j.
MAGS ORM 50637/11 - 328473 zo diia 26.9.2011, uplatnenych v procese prerokovania navrhu
UPN Z Jarovce PD — dvor, sektor 1.

B.1. Urbanisticka koncepcia, priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivania izemia

Predlozené urbanistické rieenie ,,Uzemného planu zény Jarovce PD-dvor, sektor 1%, ktoré navrhuje
zaviznu regulaciu Uzemia je z hl'adiska funk&ného vyuZitia Gzemia aj z hl'adiska navrhovanej intenzity
zastavby v stilade s platnym UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Navrhnuté st regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok a vymedzenie verejnoprospesnych stavieb.

V ramci rieSenia sa navrhuje v izemi umiestnit’ 117 samostatne stojacich rodinnych domov, s prislu$nou
dopravnou obsluhou izemia a technickym vybavenim, s dvomi lokalitami pre obd&iansku vybavenost, s
pasom verejnej zelene a umiestnenia cyklistickej cesty.

Konstatujeme, 7e pripomienky k ndvrhu UPN-Z, sektor 1 formulované v stanovisku mesta zo dia

26.9.2011 boli prevazne akceptované a zapracované do textovej a grafickej Zasti navrhu UPN -Z.

V _textovej Casti pozadujeme do upraveného navrhu ..UPN-Z, sektor 1“ doplnit’:

e vbode A.l aj v dal$ich kapitolach tpIné znenie celomestskej dokumentacie nasledovne: ,,Uzemny
plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov*

eV bode A.1.3 (str.8): Gdaje o schvalenom zadani UPN Z Jarovce PD — dvor, sektor 1 o &islo uznesenia
a datum jeho schvalenia v Miestnom zastupitelstve Bartislava - Jarovce.

e Pozadujeme doplnit’ textov Cast’ o kapitolu socioekondmia (v zmysle nasho stanoviska zo diia
26.9.2011)

e Pozadujeme doplnit’ aktudlny text funkénych ploch atabuliek v zmysle schvalenych zmien
a doplnkov 02 - UPN hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré tvoria prilohu stanoviska.

V grafickej &asti pozadujeme:




Vo vykrese &.1- Sirsie vzt'ahy, v schéme &.2 , pozadujeme graficky rozliZit' a v popise uviest, ze UPN
Z Jarovee PD — dvor, rok 2003, bol schvéleny v rozsahu I. etapy. Uzemie sektora &.1, vratane
zeleného pasu a druhej komunikacie, nie je suéastou schvaleného UPN Z, r. 2003, i§lo o overenie
koncepcie, ktord nebola prijatd. Uzemie pévodného sektora &.1, véetne jeho roziirenia juznym
smerom v zmysle platného UPN mesta, je predmetom riesenia ,UPN zény Jarovce PD-dvor, sektor
1%,

B.2. Verejné dopravné vybavenia izemia:

Konstatujeme, Ze umiestnenie zastavby a navrhnutd komunikaéna siet’ je bez kolizie s dopravnym
vyhladovym zdmerom hl. mesta v zaujmovom i SirSom Uzemi

navrhnutd siet’ miestnych komunikacii (obsluzné a ukl'udnené komunikacie) zodpoveda navrhovanej
funkcii sektora 1

staticka doprava pre zabezpelenie potrieb rodinnej zastavby je uvazovana vyhradne na vlastnych
pozemkoch min. 2 statiami pre RD, vo vyhradenej lokalite pre obCiansku vybavenost (zatial
nespecifikovani) je ponechand Gzemna rezerva pre vytvorenie potrebného zodpovedajuceho poétu
parkovacich miest; k ndvrhu nemame pripomienky

navrhnuté je aj vyhl'adové rieSenie cyklistickej dopravy pre samotnt zénu a jej rekreainého zdzemia
a mozné vedenie hromadnej dopravy v rieSenom lizemi v pripade nového vedenia linieck MHD;

K predloZzenému navrhu nemame pripomienky.

B.3. Verejné technické vybavenie uzemia: KonStatujeme, Ze uplatnené pripomienky v poévodnom

stanovisku boli zohl'adnené.

Zaver:

Predlozena izemnoplanovacia dokumentacia Uzemného planu zény Jarovce PD-dvor, sektor 1

svojim rieSenim naplnila zdkladny ciel’ spracovania Gzemného planu, navrhla rieSenie udelného
aoptimalneho vyuzitia tzemia pri maximalnom re§pektovani vlastnickych vztahov, stanovenim
regulativov funkéného a priestorového usporiadania (zemia na parcely, dopravného a technického
vybavenia (izemia a zelene.

Schvéleny izemny plan zény pozadujeme predlozit’ Hlavnému mestu SR Bratistava pre d’alie vyuZitie.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Prilohy: podla textu

CO: Magistrat — archiv



