HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primaciadlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list gislo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
21.12.2011 MAGS ORM 31946/12-423756 Ing. arch. Simonidesova /514 27.01.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: I 1

investiény zamer: | GaraZ s pristreskom, Bohafiova ul. 25, Bratislava

Ziadost’zo dia: 21.12.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: konanie o dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jan Cavoj, autorizovany stavebny inZinier
datum spracovania dokumentécie: marec 2011

Ziadost’ o zavédzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
v stvislosti s konanim o dodatoénom povoleni stavby bola podana na zéklade toho, Ze €ast’ stavby bola
postavena bez stavebného povolenia (zo stavby garaze bola zrealizovand zakladova doska).

PredloZzena dokumenticia riesi: ¢iasto¢ne zrealizovant stavbu garaze s pristreskom, ktord tvori samo-
statny objekt na pozemku investora. Postavena bude v rohovej ¢asti parcely v kontakte s pozemkami parc.
¢. 4757/2 a 4757/62. Dispozi€ne tvori objekt garaze s pristreSkom uzavrety priestor s jednym parkovacim
miestom a prekryty exteriérovy priestor na posedenie. Objekt je zastreSeny Sikmou sedlovou strechou.
Zastavana plocha objektom je cca 34 m?, celkova spevnena plocha (garaz + pristresok) je cca 63 m” Po
realizacii garaZe bude index zastavanych ploch pozemku cca 0,21, index zelene cca 0,62.

Navrhovany objekt nebude napojeny na inZinierske siete.

Pristup do objektu je cez dvor z Bohutiovej ulice. Naroky statickej dopravy pre rodinny dom v pocte tri
parkovacie miesta s pokryté na vlastnom pozemku — 1 parkovacie miesto v garazi a dve odstavné miesta
v dvorovej €asti rodinného domu na spevnenej ploche.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie Siastotne zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov :

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla ziviznej
Casti stanovuje pre uzemie, ktorého sucast'ou je zaujmova parcela €. 4757/3 funkené vyuzitie Gizemia:
malopodlaZna zastavba obytného vizemia, kod 102.

Charakteristika tizemia: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a mélopodlaznych bytovych

domoch. V stabilizovanych izemiach prihliadat’ na jestvujtici charakter prostredia - malopodlazné bytové

domy do 4 podlazi v Gzemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripti§t'at’. Premie$ané formy rodinnej

a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvojovych tizemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p.

umiestitovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.
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Prevladajucimi funkciami su: - byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne typologické

druhy méalopodlaZnych bytovych objektov do 4.n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Pripustnymi funkciami si: - menSie zariadenia obgianskej vybavenosti, plo$na a liniova zelei do 0,5 ha,

zelett pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia (zemia

a dopravné plochy ( parkoviska ) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie su sicastou centier lokdlneho

vyznamu;

Funkciami pripustnymi v obmedzenom rozsahu si: - zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubyto-

vacie zariadenia do max. 40 16Zok— rozptylené v izemi,

- nad rdmec daného Gizemia moZno vynimoc¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sluziace

Sir§iemu okoliu ;

Nepripustnymi funkciami sa: - v izemi mozno prevadzkovat’ iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou,

vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi G&inkami

prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky,

stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.);

¢iastoCne zrealizovana stavba: garaZ s pristre§kom tvoria doplnkovi stavbu k rodinnému domu -
v silade

Parcela je scastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemia. V ramci stabilizovaného -
zemia sa predpokladana miera stavebnych zasahov do jestvujlceho prostredia prevazne do 15% celkovej
podlaZnej plochy existujticej zastavby v tzemi. Uzemny plan ponechava sigasné funkéné vyuzitie. Jedna
sa v zasade o nadstavby, dostavby a pristavby domov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnfitrob-
lokovych priestorov, vystavbu v prielukach a pod. Reguldcia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim po-
ziadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do {izemia pre spracovanie podro-
bnejsej dokumentacie. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakte-
risticky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich doku-
mentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom izemi akceptovat,, chranit’ a rozvijat. Uka-
zovatele intenzity vyuZitia izemia sa pozaduju len na zdokumentovanie rozdielu (narastu resp. znizenia)
hodnoty indexu podlaznych pléch, indexu zastavanych ploch, resp. indexu objemového zat'aZenia uzemia.
Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:
* v celomestskom centre prevlada v ramci stabilizovanych Gzemi blokovy charakter existujucej zastavby.
V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat’ bloky zastavby s odlinou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa poZaduje re$pektovat’ typicky charakter bloku. V uritych pripadoch — zvyraz-
nenie narozi, nadstavby — mbze déjst’ k vys3ej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existu-
jucou zastavbou. Urdujuce su vSak regulativy (stavebna Ciara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajiice z exis-
tujiicej stavebnej Struktiry bloku. Ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia s az druhotné a z celomestskej
Grovnie nestanovitené. Tieto st suCastou zaviznych &asti uzemnoplanovacich dokumentécii na Grovni
zony.
tiastoéne zrealizovand stavba: zastavana plocha objektom garaZe je cca 34 m’, celkova spevneni
plocha (gara% + pristre¥ok) je cca 63 m* - minimalny narast podlainych pléch v ramci
celého rieseného funkéného bloku - v silade

Hlavné mesto SR Brgltislava

SUHLASI
s dodatonym povolenim Ciastoéne zreali- | Garaz s pristreskom, Bohiariova ul. 25,
zovanej stavby: Bratislava
na parcelach ¢islo: 4757/3
v katastralnom Gizemi: Staré Mesto
miesto stavby: - Bohiifiova ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuj(i na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:



(95}

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e stavba gardZe s pristreskom mdZe byt umiestnend na hranici pozemku len ak jej umiestnenim nebude
trvalo obmedzené uZzivanie susedného pozemku na ureny Gcel;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade, ze siicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
Jjestvujiiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost’, je pre izemné konanie pot-
rebné dolozit’ zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit' v ramei stavebného konania a kolaudaného konania na oddelenie Zivotného prostredia
Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentaciu stavby na posudenie malého zdroja zne-
Cistenia ovzdusSia z hladiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi;

e preukazat’ v kolaudadnom konani realizaciu sadovych Gprav podl'a projektovej dokumentacie,

s poziadat v kolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:
Vykres ,,Koordinaéna situacia® je podla dokumenticie vypracovany v mierke 1:200, o nezodpoveda
skutoénym kétam.

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavdzné stanovisko &.j. MAGS ORM 31946/12-423756 zo dia 27.01.2012 plati po dobu platnosti schva-
lenej izemnoplanovacej dokumentécie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko strica plat-
nost’, ak doslo k zmene ustanoveni privneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal( §140 b ods.
3 z4k.€.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor3ich
predpisov.

Dokumenticiu —1 x sme si ponechali.

S pozdravom

ilan Fta¢nik
primator

Priloha: 1 x projektova dokumentacia
1x potvrdené - Koordinaéna situdcia M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku +
+ priloha — 1x potvrdené - Koordinacna situdcia M 1:200
Magistrat OUP, ODP, archiv;



