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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: CTPark Bratislava, spol. sr.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava,

v zastlpeni MFJ support, s.r.o., Vajnorska 3371/142
investi¢ny zamer: Vyrobno-skladova hala CTPark BRA 16 - ETAPA Il., Opletalova ul.
k.u. Devinska Nova Ves, Bratislava

Ziadost zo dna: 27.03.2024 doplnena dina 16.04.2024

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

zodpovedny projektant: Ing. arch. Tomas Cechvala
autorizovany architekt, 17732AA

datum spracovania dokumentacie: 11/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: Il. etapu objektu vyrobno-skladovej haly, ktora
je novostavbou v priemyselnom Uzemi. Objekt SO 01 sa deli na 2 jednotky: vyrobnu (B)
a skladovu (C). Hala je jednopodlazna a obsahuje vstavky, ktoré su trojpodlazné. Objekt
je nepodpivni¢eny. Celkové rozmery haly st 144,450 x 96,800 m. Hala je prestreSena plochou
strechou, horna hrana atiky je vo vySke +14,400 m. V Vyroba haly bude zamerana na vyrobu
podvozkovych komponentov pre automobilovy priemysel a montaz a findlne kompletovanie
réznych vyrobkov z plastu pre automobilovy priemysel.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (502D): 48 570,937 m?
- zastavana plocha spolu (I.*+ll. etapa): 19 425,40 m?
- zastavand plocha spolu (Il. etapa): 13 714,94 nv
- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu (I.*+Il. etapa): 21147,83 m?
- podlaZnad plocha nadzemnych podiaZzi spolu (Il. etapa): 14 862 94 n¥
- zelen:

na teréne: 19 407,97 m?

na teréne (Il. etapa): 10 326,84 n¥
- spevnené plochy Il. etapa: 6 833,93 nr?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1 + vstavky
- pocet parkovacich miest: 66

¥, etapa nie je sucastou predloZeného zameru, bola posudzovana samostatne, avsak je sucastou
zaujmového uzemia 502D, preto su bilancné udaje vyhodnocované komplexne.
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Investiény zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

Sucastou projektovej dokumentdcie je aj rieSenie spevnenych ploch v aredli, ktoré zahfna
stavebny objekt SO 06 - v rdmci stavby predstavuje rozsirenie existujucich (realizovanych)
aredlovych obsluznych komunikacii, spevnenych manipulaénych ploch, ale aj parkovacie
a odstavné stojiskd v rdmci aredlu pre osobnu motorovu dopravu, nakladnu dopravu, Strkové
komunikacie a chodniky pre pesich, nakladacie plochy pre nakladné vozidla a kamiénovu
dopravu, ale aj navrh trvalého dopravného znacenia. V zmysle plynulosti napojenia
na predoslu etapu stavby su spevnené plochy navrhnuté v rovnakom Sirkovom usporiadani.
Sirkovy koridor spevnenej plochy pre pohyb vozidiel na SV strane haly je v $irke 12,15 m.
Rampa pre prijazd kamidnov k zasobovacim boxom je dlhd 15,8 m. Na juznej strane haly su
navrhnuté komunikacie a spevnené plochy pre parkovanie a odstavovanie osobnych vozidiel
zamestnancov a navstev haly. Celkovo je navrhnutych 66 kolmych odstavnych stojisk
pre osobné vozidla. Aredl bude dopravne napojeny na Opletalovu ulicu novou stykovou
krizovatkou, ktora bola rieSend ako sucast prvej etapy vystavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 2288/18, 2288/891, 2288/901,
2288/892, 2288/899, 2288/895, k.u. Devinska Nova Ves, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

priemyselna vyroba, Cislo funkcie 301, t.j. Uzemia slUzZiace pre umiestfiovanie arealov
a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane
dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajucich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby
v8etkych druhov, priemyselné a technologické parky.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu
a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého dimenzie
musia byt v sllade s potrebami na zabezpecéenie poziadaviek parkovania, prepravy osoéb,
tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliziace pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: skladové aredly, distribu¢né
centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou,
byty v objektoch uréenych pre inu funkciu — sluzobné byty, zelen liniova a plo$nd, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi.
Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: byvanie okrem pripustného v obmedzenom
rozsahu, stavby pre individudlnu rekredciu, zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, skladky
odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti
presahujuce vyznam Uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoploSného
maloobchodu, zakladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného
ruchu, kongresové a veltrzné aredly, zariadenia pre kultiru, zdbavu a cirkev, zariadenia
zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu.



Intenzita vyuzitia Uzemia:
Parcely v dotknutej funkénej ploche su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby velkého rozsahu. V danom lzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajSie mesto -
regulaény kéd E:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
regul. | max. | funkcie |funkcie

1ZP KZ

Priestorové usporiadanie X
max. |min.

E 11 301 Priemyselna vyroba aredly 0,55 | 0,10

Poznamka:

e /ndex podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany
ako maximaine pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho tuzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

zmieSané uzemia obchodu asluzieb vyrobnych a nevyrobnych, cislo funkcie 502,
t.j. Uzemia sluZiace pre umiesthovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia
pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, zeler liniovu a plo$nu, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V lzemi je pripustné umiestrovat v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch ur¢enych
pre inu funkciu, zariadenia obcdianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (administrativa),
zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestnovat najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individuainu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely v dotknutej funkcénej ploche su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
Gzemie. V danom Uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd D:



Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . , . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
ZmieSané Uzemia
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Zastavba arealového

D 0,9 502 charakteru, komplexy

0,40 | 0,15

parky, sadovnicke alesoparkové upravy, cislo funkcie 1110, t. j. Uzemia parkovej
a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou lesoparkového charakteru;

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: parky, sadovnicka ploSna a liniova zelen, lesoparkové Upravy.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: vodné plochy.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: pobytové Iuky, ihriska
a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, nauc¢né chodniky,
turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia funk&nej plochy.

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:
Parcela v dotknutej funkénej ploche je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- zhladiska funkéného vyuzitia sa navrhovany zamer zaraduje medzi vyrobné sluzby,
¢o patri medzi prevladajucu funkciu vo funkénej ploche &. 502. Vo funkénej ploche ¢islo
1110 sa stavba neumiestiuje.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (v zmysle predloZeného projektovef
dokumentdcie)

vyhodnotenie pre funkcénud plochu 502

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh funkcia 301
- vymera Uzemia: 48 570,937 m?
- zastavana plocha: 19 425,40 m? 1ZP=0,399 IZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 21147,83 m> PP =0,435 IPPmax.= 0,9
- zapoditatelna zelen: 19407,97 m> KZ=0,399 KZmin.= 0,15

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Vyrobno-skladova hala ctPark BRA16- ETAPA Il

na pozemku reg. ,C" parc. C.:

2288/18, 2288/891, 2288/901, 2288/892, 2288/899,
2288/895

v katastralnom uzemi:

Devinska Nova Ves

miesto stavby:

Opletalova ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
Ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia , 1:500

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
potvrdené vykresy: Koordinaéna situdacia, 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



