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Vaz. pan
Ing. arch. Martin Mitske
Langsfeldova 26
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 20.02.2024 MAGS OUIC 48616/2024- Ing. Veronika Sykorova 23.04.2024
181661 +421904 550184
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej

¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V zastUpeni
Ing. arch. Martin Mitske
investi¢ny zamer: Rekonstrukcia a nadstavba rodinného domu, Lichardova ulica
k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dna: 20.02.2024 s doplnenim 6.3.2024,
11.03.2024,18.03.2024, 21.03.2024
a18.04.2024
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene stavby pred
dokonéenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Martin Mitske
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Mitske
autorizovany architekt 1881AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2023 s doplneniami

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: prestavbu a nadstavbu existujuceho
bytového domu. Prestavba objektu meni druh stavby na rodinny dom. Objekt svojim
vzhladom reSpektuje mierku okolia a pédvodného objektu. Navrhované zmeny suU najma
dispozi¢ného a estetického charakteru. Objekt zachovava pdévodnu podlaznost. Jedno
podzemné podlazie, dve nadzemné a ustUpené podlazie. Ustupené 3. NP (106,53 m?)
je navrhnuté v upravenom obryse. Urovefi podlahy + 0,000 sa nemeni. Strechy objektu s
ploché. Prevadzka domu je delena na volnoCasové aktivity v 1. PP, na dennu a spolocensku
¢ast na 1. NP a na no¢nu ¢ast na 2.NP a 3.NP.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej
dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

Navrh Stavebné povolenie
- vymera zaujmového Uzemia: 717,00 m2 717,00 m?
- zastavana plocha: 214,70 m? 212,77 m?
- zeleni na teréne: 396,50 m? 401,20 m?
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- spevnené plochy:

105,80 m? 103,03 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP / NP: 1/ 2 + ustupené
- pocet parkovacich miest: 5

- obostavany priestor: 10,62 m3

Investi€ny zamer z hl'adiska dopravného rieSenia:

Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku — pozemku stavby v celkovom pocte
5 parkovacich miest (PM). 3 PM v garazi a 2 PM na teréne. Dopravné pripojenie je
zabezpedené z miestnej cesty Lichardova ulica.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b
citovaného zakona:

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré

Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaznad zastavba, &islo funkcie 102, informaény kéd S,
stabilizované uzemie, Uzemie kompaktného mesta - zéna B na Uzemi Pamiatkovej
zony Bratislava - centralna mestska oblast — sektor ,Mudroriova“(dalej len ,PZ CMQO").

e Zaujmovy pozemok v k.U. Staré Mesto je sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany
,Uzemny plan zény A4 Mudroiiova sever - Palisady” schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, zavazna c&ast bola vyhlasend VZN
¢. 03/2009 zo dria 28.04.2009 s tc¢innostou od 15.05.2009.

V uvedenej UPN-Z je posudzovany pozemok suéastou regulaéného bloku &.21-1,
pre ktory je stanovena nasledujlca regulacia:

Charakteristika a limity su¢asného stavu: rodinné domy, sucast pamiatkovej zény CMO,
Funkéné vyuZzitie: byvanie

Druh stavby: RD - rodinny dom

Spdsob zastavby: samostatne stojaci RD

Maximalna podlaznost PP/NP/UP: 1/2/1
Maximalny index zastavanej plochy: 0,30
Minimalny index prirodnej plochy: 0,55
Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m?

Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?

Maximalny index stavebného objemu:
Oplotenie:

Predna stavebna &iara ( PC)

Boc¢na stavebna giara pri verejnych schodoch

Zadna stavebna giara ( ZC)

11 m3/ m?

max. 1600 mm - pevny plot
max. 1000 mm - Zivy plot
min. 6 m od UG

min. 3mod UG

podla regulacného vykresu



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

Funkéné vyuZzitie: byvanie sulad
Druh stavby: RD - rodinny dom sulad
Spbsob zastavby: samostatne stojaci RD sulad
Maximalna podlaznost PP/NP/UP: 1/2/1 1/ 2/ ustupené sulad
Maximalny index zastavanej plochy: 0,30 0,29 sulad
Minimalny index prirodnej plochy: 0,55 0,55 sulad
Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m? 717 m? sulad
Maximalna velkost stavebného pozemku

pre vypocet indexu zastavanosti: 1000 m? 717 m? sulad
Maximalny index stavebného objemu: 11 m3/m? 10,62 m3/ m? sulad
Oplotenie: max. 1 600 mm pevny plot existujuce priehl'adné oplotenie

spodna ¢ast plny mur

Prednd stavebna &iara ( PC) - min. 6 m od UC kopiruje existujuci stav objektu
Zadné stavebnd ¢giara (ZC ) - podla regulaéného vykresu sulad

Uvazovany investicny zamer - predlozena zmena stavby pred dokonenim je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
a s Uzemnym planom zény A4 Mudroniova sever — Palisady.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokon¢enim | Rekonstrukcia a nadstavba rodinného domu,
Lichardova ulica k.u. Staré Mesto, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXKXXXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Lichardova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uUcelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

e Investicny zamer ,Rekonstrukcia a nadstavba rodinného domu, Lichardova ulica
k.. Staré Mesto, Bratislava“ musi byt skolaudovany ako rodinny dom s jednou
bytovou jednotkou.

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
»Rekonstrukcia a nadstavba RD" suhlasi s podmienkou:



e Plochu vjazdu pozadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako chodnik a pripojenie vjazdu
na prilahlu cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik” v max. $irke 6 m.
e V doplnenom vykrese (koordinac¢na situdcia) je upraveny vjazd - Sirka 4,5 m.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e Nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby boli tieto vody zachytené
na pozemku stavebnika a neodtekali na cudzie pozemky.

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investicni dinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni PD reSpektovat

UPN, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma v nasledovnych

bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prisposobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatonu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko kinvestiénej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investiény zamer uvaZzuje, pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani
nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho
vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvaZoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava
si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré
vyplynulo z tejto skutocnosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskors$ich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3
stavebného zakona, veta prvd, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho
predchadzajluceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene
ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdciu sme si ponechali.

Priloha:
- 2 x dokumentacia
- potvrdené vykresy: Koordinac¢na situacia, 001 Pédorys -1.PP (-3,210m), 002
Podorys 1.NP (+0,000), 003 Pddorys 2.NP (+3,300m), 004 Pbdorys 3.NP (+6,600)

Co:
- MC Bratislava — Staré Mesto
- potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, 001 Pédorys -1.PP (-3,210m), 002
Podorys 1.NP (+0,000), 003 Pddorys 2.NP (+3,300m), 004 Pbdorys 3.NP (+6,600)
- Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



