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druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: young.s architekti s.r.o., Bézova 3960/8,
851 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jozef Bator, PhD.
autorizovany architekt 2261 AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2023

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby, ktord pozostava
Z pristavby a stavebnych Uprav existujlcej dvojpodlaznej budovy kniZznice, ktora je zastreSena
plochou strechou (SO 101 — Existujuci objekt). U&elom pristavby (SO 102 - Pristavba —
Multifunkéna sala) je rozsirenie objektu kniznice, ktory bude v ramci |. etapy investi¢nej akcie
LKulturne centrum a kniznica — Raca” zrekonstruovany. |. etapa investi¢nej akcie nie je
predmetom predlozenej dokumentacie 10/2023. Pristavba bude svojou funkciou dopifiat
komunitné centrum o multifunkénu salu s vlastnym zdzemim. Sucastou pristavby je vstupny
blok, ktory je spolo&ny pre obidva objekty SO 101 a SO 102. Pristavba ma tvar obdiZnika
s poédorysnymi rozmermi 13,00 m x 22,60 m, ma jedno podzemné podlazie, jedno nadzemné
podlazie a mezanin. Objekt je zastreSeny plochou strechou, s vySkou strechy atiky +6,000 m.
V podzemnom podlazi pristavby je rieSend gardz, miestnost pre TZB a odpadové
hospodarstvo. Na 1.NP je navrhnuty vstupny blok — foyer, spolo¢enska a tane¢na sala, WC-
muzi, WC-zeny, sklad, chodba a schodisko do mezaninu (hladiska na drovni +2,500 m).
Pristavba bude na inZinierske siete pripojend novymi pripojkami, a to na verejny vodovod,
kanalizaciu a elektrické vedenie. V ramci rekonstrukcie objektu SO 101 sa bude realizovat
prekladka pripojovacieho vodovodu; novy vodovod bude pripojeny z existujiceho
vodovodného potrubia, ktoré sa nachadza na pozemku parc. ¢. 513/21. V predmetnom uzemi
sa nachadza kanaliza¢na siet, v Uzemi sa vybuduje kanaliza¢na sachta DN 1000, do ktorej sa
zausti kanaliza¢na pripojka DN 125. Rekonstrukcia pripojky elektrickej energie pre objekt
SO 101 je navrhnutd s ohladom na kapacitné poziadavky objektu SO 102. Dazdova voda
zo strechy objektu bude zachytdvand do akumulaénej nddrze, zachytend voda sa bude
v ¢o najvacsej moznej miere vyuzivat na zavlahu okolitej vzrastlej zelene.
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Zaujmové Uzemie je mierne svahovité a v sicasnosti sa v Uzemi nachadzaju dva objekty,
objekt kniZznice (SO 101) a objekt technickej infradtruktury, ktory pIni Ucel transformatorovej
stanice VN a odovzddvacej stanice tepla. Medzi tymito dvomi objektmi sa nachdadza
kaskadovita spevnena plocha, ktora plni funkciu improvizovaného amfiteatra s vlastnym
javiskom. Amfiteater bude v ramci pripravy Uzemia odstraneny v celom rozsahu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 4 016,00 m?

- celkova zastavana plocha: 1062,70 m?

- zastavana plocha pristavby SO 102: 378,00 m?

- zastavana plocha kniznice a TRAFO spolu: 684,70 m?

- celkovd podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1456,81 m?

- podlazna plocha - objekt SO 102: 384,81 m?

- zelen: 1343,60 m?

- spevnené plochy a dopravné plochy: 1610,20 m?

- pocet podlazi v objekte SO 102 PP/NP: 1/1 + mezanin
- pocet parkovacich miest: 20

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Existujuci objekt kniznice je pristupny prostrednictvom dvoch komunikacii — Cigel'skej
a Zarnovickej ul., cez nadradent komunikaciu Rustaveliho. Existujice chodniky pre pesich
a exteriérové plochy budu zrekonstruované; vjazd a vyjazd z navrhovaného podzemného
parkoviska (garaze) bude realizovany na ul. Zarnovicka. Statickd doprava je rieend v podéte
10 parkovacich miest (PM) v podzemnej garazi objektu SO 102 a 10 PM bude umiestnenych
na teréne pred objektom pristavby.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou s zaujmové pozemky parc. ¢. 513/19, 513/20, 513/18 a ¢ast

pozemkov 513/5, 513/21a 513/17, k. u. Raéa, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované Gzemie;

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, <dislo funkcie 101,
stabilizované uzemie.

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e obcéianska vybavenost lokalneho vyznamu, Cislo funkcie 202 (pozemky parc. ¢. 513/19,
513/20 a Cast parc. ¢. 513/5)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvatelstvo byvajlice v spadovom Uzemi. Stc¢astou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia skolstva, zariadenia
kultury, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia
verejného stravovania, sluzieb a obchodu

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e viacpodlaZzna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 101 (pozemky parc. ¢. 513/21,
513/17 a Cast parc. ¢. 513/5)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajlce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiind obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy. Zakladné obc&ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuzitia Gizemia pre Cislo funkcie 202 a 101:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, kéd funkcie 202
patria zariadenia kultury medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovana
zastavba je tvorena jednopodlaznou budovou umiestnenou v mierne svahovitom Uzemi.
Objekt bude svojou funkciou dopifiat existujice komunitné centrum o multifunkénd salu
s vlastnym zazemim a s vlastnou podzemnou gardzou. Sucastou pristavby je spolo¢ny
vstupny blok - foyer pre obidva objekty SO 101 a SO 102;



vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
patria zariadenia pre kultiru a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 4 016,00 m?
- zastavana plocha: 1062,70 m? 1ZP = 0,26 1ZPyriem= 0,503
- podlazna plocha (NP): 1456,81 m? IPP = 0,36 IPPpriem= 0,526
- zapocitatelna zelen: 1343,60 m? KZ =0,334 KZmin =0,10

Navrhovana zmena dokoncenej stavby nenarusa charakteristicki stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujicej zastavby. Svojou mierkou a osadenim bude pristavba dotvérat a dopifiat
existujuce komunitné centrum. Novovytvorenou pristavbou bude centrum disponovat
priestormi, ktoré budu rozsirovat moznosti usporaduvat podujatia pre SirSie spektrum
navstevnikov, s potencidlom aj pre komeréné vyuzitie priestorov. Ukazovatele intenzity
vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju nizSie hodnoty, ako su priemerné
ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Predlozenad zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby ,Kulturne stredisko a kniznica Zarnovicka - Ra¢a“
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 513/19, 513/20, 513/18 a ¢ast pozemkov parc. ¢.
513/5, 513/21a 513/17
v katastralnom Uzemi: Raca
miesto stavby: Zarnovicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

upozoriujeme, ze predmetna lokalita spada do ochranného pasma letisk a heliportov;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

podmiefiujucou investiciou k stavbe ,Kulttrne stredisko a kniZnica Zarnovicka - Raéa“
su stavebné objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hlavného mesta na zaklade
Zmluvy/Dohody o budiucom prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom, konkrétne:

- SO 201 - Spevnené plochy, ato konkrétne 10 parkovacich miest umiestnenych

popri miestnych cestach Cigel'ska a Zarnovicka;

vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Kultlrne stredisko a kniznica Zarnovicka -
Rac¢a“ je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava
k 10-tim parkovacim miestam, vratane dotknutych pozemkov, ktoré su dopravnymi
stavbami alebo stavbami podmienujlcej investicie k stavbe ,Kultirne stredisko a kniznica
Zarnovickd — Raga“ s hlavnym mestom;
vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Kultirne stredisko a kniznica Zarnovicka
- Raca" je podmienené:

- realizaciou podmiefiujucej investicie;
vjazd do podzemnej gardze ziadame riesit v max. Sirke 6 m (vratene smerovych obliukov);

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

do dalsSieho stupria PD pozadujeme predlozit aktualny hydrogeologicky posudok, v ktorom
bude zretelne preukazané, Ze podlozie v rieSenej lokalite je nevyhovujlce pre infiltraciu
zrazkovych véd do podlozia;

doplnit hydrotechnicky vypocet potrebného objemu retenénej nadrze v m3, pri 50 roénej
navrhovej zrazke, v trvani 120 minut;

doplnit max. povolené mnozstvo vypustanych dazdovych véd do kanalizacie a spdsob ich
regulacie;

predlozit stanovisko BVS, a.s.;

v pripade, ze zaver hydrogeologického posudku jednoznaéne nevyluci moznost infiltracie
zrazkovych véd do podlozia, s navrhovanym rieSenim odvadzania zrazkovych véd
(prebytoénych véd) do verejnej kanalizacie nesuhlasime;

v rdmci implementacie adaptacnych opatreni, nevyhnutnych k zvyS$eniu odolnosti Uzemia
voci dopadom klimatickych zmien, je potrebné zrdzkové vody v Uzemi zadrziavat, navrhom
vhodnych retenéno-infiltranych zariadeni so vsakmi;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia, &i nasledného retencovania;



e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy ¢.: D-102 Situacia - Dopravné rieSenie
¢.: D-101 Situacia - Koordinacna
Co: MC Bratislava — Ra¢a
potvrdené vykresy ¢.: D-102 Situacia - Dopravné rieSenie
¢.: D-101 Situécia - Koordinac¢na
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



