Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

B.IN.G, spol. s r.o.
Samorinska 55A
821 06 Bratislava

Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 24.01.2024 MAGS OUIC 47229/2024- Ing. Veronika Sykorova 09.04.2024

VEC:

TELEFON

164311 0904 550184

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KORA private residence s.r.o., Bosakova 7, 851 04 Bratislava, v
zastupeni B.IN.G. spol sr.0.,
investiény zamer: ,PRISTUPOVA KOMUNIKACIA IBV PRI KRIZOVANI ULiC
KORABINSKEHO A SLAVICIE UDOLIE"
Ziadost zo dia: 24.01.2024
typ konania podla stavebného zdkona: | uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie - zmena
oproti vydanému iizemnému rozhodnutiu
spracovatel dokumentacie: PANTOGRAPH s r.0., Straznicka 2,
811 08 Bratislava-Staré Mesto
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Kozusko
autorizovany architekt 2014AA
datum spracovania dokumentacie: 07/2023

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: zmenu navrhu vystavby cestnej komunikacie
obsluhujucu Uzemie IBV, pristupné z Korabinského ulice a Slavic¢ieho udolia.

K pévodnému investiénému zameru ,Pristupova komunikacia IBV pri krizovani ulic
Korabinského a Slavic¢ie Udolie, Bratislava“ bolo vydané uUzemné rozhodnutie
¢.1246/30650/2013/UR-Per zo diia 03.07.2013.

Dria 22.07.2023 ste poziadali o vydanie zmeny zavazného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislava k investi¢nej ¢innosti zo dnha 19.2.2012, vydaného pod & MAGS ORM 58709/11-
405400 (dalej len ,zavazné stanovisko” v prislusnom gramatickom tvare), na stavbu:
LPristupova komunikacia IBV pri krizovani ulic Korabinského a Slavi€ie udolie, Bratislava“.
Podkladom k vydaniu zavazného stanoviska bol projekt vypracovany Mgr. art. Romanom
Gatialom s datumom spracovania 11/2011. Dnha 23.10.2023 ste podali Ziadost o spatvzatie
Ziadosti pod ¢. MAG 535780/2023.

Zmena navrhu vystavby cestnej komunikacie spociva predovSetkym v zmene trasy
komunikacie. V zaujmovom Uzemi sa nachadza interakéna linia. Povodny navrh komunikacie,
ku ktorému je vydané uzemné rozhodnutie, interakénu liniu kolmo krizuje. Novy podany navrh
cestnej komunikacie je navrhnuty prevazne v trase interakénej linie v ovela vaé¢som rozsahu,
ako je povoleny stav.
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Pristupova komunikacia je navrhnutd ako ucelova neverejnd cesta v uzavretom systéme.
Nadv&zuje na dopravny vstup a vystup z Uzemia (Korabinského ulica, Slavicie Udolie). Dizka
komunikacie je 194,20 m, $irka komunikacie je 4,00 — 6,00 m. Pozdizny sklon je 1,82% - 20%,
priecny sklon je 2% — 3%. Komunikacia je navrhnuta ako vodopriepustna s celkovou plochou
1027 mZ,

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej liniovej stavby stanovuje UPN nasledovné

funkéné vyuzitie:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
informacny kod S, rozvojové uzemie, Uzemie kompaktného mesta —zéna C

Intenzita vyuzitia uzemia:

Uzemie, ktorého st¢astou st zaujmové pozemky, je definované ako rozvojové tizemie.

V danom regulovanom Gzemi UPN stanovuje nasledovny $pecificky informa&ny kdd:

o koéd S: Rozvojova plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN-Z), ktord obsahuje jej reguldciu.

Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Machnaé” schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto
¢. 111/2003 zo dha 26.06.2003, zdvazna cast vyhldsend VZN €. 2/2003 v zneni zmien
a doplnkov schvélenych VZN &. 2/2003, VZN ¢&. 11/2008 (dalej len ,UPN-Z").

Zaujmové pozemky su v uvedenej UPN-Z stcastou sektorov €. 7-11/10 a 7-11/12.

SEKTOR €. 7 -11/10 (z regulativ vyberame)

Vymedzenie sektora: Ulicou Slavic¢ie udolie, ¢astou ul. Korabinského, zo severu sektormi
7-11/9, 7-11/12 a z vychodu sektorom 7-11/21.

o zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, v ochrannom pasme 15 m
od vzrastlého listnatého porastu neumiestiiovat Ziadnu stavebnu c¢innost, ani zariadenie
staveniska a dodrzat nezastavitelnost ochranného pasma 50 m od osi rychlostnej komunikacie
Mlynska dolina do Uzemia, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu priemetu koruny
stromov nerealizovat zemné prace, neuskladriovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi
mechanizmami

¢ doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovl dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej
infrastruktdry v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpedit vydanie
uzemného rozhodnutia na pristupovd komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe
pred vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho
napojenia na komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s mozZnostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Rezerva na obojstranné rozsirenie komunikacie Slavicie udolie pre vedenie trolejbusovej
MHD. Komunikacia Slavicie udolie je funkcnej triedy C2 kategdria MO 8/40. Respektovat
existujlce trasy a ochranné pasma vedeni technickej vybavenosti pozdiz ul. Slavi¢ie tdolie,
krizovanie s ul. Mlynska dolina a Hrebendova ul.



SEKTOR €. 7 -11/12 (z regulativ vyberame)

Vymedzenie sektora: Uzemie je ohrani¢ené zo severu sektorom 7-11/9, z vychodu sektorom
7-11/17, zo zapadu sektorom 7-11/10 a z juhu sektorom 7-11/21.

e zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby s respektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, zachovat a chranit
vzrastlu zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladrovat
stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami

¢ doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovi dokumentdciu pristupovej komunikdcie funkénej triedy D1 a technickej
infrastruktiry v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpecit vydanie
uzemného rozhodnutia na pristupovi komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe
pred vydanim Uuzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho
napojenia na komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania

Interakéné plochy su plochy zahrad v celom Uzemi zény s funkciou chranenej zelene,
su nestavebné pozemky. Interakéné linie suU suCasné a novonavrhované vegetacné pasy
krovin, vegetaéné pésy zivych plotov nachddzajice sa pozdiz komunikacii a hranic
jednotlivych pozemkov, ktoré je zavazné dodrzat, zachovat a dobudovat. Nie je pripustna
modifikacia trasovania v pripade, Ze vedie cez pozemok mimo jeho hranicu. Rovnako tak nie
je pripustnd modifikacia ak dojde aj k zluceniu viacerych pozemkov kde je podmienka
dodrzZania Sirky a polohy linie ani pri dohode dotknutych vlastnikov nehnutelnosti. Interakéné
linie maju Sirku minimalne 10 m. V pripade ak sa nachadzaju na hranici parciel, tak na kazdej
parcele su Siroké minimalne 5 m merané 1 m nad terénom.

Interakéné plochy su vyznadené v zdvaznej casti UPN-2Z, v zavdaznom vykrese 3-Z2
~Regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania — Cistopis”.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a k UPN - Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia navrhovany zamer - cestna komunikacia, ako technicka
vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy je pripustna.

Navrhovand zmena trasy investicného zameru nie je pripustnd z dévodu, Ze zasahuje
v zna¢nej miere do interakénej plochy. Oproti povolenej trase komunikacie v Uzemnom
rozhodnuti, kde komunikacia zasahovala do interakénej linie len kolmym kriZovanim,
v novonavrhovanej trase je komunikdacia vedena aj rovnobezne v interak&nej linii a rozsah
prieniku interakénej linie a navrhovanej komunikacie je ovela vacsi.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmoveho uzemia nema navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia (IZP,
IPP a KZ).

UvaZovany investi¢ny zamer nie je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zdny Machnac.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: ,PRISTUPOVA KOMUNIKACIA IBV PRI KRIZOVANI ULIiC
KORABINSKEHO A SLAVICIE UDOLIE"

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: |4521/10, 4521/12, 4521/13, 4521/14, 4521/15, 4521/16,
4521/17, 4521/18

v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Slavicie udolie, Korabinského ulica




ODOVODNENIE:

Navrhovany investiény zamer nere$pektuje poziadavku UPN-Z Machna¢ z hladiska
nereSpektovania interakénych pléch. Interakéné plochy su plochy zahrad v celom Gzemi zény
s funkciou chranenej zelene. SU to nestavebné pozemky. Navrhovana zmena trasy
investi¢ného zameru meni povolené rieSenie a v zna¢nej miere navysuje prienik s interakénou
liniou.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast dokumentacie sme si ponechali.

Priloha: Cast dokumentdcie - profesie
potvrdeny vykres: - Cast vykresu: Koordina¢na situdcia UR 2016_ZUSK 2023
(07/23) — Schéma situacie 1:20000 a legenda

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Cast vykresu: Koordinaéna situdcia UR 2016_ZUSK 2023 (07/23) - Schéma
situacie 1:20000 a legenda

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



