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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 0707070707610707016.07010.01010101010.0,0.10.0.0.0.0.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.000.00.00.0.6000.000604
XXXXXXXXXXXXX XXX XXX

investi¢ny zamer: | ,Prestavba rekrea¢nej chaty”, Spatna cesta xxxx, pozemok

red. C-KN parc. €. xxxxxxxxxxxxxx, k.. Devin

Ziadost zo dna: 07.02.2024, doplnenie podania zo dna
25.03.2024

typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné povolenie zmeny dokonéenej
stavby

druh podanej dokumentacie: projekt k dodatoénému povoleniu zmeny
dokoncenej stavby

zodpovedny projektant: Ing. arch. Lucia Véghova,

autorizovany architekt 1437 AA

datum spracovania dokumentacie: 01.2024

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

zmenu dokondéenej stavby dvojpodlaznej zahradnej chaty postavenej v 80-tich rokoch
20 st. o zastavanej ploche 110 m? v mierne svahovitom Uzemi, zapadne od komunikacie
Spéatnd cesta. Rekonstrukcia bola zahajena v r. 2022 na zéklade ohlasenia stavebnych Uprav
a udrziavacich prac; nasledne bola prerusena a z ddvodu zlého technického stavu
boli nad ramec opatrenia Casti objektu odstranené (drevena nosna konstrukcia strechy
a stropu nad 1.NP, prevazna cCast zvislych konstrukcii na 2.NP; dreveny strop medzi 1.NP
a 2.NP, prestreseny dreveny balkén). Hlavny vstup je situovany na 2.NP, kde sa navrhuju
komunikac¢né priestory, obyvacia miestnost, dve izby, hygienické zazemie a $atnik; na 1.NP
sa navrhuje kuchyna, technickd miestnost a hygienické zdzemie. Vertikdlne budu podlaZia
prepojené jednoramennym schodiskom. Predsadend cast uzatvorenej lodzie na 2.NP
bude rieSena z drevenych panelov. PrestreSenie bude plochou strechou s hornou hranou
na vyskovej urovni 203,17 m n.m. Bpv. Objekt ma pripojku vody a pripojku elektrickej energie;
kanalizdcia sa navrhuje ako delend. Odvod splaskovych voéd sa navrhuje do Zumpy;
odvod zrazkovych vod do samostatnej Zelezobetdnovej retenénej nadrze s objemom 6 m?
s naslednym vyuzivanim na polievanie. Prebyto¢na voda bude odvedend do vsakovacej
Sachty DN 1000 na pozemku stavebnika. Zmenou dokoncéenej stavby zostava zachovana
jej podlaznost a funkcia; Ciastoéne dochddza k narastu zastavanej plochy realizaciou
zateplenia.

EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

Bilancie uvedené v projektovej dokumentacii (za spravnost U(dajov zodpovedd
jej spracovatel):

- plocha vymedzeného Uzemia: 1577,00 m?
(pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXX

- zastavana plocha: 144,30 m?
rekreacna chata 110,00 m?
zadhradny dom¢ek** 24,60 m?
jestv. bazén - nadrz na dazd'ovu vodu 9,70 m?

- zelen: 1362,50 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest (PM): 2

** podla Udajov uvedenych v dokumentdcii sa zdhradny domcek o ploche 24,6 m? a vyske 3,06 m
s doplnkovou funkciou k stavbe rekreacnej chaty realizuje na zaklade ohlasenia drobnej stavby.

Investi€ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

sUcasny dopravny pristup k pozemku je zabezpecéeny spolo¢nym vjazdom z ul. Spatna cesta
(nezaradend) umoznujuci pristup k predmetnému a susednému pozemku spolo¢nou branou
o $. 3,7m. Staticka doprava v pocte 2 stojiska na pozemku C-KN parc. ¢. xxxx, k.U. Devin
umiestnené na nespevnenej ploche.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg. C-KN parc. ¢é. xxxxxxxxxxxxx, k.u. Devin su suc¢astou Uzemia,
pre ktoré je spracovana Uzemnoplanovacia dokumentacia na celomestskej Urovni - Uzemny
plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06,
07 a 08 (dalej len ,UPN") a uzemnoplanovama dokumentdcia na zonéinej trovni - Uzemny
plan zony Devin | (dalej len LUPN - Z Devin I).

Posudenie zahajenej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k UPN: pre Uzemie, ktorého
sUc¢astou je zaujmovy pozemok, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODSRSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, Cislo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu

v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuzitia uzemia: zdujmové pozemky su sucastou Uzemia - kod regulacie S
(stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena Uzemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejsieho stupfia (UPN - Z), ktora obsahuje jej regulaciu. Podmienkou
schvalovania zmien a dopinkov UPN-Z je re$pektovanie pdvodného zadania UPN - Z).

Pre Uzemie, ktorého su&astou sU zaujmové pozemky UPN - Z Devin | stanovuje funk&né
vyuzitie Gzemia: Uzemie individualnej a rodinnej rekreacie (IR); typ zastavby R2; podlaznost
1+1. Pozemky su suc¢astou regula¢ného bloku RB150 a suc¢astou funkéno-priestorového celku
FPC 20 - Merice ll. Vychodnou ¢astou pozemku C-KN parc. ¢. xxx sU vedené regulacné Ciary.
FUNKCIA :

= Uzemie individualnej a rodinnej rekreacie (IR)



CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre objekty individudlnej a rodinnej rekreacie doplnené
pestovatelskymi plochami, plochami vodnych prvkov, plochami pre agroturistické aktivity.
Zelen vo vyznamnej funkcii.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Tab. Typ R2 - pozemky v Uzemiach individudlnej a rodinnej rekreacie

Vymera pozemku pre vypocéet | Vymera pozemku pre
Druh . AT . Ly P
. Vymera |IZP KZ maximalnej zastavanej vypocet minimainej
zastavby . 2 2
pozemku | max. min. plochy (m?) plochy zelene (m?)
<257 m? 0,14 0,86 -
Qb!ekty pre 600 bez ohladg na Vtvelkgst Skuto&na vymera
individualnu pozemku (pri dodrzani
rekreaciu > 257 m? 0,06 0,86 koeficientu zelene)

Poznamka: na pozemkoch do vymery 250 m? je rozsah moznej buducej zastavby obmedzeny dodrzanim
indexu zastavanej plochy aminimdinej pozadovanej plochy zelene. Na vacéSich pozemkoch
je pri dodrzani minimalnej pozadovanej plochy zelene pripustné umiestnit objekty individuainej rekreacie
s maximalnou zastavanou plochou 36 m2. V regulaénom bloku nie je mozné umiestnit budovy v mensej
vzdialenosti od hranice pozemku ako 2 m. Najmensia vzdialenost budov v regulacnom bloku je 4 m.

Na zaklade posudenia zahajenej zmeny dokoncenej stavby a s prihliadnutim na jej rozsah
vo viazbe na parametre existujticej stavby vo vztahu k Uzemnoplanovacim dokumentaciam
uvadzame:

- pri posudzovani zmeny dokon&enej stavby zahradnej chaty hlavné mesto prihliadalo
na objemové rieSenie existujucej stavby (pred odstranenim casti jej konstrukcii
v havarijnom stave) a jej parametre vyplyvajuce z LV 2542 a z projektu pévodného stavu;

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e zmenou dokoncenej stavby nedochadza k zmene jej funkéného vyuzitia a ani k zmene
typologického druhu stavby (rekreacna chata). Stavby pre individudlnu rekreaciu
sU zaradené medzi prevladajlce spbdsoby vyuzitia Uzemia: zahrady, zdhradkarske a chatové
osady a lokality, &islo funkcie 1203 (podla UPN) a medzi pripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:
IR-Uzemie individuéinej a rodinnej rekredcie (podla UPN - Z Devin I).

Z hladiska funkcie a typologického druhu stavby je zmena dokonéenej stavby v sulade
s UPN a UPN - Z Devin ;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:

v UPN su zaujmové pozemky stcastou Uzemia — kdd reguldcie S (stabilizovand plocha
je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalenda uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupria (UPN — Z), ktord obsahuje jej requlaciu. Podmienkou schvalovania
zmien a dopinkov UPN-Z je re$pektovanie pdvodného zadania UPN - Z). Z tohto dévodu
je intenzita vyuzitia zaujmového Uzemia posudzovana podla reguldcie urcenej
v UPN - Z Devin I;

e UPN-Z Devin | v RB 150, ktorého su&astou su zaujmové pozemky s rekreaénou chatou,
pri plosnej vymere zaujmovych pozemkov > 600 m? limituje maximalnu zastavanu plochu
stavieb rodinnej a individualnej rekredcie do 36 m? pri dodrzani koeficientu zelene
zo skutoCnej vymery zaujmovych pozemkov. Zahajenou zmenou dvojpodlaznej rekreaénej
chaty (o ploche 110 m?) nedochadza k zmene jej podlaznosti; ¢iasto¢ne dochadza k zmene
jej uz dnes prekrocenej zastavanej plochy, a to navrhovanym zateplenim, ¢o so zretelom
na aktualne kladené teplotechnické poZiadavky na stavby a prebiehajuce klimatické zmeny
povazujeme za akceptovatelné v predmetnom Uzemi;

e UPN - Z Devin | pozaduje naroky na parkovacie plochy uZzivatelov/vlastnikov objektov
zabezpedit v radmci pozemku, pripadne na prilahlom pozemku a nezaberat verejné
komunikac¢né priestory, ¢o je v predlozenom navrhu preukdzané na pozemku reg. C-KN
parc. &. xxx, k.U. Devin (pozn.: pozemok reg. C-KN parc. €. xxxx, k.U. Devin
je v spoluvlastnictve s tretimi osobami);




e po zmene dokoné&enej stavby bude KZ = 0,86, ¢o je v UPN - Z Devin | v RB 150 miniméaina
pozadovand hodnota zo skutonej vymery zaujmovych pozemkov 1577 m?
(pozn. : vtejto vymere nebola zohladnend plocha parc. ¢. xxxx, k.U. Devin, ktora
je v spoluvlastnictve viacerych oséb);

e v zmysle zavidznej &asti - Priloha &. 2 UPN - Z Devin |, hmota objektov nesmie presiahnut
nadmorsku vysku 211 m n.m. Bv, ¢o zmena dokoncenej stavby rekrea¢nej chaty reSpektuje.

Zmenu dokoncenej stavby rekreacnej chaty s prihliadnutim na jej rozsah a parametre
existujucej/povodnej stavby vo vazbe na UPN - Z Devin | povaZzujeme za akceptovatelnd.
Akukolvek dalSiu stavebnu ¢innost, ktorou by dochdadzalo k dal$im zmendm v parametroch
stavby regulovanych v UPN a UPN - Z Devin |, alebo k dal$iemu zniZovania koeficientu
zelene povazujeme tymto za ukonéend.

Dodatoc¢né povolenie zahdjenej zmeny dokoncenej stavby je so zretelom na vy$Sie uvedené

akceptovatelné vo vazbe na Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a Uzemny plan zény - Devin I.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny .Prestavba rekreacnej chaty”
dokoncengj stavby:
na pozemkoch reg. C-KN parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby: Spatna cesta xxxx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e stavebnu c¢innost, ktorou by mohlo dojst k dals§im zmendm v parametroch stavby
rekreacnej chaty regulovanych v UPN a UPN - Z Devin |, alebo k zniZeniu koeficientu
zelene, ktory dosahuje minimalnu hodnotu uré¢ent v UPN - Z Devin | v RB 150, povazujeme
tymto za ukonéenu;

e podla UPN - Z Devin | krizuje pozemok reg. C-KN parc. & xxxx, k.U. Devin vodovod
DN 800;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Pre zaujmové Uzemie, v ktorom sa navrhovana stavba umiestiiuje, je vypracovany Uzemny
plan zény Devin I. V zmysle UPN-Z predmetné pozemky nie su dotknuté Ziadnou dopravnou
vyhladovou stavbou.

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
,Prestavba rekreacnej chaty”suhlasi s podmienkou:

e parkovacie miesta pre rekreaénu chatu pozZadujeme riesit formou zatraviiovacich dlazieb



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

s navrhovanym riesenim suhlasime s podmienkami:

e 7umpu je mozné povolit len ako stavbu docasnu, ak sa v blizkosti nenachadza verejna

kanalizacia;

do projektu doplnit potrebny objem Zumpy a interval jej vyvazania;

k Zumpe musi byt zabezpeceny pristup fekalneho vozidla;

Zumpu moze vyprazdriovat len oprdvnend organizacia;

doklady o vyvoze Zumpy je stavebnik povinny uchovavat a predloZit v pripade kontroly,

v zmysle § 36 odst. 4 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej

narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon);

e upozorfiujeme, Ze vsakovacia studfia musi byt umiestnend min. 1,5 m od hranice pozemku.
Skruze studne musia byt osadené na priepustnych vrstvach so Strkovym dnom
(bez geotextilie).

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku odporuc¢ame realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporuc¢ame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e 7z hladiska zamedzovania priliSsného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

UPOZORNENIE:

Zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme NKP Devin — Slovanské hradisko.

UPN - ZDevin |vychodne od zaujmovych pozemkov navrhuje cykloturisticky chodnik
a opticku pristupovu siet.

Vychodne od zaujmovych pozemkov UPN - Z Devin | navrhuje revitalizaciu jestvujlcich
arealizaciu navrhovanych prvkov systému ekologickej stability zaradend medzi
verejnoprospesné stavby s oznacenim Z3.

Mestska &ast Bratislava — Devin obstardva Zmeny a doplnky &. 01 UPN - Z Devin |.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zadkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (zmenSena kopia): Situacia celkova; Koordinacna situacia; Rez 1

Co: MC Bratislava - Devin + potvrdené vykresy (podla prilohy)
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



