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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
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BRAIN DEVELOPMENT s.r.o.
Svatoplukova 28
821 08 Bratislava

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dha 26.02.2024 MAGS OUIC 48885/2024- Ing. arch. Katarina Zahorska 04.04.2024

VEC:

TELEFON

149204 +421904 587 577

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BRAIN DEVELOPMENT s.r.o, Svatoplukova 28, Bratislava
investi¢ny zamer: | Bytova vila- A07, stavebny objekt SO 212, k.u. Staré Mesto,
Bratislava

Ziadost zo dnia: 26.02.2024

typ konania podla stavebného konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby
zakona: pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatoéné povolenie zmeny
stavby pred dokonéenim

spracovatel dokumentacie: ATELIER TRIZULJAK, Piestanska 3/A, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Klement Trizuljak

autorizovany architekt 0567 AA

datum spracovania dokumentacie: |02/2024

Predmetom posudzovania je projekt pre dodatocné povolenie zmeny stavby pred dokonéenim
na stavbu: ,Bytova vila — A07, stavebny objekt SO 212, k.U. Staré Mesto, Bratislava.

Mestska Cast Bratislava — Staré Mesto, ako prislusny stavebny urad, vydal dria 02.03.2009
Uzemné rozhodnutie o umiestneni predmetnej stavby ¢.j. SU-2008/36090/2009/9324/UR-Pt.
Nasledne bolo na stavbu vydané dna 07.06.2010 stavebné povolenie ¢. j. 2050/25505/
2010/URS/Oka-G/52, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 12.07.2010.

Povolend bola novostavba bytového domu s jednym podzemnym podlazim, ciastoéne
vnimatelnym nad terénom, piatimi nadzemnymi podlaziami, pri¢om posledné podlazie bolo
ustupené a zastreSené plochou strechou. V bytovom dome bolo rieSenych 9 bytov a 12
parkovacich miest.

V procese vystavby boli uskuto¢nené zmeny nad rdmec stavebného povolenia. Zasadné
zmeny stavby oproti povolenému stavu boli: navySe zrealizované 2.PP vratane novej
pristupovej podzemnej komunikacie — tunela, podorysné zvacsenie stavby, novy oporny mur
pri parkovisku.

Projektovd dokumentdcia, ktord pojedndvala o zrealizovanych zmenach, bola opakovane
predkladand hlavnému mestu na posudenie vo vztahu k platnym uUzemnoplanovacim
dokumentaciam. Na podané Ziadosti o zdvdazné stanovisko bolo opakovane odpovedané
listom s konstatovanim nesuladu zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim so zavaznym
regulativom priestorového usporiadania - indexom zastavanej plochy, stanovenym
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v Uzemnom pléne zény Machnaé, v zneni neskorsich zmien a dopinkov (UPN - Z), spolu
s dal§imi pripomienkami a upozorneniami obsiahnutymi v niekolkych bodoch.

Dna 26.02.2024 bola na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy doruc¢end nova ziadost
o vydanie zavazného stanoviska ,Bytova vila - AO07, stavebny objekt SO 212" - Hrifiovska
ulica, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXKXXXXXKXXXXKXXXXXKXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto, Bratislava, ako podkladu pre
dodato¢né povolenie zmeny stavby pred dokonéenim. K Ziadosti bola prilozena projektova
dokumentacia

pre dodato¢né povolenie zmeny stavby pred dokonéenim, zodpovedny projektant:
Ing. arch. Klement Trizuljak, autorizovany architekt 0567AA, datum spracovania projektovej
dokumentdcie: 02/2024.

Aktudlne predlozend projektovd dokumentdacia pojedndva o Uprave zrealizovaného stavu -
odbdurani Casti stavby tak, aby bol preukazany sulad stavby bytového domu s regulativmi
stanovenymi podla UPN - Z.

Predmetom aktualne predloZzenej projektovej dokumentacie (02/2024) je dodatocné
povolenie zmeny stavby pred dokon¢enim. Toho €asu je stavba v rozostavanom stave (skelet
a Casti vyplhového muriva) s pédorysnym rozsirenim oproti stavebnému povoleniu v rozsahu
dvoch podzemnych podlazi s pristupovym tunelom na 2.PP aZ po uroven 4 nadzemného
podlazia, pricom 5. ustupené podlazie nie je zrealizované. Projektova dokumentacia
pojednava o odstraneni ¢asti stavby v rozsahu jedného konstrukéného modulu (aj s balkdnmi)
naprie¢ vSetkymi podlaziami (od 2.PP az po 4.NP) z juznej €asti objektu. Odstraneny bude aj
strop a nasyp nad celou dizkou pristupového tunela, ¢im bude pristup do garaze na 2.PP
rieSeny v zareze pod Urovhou terénu a ohrani¢eny opornym murom. Prekryty bude roStom
so zelefou. Oporny mur pri pristupovej komunikacii je navrhovany do vysky upraveného
terénu, najviac v Urovni 2.NP pozdiZ pristupovej cesty, na ktorom bude poloZzeny rost,
prekryvajuci komunikaciu, ktory bude rieSeny spolu s lavkou zabezpecujucou hlavny vstup
do objektu zo zapadnej strany v Urovni 2.NP. Ostatné zmeny v projektovej dokumentacii oproti
povolenému stavu su: oporny mur, zmeny v dispozicii bytov a terds, zmena poctu bytov,
zmena architektury balkénov aterds, nova povrchovd vrstva pristupovych komunikacii
a parkoviska, zredukovanie poctu parkovacich miest na teréne.

Novy stav v upravenej projektovej dokumentacii pojednava o bytovom dome s 2 podzemnymi
podlaziami, 4 nadzemnymi podlaziami a 5. ustupenym podlazim. Hlavny vstup do objektu je
rieSeny lavkou nad pristupovou rampou na urovni 2.NP. 2.PP je v plnom rozsahu pod uroviiou
upraveného terénu, 1.PP je v rdmci terénnych Uprav zo strany juznej, vychodnej a zapadnej
pod urovnou upraveného terénu a 1.NP je zapustené pod terénom zo zapadnej strany.

V objekte je navrhovanych 13 bytov, situovanych na 1. — 5.NP. Na 2.PP a 1. PP sU situované
pivni¢né kobky, technické zazemie a parkovacie miesta v pocte 24 stati. Objekt ma celkové
rozmery 22,60 m x 17, 65 m, zastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky na Udrovni
+16,860 m a +18,040 m (Uroven strechy vytahovej Sachty) od Urovne podlahy 1.NP na kdte
* 0,000 = 234,20 m n.m. Bvp. Objekt ma v naroziach oblukové balkény a byt na 5.NP ma
rieSenu terasu.

Dopravny pristup je zabezpeCeny arealovou komunikaciou, po ktorej je pristup k objektu
na urovni 1.PP zo severnej ¢asti. Na 2.PP je vybudovany pristup samostatnou komunikaciou
vedla zapadnej fasady objektu rieSeny v zareze pod urovfiou terénu (vySkovo prepdja
1.PP a 2.PP). Staticka doprava je zabezpecend v pocte 27 parkovacich miest na 1.PP a 2.PP
(spolu 24) a 3 stojiska su rieSené na teréne.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2171,00 m?
- zastavand plocha: 399,00 m?
- zelen na teréne: 1440,00 m?
- spevnené plochy: 332,00 m?



- pocet bytov: 13
- pocet podlazi PP/NP: 2/4+
- pocet parkovacich miest: 27

[Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07
a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
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k.U. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuZitie tzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod S. Plocha je sucastou Uzemia, pre ktoré je schvalena Uzemnopldnovacia
dokumentécia podrobnejsieho stuptia (UPN - Z)

Pre predmetné Gzemie bola schvélend Gzemnoplédnovacia dokumentacia - Uzemny plan zény

Machnagé, v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN - Z), v ramci ktorého su predmetné

pozemky sucastou sektoru é. 8 - 44/13, s prevazujucou funkciou byvania. V rdmci

predmetného sektora su stanovené nasledovné zavazné regulativy funkéného vyuzitia

a priestorového usporiadania Uzemia:

- typologicky druh - rodinny dom samostatne stojaci RD, bytovy dom BD.

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej a prirodnej plochy:

- minimalna: pre rodinny dom 600 m?, pre bytovy dom 1500 m?

- maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, pre bytovy dom 2000 m?

- index zastavanej plochy: 0,20

- index prirodnej plochy: 0,70

- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia pri RD, 4 nadzemné podlazia pri BD,
2 nadzemné podlazia pri stavbach obcianskej vybavenosti, pri vSetkych typoch zastavby
plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Urovfiou vyuzitia alebo plus ustupené
podlazie a maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné
podlazia neregulované.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej a prirodnej plochy:

- rieSené Uzemie - 2171 m? - bilan¢na vymera 2000 m?

- index zastavanej plochy: 0,20 - 0,20

- index prirodnej plochy: 0,70 - 0,70

- maximalna podlaznost: 4NP + ustipené podlaZie, 1.PP vnimatelné nad terénom - 4.NP
+ ustupené, 2.PP (1.PP vnimatel'né nad terénom)

¢ zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim je v sulade so zavaznymi regulativmi
priestorového usporiadania, stanovenymi v UPN - Z pre sektor ¢. 8 - 44/13.

PredloZena zmena stavby pred dokonéenim je v stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zony
Machnag, v zneni zmien a doplinkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny Bytova vila- A07, stavebny objekt SO 212

stavby pred dokonéenim:

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: D, 67070707070.0701070,07010°0.07010°0.10.01010.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.6.6.0
PP 0000000000000 00600000

v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Hrinovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e ku kolaudacii bude preukazané nasledovné:

- stavba je zrealizovana v pédorysnych rozmeroch 22,60 m x 17,65 m na kazdom podlazi;

- vjazd do garaze na 2.PP bude realizovany pristupovou komunikaciou v zareze
pod Uroviiou upraveného terénu zo strany Hrifovskej ul. abude prekryty rostom
so zelenou v zmysle predlozenej PD;

- hlavny vstup do objektu pre pesich bude realizovany cez lavku;

- 2.PP bude v plnom rozsahu pod Urovriou terénu;

- balkény a terasa na 5.NP budu bez zvislych priebeznych prvkov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
€. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplinky 08,

- kapitolu 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.



UPOZORNENIE:

V predlozenej projektovej dokumentacii su uvedené niektoré nezrovnalosti, na str. 3, kde sa
uvadza v stati: Zakladné Udaje o stavbe, Ze objekt bude prestavany na nové pddorysné
rozmery 18,71 m x 22,90 m. Na str. 3 v bode 4. je pisané o pristupe k podzemnej komunikacii
do garaze na uroven 2.PP, pricom sa po prestavbe nebude jednat o podzemnu komunikaciu.

Vyssie uvedené nema vplyv na vysledné posudenie zrealizovanej stavby.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spradvneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x projektovi dokumentdciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia, M 1:400
1 x projektovéd dokumentacia

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia, M 1:400
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



