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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Ateliér 33, Pri Suchom Mlyne 33, 811 04 Bratislava
v zastUpeni Robert Bales
investi¢ny zamer: ~Zmena ucéelu vyuzitia rodinného dvojdomu*,
Bratislava-Staré Mesto, Pri Suchom Mlyne 33
Ziadost zo dia: 05.02.2024
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu ucelu vyuzitia
stavby
spracovatel dokumentacie: V- ings, s.r.o., Vlarska 10, 831 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Dusan Ferianc
autorizovany architekt 0418AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2024

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu ucelu vyuzitia stavby ,Zmena ucelu
vyuzitia rodinného dvojdomu”, Bratislava-Staré Mesto, Pri Suchom Mlyne 33 z bytovej funkcie
na funkciu obcianskej vybavenosti — na Skolu. Jedna sa o existujuce dva Stvorpodlazné
rodinné domy (objekt A a B). Objekty su susediace, Stitovymi stenami sa dotykaju. Zmena
Ucelu nevyvola Ziadne stavebné Upravy. Hmota objektov sa nemeni.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Objekt A Objekt B
- vymera zaujmového Uzemia: 217,00 m? 292,00 m?
- zastavand plocha: 87,00 m? 92,00 m?
- zelen: na teréne 92,41 m? 161,06 m?
- spevnené plochy: 37,59 m? 38,94 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/3 1/3
- pocet parkovacich miest: 4 4

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:

§tatické doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 8 parkovacich miest (PM).
Styri PM v garazach a S$tyri PM na teréne - existujuci stav. Pre novu funkciu je potrebné
zabezpedit 3 PM. Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej cesty Pri Suchom mlyne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 5281/1, 5281/2, 5282/1,

5282/2, 5282/3, k.. Staré Mesto, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie,

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areédlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného Casu a multifunkéné zariadenia, UcCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch funk&nej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko - technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s
funkciou

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

s vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia Skolstva medzi previddajlce spdsoby vyuZitia
funkénej plochy. Navrhovana zmena dokoncéenej stavby rodinného dvojdomu spodiva len
v zmene Uc¢elu vyuzitia z funkcie byvania na ob¢&iansku vybavenost - na skolu.

podiel funkcii vo funkénej ploche spolu s investiénym zamerom:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 2596 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 1365 m? 52 % max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 1231 m? 48 % min. 70%

« Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoé&itany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch v ramci rieSenej funkénej plochy stupne oproti bytovej funkcii na 48 % z pévodnych
27 %, ¢im sa celkova bilancia funkénej plochy priblizi k pozadovanému podielu min. 70 %
obcianskej vybavenosti.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia
e Rodinny dvojdom je existujuci. Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia — index
zastavanych ploch a koeficient zelene zostavaju na ich pévodnych hodnotach.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncéenej stavby »~Zmena ucéelu vyuzitia rodinného dvojdomu”,
Bratislava-Staré Mesto, Pri Suchom Mlyne 33
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 5281/1, 5281/2, 5282/1, 5282/2,5282/3
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Pri Suchom Mlyne 33, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

Z hladiska verejného dopravného vybavenia si k stavbe ,Zmena Ucelu vyuzitia rodinného
dvojdomu” neuplatiuje pripomienky. Dopravné rieSenie sa nemeni.

Upozoriiujeme

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdIneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy: C.2 Situdacia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: C.2 Situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



