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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: GA Drilling, a.s., Priemyselna 5, 917 01 Trnava v zastupeni
PETRING, s.r.o.
investi¢ny zamer: Rekonstrukcia skladovej haly na technologické centrum pre GA
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typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodato¢nej zmene stavby pred
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druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Miroslav Frecer
autorizovany architekt 0193AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2024, doplnena koordinaéna situacia
a suhrnna technicka sprava 03/2024

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: zmenu (rekonstrukciu) byvalej skladovej haly
na technologické centrum. Pévodna stavba (vychodiskovy stav 2016) tvori jeden uzavrety
priestor pédorysne v tvare obdiznika s murovanou pristavbou. Celkovy pbédorysny rozmer
objektu je 18,77 x 63,39 m so svetlou vyskou 4,9 m. Navrhovany stav (navrh rieSenia z 2017)
spociva v rozprie¢kovani skladovej haly na kancelarie, rokovacie miestnosti, laboratdria,
dielne a dennlu miestnot, prestavbu socidlnych a hygienickych zariadeni, vo vystavbe
dreveného pristresku pre faj¢iarov, zmena technického vybavenia (vykurovaci systém,
rozvody vody a TUV, vzduchotechnika), rieSenie parkovacieho statia. Zmena stavby
pred dokon&enim (zrealizovany stav 2021) pozostava v zmene funk&ného vyuzitia miestnosti,
nakolko sa administrativa prestahovala z velkej ¢asti do susednej novostavby, vybudovanie
dreveného pristreSku pre fajciarov mimo poziarne nebezpelny priestor, doplnenie dvoch
kontajnerov pre odpady (ocelovy kontajner s rozmermi 3 x 2,35 m s vy$kou 2,4 m a ocelovy
kontajner s rozmermi 1,85 x 1,7 m s vySkou 2,465 m) + zmena technického vybavenia (PBS,
VZT, ZTI, UK, Elektro), zmena v dopravnom napojeni a statickd doprava. Zmena stavby
pred dokoncéenim (zrealizovany stav 2023) pojednava o doplneni 2 kontajnerovych skladov
mimo objekt haly (kontajner Denios BMC-S skladovanie horlavych kvapalin a skladovaci
kontajner Emporo so zdchytnou variou) a napojenie sladu typ BMC-S na elektro a uzemnenie.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (vymera pozemkov): 5069,00 m?
- zastavana plocha spolu: 1267,95 m?
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- zastavana plocha haly: 1249,00 nv

- zastavana plocha drev. pristresku: 8,75 n¥
- zastavand plocha kontajnerov: 10,20 n®?
- pocet podlazi PP/NP: on
- pocet parkovacich miest: 2

Investiény zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie je rieSené z komunikacie 11/505 do aredlu spolo¢nosti Presskam. Hala
je pristupna ucelovymi neverejnymi cestami (vnutri aredlu Presskam). Aredl je uzatvoreny
s ostrahou. Statickd doprava je zabezpecena v ramci aredlu Presskam pri Administrativno-
prevadzkovej budove GA Drilling a.s.. Parkovisko s po¢tom 66 stojisk ma dostato¢nu rezervu
pre cely areal.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie dodatoénej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07
a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 3393/20, 3393/32, 3398/30

k.u. Devinska Nova Ves, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502, stabilizované tizemie (pozemok parc. ¢. 3393/20 a ¢ast pozemkov parc. ¢.
3393/32, 3398/30)

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, krajinna zelen, &islo funkcie 1002, stabilizované tzemie
(¢ast pozemkov parc. ¢. 3393/32, 3398/30)

Stavba ktorej sa tyka uvadzand zmena pred dokoncéenim sa nachadza vo funkénej ploche:
e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané tuzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby



mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zdastavby
sidliskového typu a rozsiahle lGzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajsieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502 patria zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb medzi
prevladajlce spdsoby vyuzitia Uzemia.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie  zaujmové uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové lUzemie: 5069,00 m?
- zastavana plocha: 1267,95 m? IZP = 0,25* IZPyriem= 0,3549

*|ZP vlastny vypocet z Udajov uvedenych v PD

e V stabilizovanom Uzemi funkénej plochy 502 (aredl Presskam) predstavuje zastavana
plocha 31902 m?, pricom IZP je 0,3549. Narast zastavanej plochy pridanim dreveného
pristreska a kontajnerov je 0 18,95 m?, ¢o predstavuje v celkovom meritku stabilizovaného
Uzemia narast IZP 0,355. Tento narast je minimalny. Z uvedeného vyplyva, ze zamer
reSpektuje princip stabilizovaného Uzemia a neprindSa neprimerany zasah.

PredloZzend zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokonéenim | Rekonstrukcia skladovej haly na technologické
centrum pre GA Drilling, a.s.

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 3393/20, 3393/32,3398/30
v katastralnom uzemit: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ulica Vapenka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov su¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e pri skladovani a manipulacii so znecistujucimi latkami je potrebné dodrziavat ustanovenia
zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov ajeho vykonavacich
predpisov (§ 39), reSpektovat vyhlasku ¢. 200/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 zaobchdadzani so znecistujlucimi latkami;

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentéciu (stavebna ¢ast) sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia (profesie)
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, 1:250

Co: MC Bratislava - Devinska Nova Ves

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



