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typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: JFcon s.r.o., Druzstevna 942/6,
031 01 Liptovsky Mikulas
zodpovedny projektant: Ing. Peter Lobotka, PhD.
autorizovany stavebny inZinier 5449*A1
datum spracovania dokumentacie: 03/2023; revizia 02 - 02/2024
PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokocenej stavby maloobchodu
a administrativy. Aktualne ma stavba 2 NP, centralna ¢ast je rieSena ako jednopodlazny halovy
priestor. Zmena spociva v nadstavbe 3.NP.
Na 1.NP sa nachadzaju predajné priestory, skladové priestory, zazemie a technické priestory,
vstup do administrativnej Casti, administrativne priestory. Na 2.NP st administrativne priestory
so zazemim. Na 3.NP sa navrhuju nové administrativne priestory so zazemim - rozSirenie
prevadzky. Posledné podlazie ma mensi rozsah ako predchadzajlice. ZastreSenie je rieSené
plochymi strechami.
Navrhované rieSenie obsahuje aj stavebny objekt SO.01.02 — Reklamné a navigacné plochy.
Nakolko tento stavebny objekt obsahuje aj reklamné stavby, resp. reklamné plochy, nie je
predmetom posudenia tohto zavdazného stanoviska.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 16 469,00 m?
- zastavand plocha: 4 090,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 7 650,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 7 650,00 m?
- zelen:
na teréne: 1285,60 m?
zapocitatelna zelen: 1285,60 m?
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- pocet bytov: 0
- pocet podlazi PP/NP: 0/3
- pocet parkovacich miest: 244

Investiény zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

Dopravné pripojenie stavby na Drieflovu ulicu sa nemeni. Zasadne sa nemenia ani plochy
statickej dopravy. Mierny Ubytok parkovacich miest evidujeme v suvislosti s rozSirenim
vnutroarealového chodnika lokalizovaného pri juznej strane objektu (na 2 m). Aktualizovanym
komplexnym prepoétom narokov statickej dopravy sa preukazuje dostato¢na kapacita
zostavajuceho poctu stojisk (244). RieSia sa prvky cyklodopravy - vonkajSie stojany
pre parkovanie bicyklov.

Sucastou stavby je:

¢ rekonstrukcia chodnika pri Driefiovej ulici (za U¢elom zabezpecenia jeho suvislej Sirky 2 m
bez prekazok — posun verejného osvetlenia, rusenie zalivov),

e posun priechodu pre peSich lokalizovaného na spojovacej komunikacii Drieriova -
Presovska v mieste jej vyustenia na Driefiovu ulicu. U&elom posunu (Upravou vodorovného
dopravného znadenia) je skratenie jeho v sU¢asnosti nevhodnej dizky a tym zvy$enie
bezpecnosti a plynulosti peSej dopravy a vytvorenie priestoru na vyckavanie vozidiel
na vjazd do krizovatky bez zdsahu do priechodu. Uvedeny posun si vyziada dostavbu
chybajuceho kratkeho useku chodnika pri Driefiove;j ulici.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €.15276/4, 15276/6, 15276/15,
15276/16, 15276/19, k.u. Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie GUzemia:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast



resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznac¢ne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia obchodu a sluzieb a zariadenia administrativy
medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e KedZe sa v predmetnej stavbe nerieSia priestory funkcie byvania, nie je potrebné
vyhodnocovat podiel funkcie byvania. Navrhuju sa len nové priestory administrativy
(rozsSirenie administrativy), zvySuje sa tak podiel obcianskej vybavenosti v dotknutej
funkcénej ploche.

o Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia
v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plo$né bilancie zaujmové lzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 16 469,00 m?
- zastavana plocha: 4 090,00 m? IZP = 0,248
- podlazna plocha (NP): 7 650,00 m? IPP = 0,465
- zapoditatelna zelern: 1285,60 m? KZ = 0,078
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy , .
v . . . Zzamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
IzP 0,272 0,272 0,248
IPP 1,177 1,221 0,465
KZ 0,164 0,164 0,078

e Navrhovana zmena dokonéenej stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju nizSie hodnoty, ako suU priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkcnej ploche.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby BILLA - Centrala
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: 15276/4,15276/6, 15276/15, 15276/16, 15276/19
v katastralnom Uzemi: Ruzinov
miesto stavby: Bajkalska ulica — Driefiova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e v slvislosti s prebiehajicou zmenou klimy a so zadvaznou &astou UPN, konkrétne
s kapitolou 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, pozadujeme do dalSieho
stupna projektovej dokumentdacie predmetnej zmeny dokoncéenej stavby zapracovat navrh
extenzivnej zelenej strechy na navrhovanej nadstavbe. Zarovern kolaudaciu posudzovanej
nadstavby podmiefiujeme realizaciou tejto extenzivnej zelenej strechy;

o stavebny objekt SO.01.02 - Reklamné a navigacné plochy nie je predmetom posudenia
tohto zdvdzného stanoviska, pretoze obsahuje reklamné stavby, resp. reklamné plochy.
Tieto budu predmetom samostatného konania na prisluSnom stavebnom Urade;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pre parkovanie bicyklov zamestnancov ziadame vybudovat kryté uzamknutelné cyklistické
statie (na splnenie podmienok podla § 151, ods. 3 Zakonnika prace), s kapacitou navrhnutou
podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, s plynulym prijazdom od prilahlej
cyklotrasy;

e k navrhovanym stojanom pre bicykle Ziadame vybudovat plynuly prijazd od Bajkalskej ulice
aj od Drienovej ulice;

e Ziadame zabezpecdit bezbariérové pesie prepojenie medzi parkoviskom pred predajiiou
a Presovskou ulicou, bez nutnosti pouzit chodnik pozdiz Bajkalskej ulice (v sugasnosti je
pesie prepojenie principidlne zabezpe&ené v priestore stipikov, ale nie je bezbariérové);

o kratkodobé stojiskd ur¢ené pre navstevnikov predajne a administrativy musia ostat verejné;

e podmienujlicou investiciou k stavbe ,BILLA - Centrdla“ je stavebny objekt, ktory bude
odovzdany do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom prevode
vlastnickeho prava s hlavnhym mestom, konkrétne S0.06.01 - Verejné komunikacie
a spevnené plochy (Cast rieSiaca rozsirenie a dostavbu chodnika pri Driefovej ul.);

e vydanie stavebného povolenia k stavbe ,BILLA - Centrala“ je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody s hlavnhym mestom o budicom prevode vlastnickeho prava k vyssie
uvedenému stavebnému objektu podmienujlcej investicie, vratane nim dotknutych
pozemkov;

¢ vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,BILLA - Centrala“ je podmienené realizaciou
stavebného objektu SO.06.01 — Verejné komunikacie a spevnené plochy v celom rozsahu,
tzn. Casti rieSiacej rozsSirenie a dostavbu chodnika pri Driefovej ulici ako aj ¢asti rieSiacej
odsunutie priechodu pre pesich lokalizovaného na spojovacej komunikacii Driefiova -
PreSovska pri vyusteni na Driefiovu ulicu;



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo drfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondvajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

e ako sucCast parteru dorieSit odpadové hospoddrstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
v uvadzanych hodnotach ploSnych bilancii rieSeného Uzemia i stavby a medzi ukazovatelmi
intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy i rieSeného Uzemia. Nema
to vplyv na celkové postdenie predlozenej zmeny dokondéenej stavby. Udaje uvedené
v predmetnom zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.



Spojovacia komunikacia Driefiova - PreSovska je Ucelnd na zaradenie do siete miestnych ciest.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Aktualnu dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

Priloha: 2 x aktudlna dokumentdcia (bez potvrdenych vykresov)
3 x neaktudlna dokumentacia
2 x USB klU¢ s elektronickou verziou dokumentacie
potvrdené vykresy: Situacia pléch, dopravného rieSenia a revitalizacie (C.04),
3.NP - novy stav (03), Rez A-A, Rez B-B - novy stav (05)

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Situdacia pléch, dopravného rieSenia a revitalizacie (C.04),
3.NP - novy stav (03), Rez A-A, Rez B-B - novy stav (05)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



