Znalecka organizacia: CENEKON a. s.

Einsteinova 11 851 01 Bratislava

tel. 02/ 62801092 cenekon@cenekon.sk

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I v oddieli Sro, vo
vlozke ¢.6860/B, 1C0: 52 015 661

Zapisana v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky :

Oddiel: znalci

Cast: znalecké organizacie

odbor 370000 - Stavebnictvo

Odvetvie: 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odvetvie: 371002 - Odhad hodnoty stavebnych prac

Zadavatel:

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

ZNALECKY POSUDOK

cislo 20/2021

Vo veci: 0Odhad vSeobecnej hodnoty Depa Janikov dvor vratane pozemkov vedenych na LV 1748 a 2644 v
Bratislave k. 0. Petrzalka za ucelom vloZenia nehnutelnosti do zdkladného imania spolocnosti.

Pocet listov posudku (z toho priloh): 55 (22)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3


mailto:cenekon@cenekon.sk

Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 20/2021

I. UOVOD

1. Uloha znalca:
Odhad vSeobecnej hodnoty Depa Janikov dvor vratane pozemkov vedenych na LV 1748 a 2644 v Bratislave k. 0.
Petrzalka za icelom vloZenia nehnutelnosti do zakladného imania spolo¢nosti.

2. Datum vyziadania posudku: 10.12.2021 objednavka znaleckého posudku

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):

15.12.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 30.5.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
5a. Dodané zadavatel'om :

-Objednavka znaleckého posudku OTS 2101756

-Vypis z LV ¢.2644 zo diia 22.4.2021

-Vypis z LV ¢.1748 zo diia 22.4.2021

-Povolenie uzivania stavieb

-Projektova dokumentacia

5b. Obstarané znalcom:

-Informativna képia z mapy

-Obhliadka nehnutel'nosti s kontrolnym premeranim
-Fotodokumentécia

6. Pouzity pravny predpis:

Podl'a vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.254/2010 v zneni vyhlasky ¢.605/2008 v
zneni vyhl. ¢.626/2007 a vyhl. ¢.492 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zmysle prilohy ¢.3 k vyhlaske ¢.
492/2004 Z.z.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattira:

Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.500/2005 Z.z ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti SR ¢.490/2004 Z.z., v zneni vyhl. ¢.33 /2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon .
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Vyhlaska MSSR ¢. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢. 500/2005 Z. z.

Vyhlaska MS SR ¢.254/2010 Z.z. v zneni vyhl. ¢.605/2008, ¢.626/2007 a vyhl. ¢.492 o stanoveni vS§eobecnej
hodnoty majetku v zmysle prilohy ¢.3 k vyhlaske ¢. 492/2004

Z.z. geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Indexy cien stavebnych prac SUSR

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Uéel posudku:
Odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti, pre Géely vloZenia nehnutel'nosti do zdkladného imania spolo¢nosti..
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 20/2021

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:
Podl'a vyhl. MS ¢. 492 z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zmysle prilohy ¢.3 k
vyhlaske ¢. 492/2004 Z.z. je moZné stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb stanovit
tymito metédami:
- porovnanim
- kombinovanou metédou (pouzije sa iba vtedy, ako je predmet ohodnotenia schopny
dosahovat vynos formou prendjmu )
- vynosovou metdédou (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)
- metédou polohovej diferenciacie

Pre ohodnotenie nehnutelnosti je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou
prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavaciu metédu stanovenia vSeobecnej hodnoty nie je
mozné pouzit z déovodu nedostatku relevantnych podkladov realitnych kancelarii v danej lokalite podkladov pre
danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.
Rozpocltovy ukazovatel stavby je stanoveny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. Q 2021.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty boli pozité ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty
uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vypracovanej Ustavom sudneho

inZinierstva Zilinskej univerzity. Vypocet bol spracovany programom HYPO 19.00.002

b) Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom :
Objednavatel znaleckého posudku poskytol podklady uvedené v casti 5.a znaleckého posudku.

c) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

LIST VLASTNICTVA &. 1748, katastralne Gzemie Petrzalka z 22.4.2021

Majetkova podstata:

Pozemky

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku
3021/14 2224 Ostatné plochy
3021/15 11613 Ostatné plochy
Vlastnici:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, primacialne nam 1 814 99 Bratislava, SR
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C. Tarchy:

Iné udaje:
Bez zapisu
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 20/2021

Poznamka:
Bez zapisu

LIST VLASTNICTVA &. 2644, katastralne Gizemie Petrzalka z 22.4.2021
Majetkova podstata:

PozemKky
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemKku

3021/1 17215 Ostatné plochy

3021/100 2443 Zastavané plochy a nadvoria
3021/101 215 Zastavané plochy a nadvoria
3021/102 495 Zastavané plochy a nadvoria
3021/103 28 Zastavané plochy a nadvoria
3021/104 913 Zastavané plochy a nadvoria
3021/105 27957 Zastavané plochy a nadvoria
3021/106 9078 Ostatné plochy

Stavby:

Supisné ¢islo  na parcele ¢islo druh stavby popis stavby
3711 3021/100 15 servisna hala
3712 3021/101 14 autoumyvaren
3710 3021/102 14 vratnica
Vlastnici:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, primacialne nam 1 814 99 Bratislava, SR
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C. Tarchy:

Iné udaje:
Bez zapisu

Poznamka:
Bez zapisu

d) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 31.5.2021

Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 31.5.2021

Fotodokumenticia sticasného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dna 31.5.2021

e) Jednotlivé ¢asti nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky usporiadané:
Také nie st

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Vratnica
POPIS STAVBY

Technicky popis:
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 20/2021

Objekt je situovany v rovinatom teréne. Pod nosnymi stipmi skeletu st rie$ené zakladové patky. Patky
st monolitické z prostého beténu. Po obvode je pasovy zaklad, ktory je rieSeny ako beténovy z prostého betonu.

Nosny systém vratnice je pozdiZna skeletova konstrukcia tvorena ocelovymi stipmi a ocel'ovymi
streSnymi nosnikmi, ktoré nesu strechu tvorenu trapézovym plechom , ktory sa nadbeténuje.

Obvodovy plast je I'ahky, skladany, tvoreny sendvicovymi panelmi hribky 80 mm, ktoré st vyplnené
polyuretdnom s povrchovou upravou poplastovanim.

Stresny plast ma nosnu vrstvu z trapézovych plechov s nadbeténovanim Na parozabranu je polozena
tepelna izolacia - dosky polystyrénu hr. 150 mm a na tie hydrofobizovana tepelna izolacia z tvarovo stalych
dosiek mineralnej viny.

Sadrokartonové steny su opatrené naterom bielej farby. V kipelniach, zachodoch, umyvariiach budu
steny obloZené keramickym obkladom do vysky min. 1800 mm. V ¢astiach sprchovacich kutov je keramicky
obklad az po troven stropného podhl'adu .

Objekt je zatepleny s fasddnymi umelymi omietkami. Upravy vnttornych povrchov st vapennymi
hladkymi omietkami a v socidlnych zariadeniach st keramické obklady. Podlahy st keramické dlazby. Dvere su
plné hladké, Okna st plastové s izolacnym dvojsklom. Zariadovacie predmety su Standardné. Vykuorvanie nie je.
Objekt je naposjeny na kanalizaciu, vodovod a elektroinstalaciu.

Technicky stav:
Objekt je v uzivany od roku 2007. Objekt je na svoj vek v zodpovedajicom technickom stave.
Predpokladana Zivotnost objektu je 75 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 65 budovy vratnic, straznic ( v¢itane zavor )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
24,53*11,541,3/2 141,55
Vrchna stavba
24,53*%11,54*3,3 934,15
ZastreSenie
24,53*%11,54*1 283,08
Obstavany priestor stavby celkom ’ 1358,78

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2802/30,1260=93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP ZP [m?] | Repr. Vypocet vyiky (h) | h [m]
Nadzemné 1 24,53*11,54 283,08 Repr. 3,3 3,3
Priemerna zastavana plocha: (283,08) / 1 =283,08 m?
Priemerna vyska podlaZzi: (283,08 *3,3) / (283,08) =3,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 283,08) = 1,0048
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kvr=0,30+ (2,10 / 3,3) = 0,9364

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 20/2021

Cislo Nazov Cel;lg‘foy/:]’(;ziiel Koef. $tand. ksi Uprac;?*plt()s(:ielu cﬁﬁz‘;};?:ntgf :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,40
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 22,12
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,10
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,34
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,90 0,90 1,17
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 9,10
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 4,29
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,80 1,60 2,08
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,90
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,15 5,75 7,48
14 Povrchy podldh 3,00 1,05 3,15 4,10
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,80
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,30
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,60 1,80 2,34
19 Vnutornd kanalizacia 3,00 0,60 1,80 2,34
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,60 1,20 1,56
22 Vybavenie kuchy 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,60 1,80 2,34
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,80 4,80 6,24
Spolu 100,00 ‘ 76,90 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=76,90 /100 =0,7690

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH =93,01 €/m3*2,826 *0,7690 * 1,0048 * 0,9364 * 0,939 * 1,10
. VH =196,4389 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
Vrétnica 2007 14 66 80 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 196,4389 €/m3 * 1358,78 m3 266917,25
Technicki hodnota 82,50% z 266 917,25 € 220 206,73
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 20/2021

2.1.2 Autoumyvaren
POPIS STAVBY

Technicky popis:

Objekt je situovany v rovinatom teréne. Pod nosnymi stipmi skeletu st rie$ené zakladové patky. Patky st
monolitické z prostého beténu. Po obvode je pasovy zaklad, ktory je rieSeny ako beténovy z prostého beténu
Nosny systém je navrhnuty ako ramova skeletova konstrukcia tvorena ocelovymi stipmi a ocelovymi stre$nymi
nosnikmi, ktoré nesu strechu tvorenu trapézovym plechom. ZastreSenie je plochou strechou s Kkrytinou z
asfaltovych pasov. Obvodovy plast je navrhnuty 'ahky, skladany. Bude tvoreny sendvicovymi panelmi hribky 50
mm, ktoré budu vyplnené polyuretdnom s povrchovou dpravou poplastovanim. Panely si kotvené na ocel'ové
horizontalne profily, ktoré zaroven slazia pre kotvenie okien a dveri. Okna su plastové s izola¢nym dvojsklom.
Zariad'ovacie predmety sud Standardné. Vykurovanie nie je. Objekt je napojeny na kanaliziciu, vodovod a
elektroinstalaciu.

Technicky stav:
Objekt je v uzivany od roku 2007. Objekt je na svoj vek v zodpovedajicom technickom stave.
Predpokladana Zivotnost objektu je 75 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 68 budovy pre umyvanie vozidiel a strojov
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
((6,5%27,22)+(2,97*12,27))*1,04/2 110,95
Vrchna stavba
(6,5%27,22)*6,26+(2,97*12,27)*3,075 1219,64
ZastreSenie
(6,5%27,22)*0,73+(2,97*12,27)*0,83 159,41
Obstavany priestor stavby celkom | 1 490,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2129 /30,1260 = 70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr.‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 6,5%27,22+2,97%12,27 213,37 Repr. 5 5
Priemerna zastavana plocha: (213,37) /1 =213,37 m?
Priemerna vyska podlazi: (213,37 *5) / (213,37) = 5,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 213,37) =1,0325
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30+ (2,10 /5) =0,7200
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cel;lg‘Eoy/l;(;dl.el Koef. Stand. ks;i Uprzzv?*pl(():lelu hodnotene;j
ol €pi Pi KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 20/2021

1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,32
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 26,72
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 12,35
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,17
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,06
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,12
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,09
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,06
12 Vrata 3,00 2,00 6,00 6,17
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,09
14 Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00 3,09
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,03
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,20
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,06
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,06
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchy 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 2,00 1,00 2,00 2,06
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,70 4,20 4,32
Spolu 100,00 ‘ 97,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=97,20 /100=0,9720

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =2,826

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH =70,67 €/m3*2,826 *0,9720 * 1,0325 *0,7200 * 0,939 * 1,10
. VH = 149,0577 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
Autoumyvaren 2007 14 66 80 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 149,0577 €/m3 * 1490,00 m3 222 095,97
Technicki hodnota 82,50 % z 222 095,97 € 183 229,18

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 20/2021

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl' Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 1136,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
zo sFrojoveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 2 840,00m? 380 12,61€/m
stlpiky
4, Plotové vrata:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
DiZka plotu: 1136 m
Pohl'adova plocha vyplne: 1136*2,5 = 2840,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Oplotenie aredlu 2007 14 26 40 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

(1136,00m * 5,64 €/m + 2 840,00m2 * 12,61 €/m2 + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,826 * 1,10

Technicka hodnota 65,00% z 132 419,15 € 86 072,45

Vychodiskova hodnota 132 419,15

2.2.2 Vodovod

Vodovodné potrubie je plastové vedené v ramci arealu s pripojkami k jednotlivym stavbam.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 1173 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Vodovod 2005 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1173 bm *39.5 €/bm * 2,826 * 1,10 144 032,32
Technicka hodnota 80,00 % z 144 032,32 € 115 225,86

2.2.3 Kanalizacia - dazd’'ova DN 300

Kanaliza¢né potrubie dazd'ové je plastové vedené v ramci aredlu s kanaliza¢nymi vpustami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.d) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 762 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Kanaliz4cia - dazd'ova DN

300 2005 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 762bm *54.11 €/bm * 2,826 * 1,10 128 173,24
Technicki hodnota 80,00 % z 128 173,24 € 102 538,59

2.2.4 Kanalizacia - splaskova
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Kanaliza¢né potrubie splaskové je plastové s pripojkami k jednotlivym stavbam.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 610 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Kanalizacia - splaskova 2005 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 610 bm *33.53 €/bm * 2,826 * 1,10 63 581,13
Technicka hodnota 80,00 % z 63 581,13 € 50 864,90

2.2.5 Spevnené plochy (parkoviska a pristupové cesty)

Spevnené plochy su s beténovym povrchom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 18525+388 = 18913 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy
(parkoviskd a pristupové 2005 16 84 100 16,00 84,00
cesty)

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18913 m2ZP *10.95 €/m2 ZP * 2,826 * 1,10 643 782,82
Technicka hodnota 84,00 % z 643 782,82 € 540 777,57

2.2.6 Spevnené plochy - parkoviska a chodniky

Parkovisk3, chodniky v aredli st dlazdeé so zamkovej dlazby uloZenej v cementovej malte .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 362+130+182 = 674 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Spevnené plochy -

parkovisks a chodnfky 1989 32 68 100 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 674 m2ZP *18.92 €/m2 ZP * 2,826 * 1,10 39 641,12
Technicka hodnota 68,00 % z 39 641,12 € 26 955,96

2.2.7 Osvetl'ovacie stoziare

Osvetl'ovacie stoZiare su vybudované po obvode celého aredlu v pocte kusov 46. Jednd sa o ocel'ovy stoZiar.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.j) svietidlo stoZiarové

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 24290/30,1260 = 806,28 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 46 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Osvetl'ovacie stoziare 2005 16 34 50 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 46 Ks *806.28 €/Ks * 2,826 * 1,10 115 294,49
Technicka hodnota 68,00 % z 115 294,49 € 78 400,25

2.2.8 Rozvod arealového osvetlenia

Elektrické rozvody pre osvetlenie arealu, s vedené pod zemou a spajaju 14 osvetl'ovacich stoziarov po obvode

aredlu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.e) kablova pripojka vzdusna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 345/30,1260 = 11,45 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2000 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%]

| TS[%]

Rozvod arealového

. 2005 16 34 50 32,00
osvetlenia

68,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2000 bm *11.45 €/bm * 2,826 * 1,10 71 186,94
Technicki hodnota 68,00% z 71 186,94 € 48 407,12

2.2.9 Kanalizacia - dazd'ova DN 400

Kanaliza¢né potrubie splaskové je plastové vedené v rdmci aredlu s vpustami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.e) Pripojka kanalizacie DN 400 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1920/30,1260 = 63,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 160 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Kanalizacia - dazd'ova DN
400

2005 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 160 bm * 63.73 €/bm * 2,826 * 1,10 31697,77
Technicka hodnota 80,00 % z31 697,77 € 25 358,22

2.2.10 Kanalizacia - dazd'ova DN 500

Kanaliza¢né potrubie splaskové je plastové vedené v ramci arealu s vpustami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.e) Pripojka kanalizacie DN 400 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 1920/30,1260 = 63,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 150 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 2,826

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanalizacia - dazd'ova DN
500

2005 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 150 bm *63.73 €/bm * 2,826 * 1,10 29 716,66
Technické hodnota 80,00 % z 29 716,66 € 23773,33

2.3 ZLUCENE STAVBY

2.3.1 Servisna hala

2.3.1.1 Servisna hala
POPIS STAVBY

Technicky popis:

Pod nosnymi stipami haly s zakladové patky. Patky st dvojstupiiové, spodna &ast je monoliticka,
Zelezobetonova a kalich je prefabrikovany. Po obvode haly je pasovy zaklad, ktory je rieSeny ako Zelezobeténovy
a je oprety o patky obvodovych stlpov.

Sucastou zakladania su tiez servisné jamy, ktoré tvori monolitické Zelezobeténové dno a steny.

Nosny systém haly je skeletova konstrukcia tvorena Zelezobeténovymi stipmi a ocel'ovymi stre$nymi
vaznikmi. Obvodové stipy st rozmiestnené v moduloch 6,0 a 5,5 m. Stredné stipy st v module 11,0 m. Na
strednych stipoch sii osadené ocel'ové priehradové preklady dizky 11,0 m. Na tie sti osadené ocel'ové
priehradové vazniky dizky 24,0 m vo vzajomnej osovej vzdialenosti 5,5 m. Stre$né viazniky st sedlového tvaru. .
Stresny plast je trapézovy plech poplastovany, bielej farby.

V hale sa nachadzaju dva vstavky. Jeden jednopodlazny a jeden dvojpodlazny. Jednopodlazny vstavok je
murovany z keramickych tehal, hribka stien 175 a 115 mm. Strop vstavku je rieSeny sendvicovymi panelmi
(povrch poplastovany plech, vyplnené tepelnou izolaciou), ktoré budi mat poZiarnu odolnost 30 min. Tie st
kladené na jednej strane na veniec murovanej steny a na druhej strane na ocel'ové nosniky, ktoré st kotvené
o stipy haly.

Dvojpodlazny vstavok je rieSeny ako ocel'ovy skelet s ocel'ovymi stipmi a ocelovymi stropnymi nosnikmi
na ktoré sa ulozi poplastovany trapézovy plech, ktory sa nadbetonuje, ¢im vytvori stropnu konstrukciu. Ocel'ové
stipy a stropné nosniky v 1. NP je potrebné opatrit’ protipoZiarnym naterom na dosiahnutie odolnosti 30 min.

V 2. NP budt oblozené sadrokarténom s poziarnou odolnostou 30 min.

V hale je podlaha tvorena Zelezobeténovou doskou. Povrchovi ipravu podlahy v hale je aplikacia
syntetického vsypu so spojivom na dosiahnutie oteruvzdorného a bezprasného povrchu, farba svetla siva.

Stre$ny plast ma nosnu vrstvu z trapézovych plechov RAN 153. s parozdbranou. Na parozabrane je
polozZena hydrofobizovana tepelna izolacia z tvarovo stalych dosiek mineralnej viny, hrubky 160 mm.

Okna su plastové. VonkajSie dvere si navrhnuté plechové, zateplené. Vnutorné dvere v Casti haly st navrhnuté
plechové nezateplené.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 51 haly pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadenf{
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
50,21*48,71*1,75/3 1426,68
Vrchna stavba
50,21*%48,71*6,5 15897,24
ZastreSenie
50,21*48,71*2,5 6 114,32
Obstavany priestor stavby celkom l 23 438,24

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1647 /30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ’ Repr. ‘ Vypoéet vysky (h) ‘ h [m]

Nadzemné 1 50,21*48,71 2445,73 Repr. 6,5 6,5
Priemerna zastavana plocha: (2445,73) / 1 =2445,73 m?
Priemerna vyska podlazi: (2445,73 *6,5) / (2445,73) = 6,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 2445,73) = 0,9298
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp =0,40 + (3,60 / 6,5) = 0,9538
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi Uprac\;?*pl({):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf :

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,30 14,30 13,98

2 Zvislé konstrukcie 24,00 1,00 24,00 23,42

3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,80

4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 9,78

5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,93

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98

7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,87

8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,93

9 Vnttorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 1,00 1,00 0,98

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,93

12 Vrata 2,00 1,00 2,00 1,96

13 Okna 5,00 1,00 5,00 4,89

14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 4,89

15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 0,98
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16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,87
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,98
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,98
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,96
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 391
Spolu 100,00 ‘ 102,30 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=102,30 /100 =1,0230

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu =2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km  [€/m3]

VH = 54,67 €/m3 * 2,826 * 1,0230 * 0,9298 * 0,9538 * 0,998 * 1,10
VH = 153,8746 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Servisna hala 2007 14 61 75 18,67 81,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 153,8746 €/m3 * 23438,24 m3 3606 549,80
Technickd hodnota 81,33 % z 3 606 549,80 € 2933 206,95

2.3.1.2 Servisna hala - vstavba dvojpodlazna
POPIS STAVBY

Technicky opis:

Dvojpodlazny vstavok je rieSeny ako ocel'ovy skelet s ocel'ovymi stipmi a ocelovymi stropnymi nosnikmi
na ktorych je uloZeny poplastovany trapézovy plech, ktory je nadbeténovany, ¢im je vytvorena stropna
konstrukcia. Ocel'ové stipy a stropné nosniky v 1. NP je potrebné opatrit’ protipoZiarnym naterom na dosiahnutie
odolnosti 30 min. V 2. NP st obloZené sadrokarténom.

Schodisko je ocel'ové. Uprava vniitornych povrchov je z hladenej omietky, v socialnych zariadeniach je
keramicky obklad. Podlahy st prevazne z PVC, na socialnych zariadeniach je keramicka dlazba a v kancelariach
su koberce. Dvere st presklené drevené. Okna su plastové s izolacnym dvojsklom. Vykurovanie je centralne ako
aj ohrev TUV. Objekt je napojeny na vodu, kanalizaciu a elektroinstalaciu.

Technicky stav:
Objekt je v uzivani od roku 2007. Za dobu svojej Zivotnosti presiel idrzbou a je na svoj vek v dobrom
stave. 0dhadovana zivotnot' je 75 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
8,955%48,71*0,1 43,62
Vrchna stavba
8,955%48,71*3,37 1469,99
7,305%48,71*2,95 1 049,69
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 2 563,30

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] |Repr. ‘ Vypoéet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 6,25*72 450 Repr. 4,2 4,2
Nadzemné 2 8*%72 576 Repr. 3,2 3,2

Priemerna zastavana plocha: (450 +576) / 2 =513,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (450*4,2 +576 *3,2) / (450 +576) = 3,64 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 513) = 0,9668

Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 3,64) = 0,8769

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁlgxg’;ﬂ};(;(ll)iiel Koef. Stand. ksi Uprac;::l*pl((): ielu Cfllt;?i‘l?(l)f:n(tf :

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 0,50 4,00 5,87
2 Zvislé konstrukcie 17,00 0,80 13,60 19,98
3 Stropy 9,00 0,80 7,20 10,57
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 2,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,70 4,90 7,20
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,70 2,10 3,08
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,60 1,20 1,76
10 Schody 3,00 0,90 2,70 3,96
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 4,41
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,60 3,00 4,41
14 Povrchy podlah 3,00 0,90 2,70 3,96
15 Vykurovanie 4,00 0,70 2,80 4,11
16 Elektroinstalacia 6,00 0,85 5,10 7,49
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,47
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,80 2,40 3,52
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19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,80 2,40 3,52
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 2,35
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 4,41
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,90 5,40 7,93
Spolu 100,00 ‘ 68,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=68,10 /100 =0,6810

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 2,826 * 0,6810 * 0,9668 * 0,8769 * 0,939 * 1,10
VH = 156,7451 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Servisnd hala -vstavba 2007 14 51 65 21,54 78,46
dvojpodlazna

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 156,7451 €/m3 * 2563,30 m3 401 784,71
Technicka hodnota 78,46 % z 401 784,71 € 315 240,28

2.3.1.3 Servisna hala - vstavba jednopodlazna
POPIS STAVBY

Technicky popis:

JednopodlaZzny vstavok je murovany z keramickych tehal, hribka stien 175 a 115 mm. Strop vstavku je rieSeny
sendvi¢ovymi panelmi (povrch poplastovany plech, vyplnené tepelnou izolaciou), ktoré budd mat poZiarnu
odolnost 30 min. Tie st kladené na jednej strane na veniec murovanej steny a na druhej strane na ocel'ové
nosniky, ktoré s kotvené o stipy haly.

Technicky stav:
Zodpoveda veku uzivania

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 29 budovy pre komunalne sluzby a osobnu hygienu - ostatné
KS: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
4,105*48,71*0,1 20,00
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Vrchna stavba
4,105%48,71*3,045 608,86

Obstavany priestor stavby celkom | 628,86

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2630/30,1260 =87,30 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypoiet ZP | zP[m?2] |Repr.| Vypocet vysky (h) | h [m]

Nadzemné 1 18%6,2 111,6 Repr. (3,84+4,4)/2 4,12
Priemerna zastavana plocha: (111,6) /1=111,60 m?
Priemerna vyska podlazi: (111,6 *4,12) / (111,6) =4,12 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /111,6) = 1,1351
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 4,12) = 0,8097
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

cisto Nézov Cenory podlel | oot jang, cq | OPravapodieln| “LCGiCiCL

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 0,15 1,05 2,22

2 Zvislé konstrukcie 22,00 0,60 13,20 27,93

3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00

4 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,00 0,00 0,00

5 Krytina strechy 2,00 0,00 0,00 0,00

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00

7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,90 5,40 11,43

8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00

9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 6,35

10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 6,35

12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00

13 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00

14 Povrchy podlah 2,00 0,90 1,80 3,81

15 Vykurovanie 4,00 0,80 3,20 6,77

16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 10,58

17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00

18 Vnutorny vodovod 3,00 0,80 2,40 5,08

19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,80 2,40 5,08

20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 3,39

22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 8,47

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 3,00 0,40 1,20 2,54

Spolu 100,00 47,25 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=47,25/100=0,4725

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km  [€/m?3]

VH = 87,30 €/m3 * 2,826 * 0,4725 * 1,1351 * 0,8097 * 0,939 * 1,10
VH = 110,6636 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Servisnd hala - vstavba 2007 14 61 75 18,67 81,33
jednopodlazna

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110,6636 €/m3 * 628,86 m3 69 591,91
Technicka hodnota 81,33 %z 6959191 € 56 599,10

2.3.1.4 Vyhodnotenie - Servisna hala

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. Servisna hala 3606 549,80 2933 206,95
2. Servisna hala - vstavba dvojpodlazna 401 784,71 315 240,28
3. Servisna hala - vstavba jednopodlazna 69 591,91 56 599,10
| spolu | 4077 926,42 | 3305 046,33

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov |Vychodiskové hodnota [€] | Technické hodnota [€]
Vratnica 266 917,25 220 206,73
Autoumyvaren 222 095,97 183 229,18
Oplotenie arealu 132 419,15 86 072,45
Vodovod 144 032,32 115 225,86
Kanalizécia - dazd’'ova DN 300 128 173,24 102 538,59
Kanalizacia - splaskova 63 581,13 50 864,90
Spevnené plochy (parkoviska a pristupové cesty) 643 782,82 540 777,57
Spevnené plochy - parkoviska a chodniky 39 641,12 26 955,96
Osvetl'ovacie stoZiare 115 294,49 78 400,25
Rozvod arealového osvetlenia 71 186,94 48 407,12
Kanalizécia - dazd’'ova DN 400 31697,77 25 358,22
Kanalizacia - dazd'ova DN 500 29716,66 23773,33
Servisna hala 4077 926,42 3305 046,33
Celkom: 5966 465,28 4 806 856,49

Strana 21



Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 20/2021

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Aredl dopravného podniku "Autobusové depo” Janikov Dvor je situovany v m. ¢. Petrzalka hl. mesta SR
Bratislava.. Aredl je napojeny na vSetky inZinierske siete. Je dobre dosiahnutel'ny MHD, osobnou aj nakladnou
dopravou. V blizkosti arealu je napojenie na obchvat mesta Bratislava.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Aredl bol vybudovany v r. 2005. Obsahuje sevisnu halu, vratnicu, autoumyvareii a vSetky potrebné inz.
siete vratane spevnenych ploch ako aj administrativne priestory, ktoré su situované v stavkoch servisnej haly..

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na

nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
Nie st zname Ziadne rizika vyuzivania predmetného arealu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Stanovenie vysledného koeficientu diferenciacie je zrealizovany vahovym priemerom podla metodiky USI Zilina.
Koeficient je stanoveny tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na trhu s nehnutelnostami pre dany typ
nehnutelnosti.

Pre dany typ nehnutelnosti je mozné v sucasnej dobe hovorit o rovnovihe medzi ponukou a dopytom.
Nehnutelnost sa nachddza na okraji mesta s dobrou dostupnostou do mesta aj na obchvat Bratislavy. Pracovné
moznosti su dobré. V dobrej vzdialenosti je aj obc¢ianska vybavenost. Pozemky maji dostatocné moznosti
rozsirenia stavieb.

Uvazujeme s priemernym polohovej diferenciacie: 0,7
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 1,400
II1. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,385
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 I1. 0,700 13 9,10
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,700 30 21,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 L. 1,400 8 11,20
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt idrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 2,100 7 14,70
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
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PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 [1L. 0,700 6 4,20
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 I1. 1,400 10 14,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 2,100 9 18,90
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I1. 1,400 6 8,40
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a Ciasto¢ne 1L 0,700 5 3,50
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L 2,100 6 12,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, L 2,100 7 14,70
telefén, dial'kové vykurovanie, kablova televizia
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L. 2,100 7 14,70
doprava a pod.
Ob¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
krajsky urad, sud, banka, dailovy drad, vysoka skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

13 L. 2,100 10 21,00

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1L 0,700 8 5,60
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 | stavby 1L 1,400 9 12,60
bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. 111 0,700 8 5,60
bez zmeny
MozZnosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu aZ trojnasobok sti¢asnej Iv. 0,385 7 2,70
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 1L 0,700 4 2,80
bezny prenajom nehnutelnosti

Nazor znalca
19 II. 1,400 20 28,00
dobra nehnutel'nost’

Spolu ] ] | 180 225,30

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 225,3/ 180 1,252
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 4 806 856,49 € * 1,252 6 018 184,33 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
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Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota stavieb a pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom. Spésob vypoctu urci znalec.

Odcerpatelny zdroj v obdobi t (0Z)

Odcerpatel'nym zdrojom sa rozumie ro¢ny disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu.
Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuzivanie nehnutel'nosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, ndkladov na idrzbu a pod.) zniZeny o odhad predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ohl'adom na
typ majetku, jeho polohu, vyuZzitel'nost a pod .

Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sicin ro¢nej ndjomnej sadzby a mernej
jednotky (napr. m2 podlahovej plochy, podlazie, miestnost, budova a pod.) Najomné sadzby sa urcia z
uzatvorenych ndjomnych zmliv. Ak sa najomné sadzby nedaju zistit pre nedostatok podkladov alebo ak sa
odliSuju od dosiahnutel'nych vynosov pri riadnom obhospodarovani majetku alebo stavby (prip. ich Casti) nie su
v Case ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z ndjomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku
daju trvalo dosiahnut.

Naklady na vyuzivanie nehnutel'nosti sa urc¢ia podl'a predlozenych dokladov, najma platobného vymeru na dan z
nehnutelnosti, poistnej zmluvy apod., pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s
ohl'adom na velkost majetku a predpokladant vysku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa
nezahrnaju naklady, ktoré st ndjjomnikom platené osobitne alebo naklady, o ktoré je zniZena sadzba ndjjomného
pouzita pri vypocte hrubého vynosu.

Stavby aredlu st schopné a vhodné k prendjmu. Aredl sa nachadza v lokalite. kdo moZeme v sticasnej dobe
hovorit o rovnovahe medzi ponukou a dopytom. Vyska nadjomného je stanovena na zaklade podkladov dodanych
objednavatel'om posudku. Tieto sadzby st hrubé sadzby, to znamen3, Ze najomca okrem takychto sadzieb plati aj
sluzby spojené s ndjmom. Vo vydavkoch su pocitané len opravy a tidrzba nehnutel'nosti, strazna sluzba,
poistenie, dan. VSetky ostatné naklady, sui prenesené na najomcu.

Hruby vynos
Nazov Vypotet MJ PotetM] | MJ REIITE REAIITe ol
yp [€/M] /rok] [€/rok]

Servisna hala 2445,73*0,8 1 956,58 m? 120,00 234 789,60
Servisna hala -

vstavba 199,95%0,8 159,96 m? 120,00 19 195,20
jednopodlazna

Servisna hala -

vstavba (438,15+355,82)*0,8 635,18 m? 120,00 76 221,60
dvojpodlazna

Autoumyvaren (176,93+36,44)*0,8 170,70 m? 120,00 20 484,00
Vratnica 283,07*0,8 226,46 m? 120,00 27 175,20
Hruby vynos 377 865,60
spolu:
Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 5% z 377 865,60 18 893,28
Hruby vynos stavby: 377 865.60 - 18 893.28 = 358 972.32 €/rok
Naklady
Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

oprava udrzba 0,70 % z (5 966 465,28 * 1,2) 50118,31
dan z nehnutel'nosti 1,60 % z (5 966 465,28 * 1,2) 114 556,13
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poistenie 6068
strazna sluzba 36792

6 068,00
36 792,00

Naklady spolu: ‘ ‘

207 534,44

Odhad straty

Nazov ‘ Vypocet ‘

Spolu [€/rokK]

Odhad straty 10% z 358 972,32

35897,23

Disponibilny vynos

Hruby vynos stavby

[€/rok] Naklady [€/roK] Odhad straty [€/rokK]

Odcerpatelny zdroj
[€/roK]

358972,32 207 534,44 35897,23

115 540,65

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba kapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna tirokova sadzba ECB: i= 0.00 %/rok

Miera rizika: r=6.50 %/rok

Zat'aZenie danou z prijmu: d=2.00 %/rok

Urokova miera: u=0.00 + 6.50 + 2.00 = 8.50 %/rok
Kapitaliza¢ny drokomer: k=8.50 /100 =0.0850

Vynosova hodnota

HV =(0Z /k)=115540,65/0.085=1359 301,76 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 4 806 856,49 €
Vynosova hodnota (HV): 1359301,76 €

Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:

TH - HV

4806 856.49 - 1359 301.76
“| HV

1359 301.76

*100= 253.63%

*100:‘

Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11
VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:
“ a*HV+b*TH

VSHg = a+b

- (11*1359301,76) + (1 *4 806 856,49)
VSHg = 11+1

=1646597,99 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb

Hodnota [€]

Metdda polohovej diferenciacie

Kombinovana metéda

6018 184,33
1646 597,99

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd kombinovana metéda
VSH stavieb = 1 646 597,99 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky LV 1748

POPIS

PozemKky su v zastavenom Uzemi obce, je moZné ich napojit na vSetky podstatné inZinierske siete. Pristup na

pozemKy je z hlavnej cesty.

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
3021/14 ostatna plocha 2224,00 1/1 2224,00
3021/15 ostatna plocha 11613,00 1/1 11613,00
Spolu 13 837,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum = 66,39 €/m?2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obci ur¢eného platnou
koeficient vSeobecnej , . . 0,80
o uzemnoplanovacou dokumentaciou
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
Ky Standardom vybavenia,
koeficient intenzity vyuZitia - Hevll)ytcv)ve stavby pre prlemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
niz$im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia Gzemia vybavenie
ki e . , . , . . .
koeficient technickej ;‘;é:s}?lcﬁzki);;)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
infrastruktiry pozemku my
kz 1. pozemKky urcené uzemnym pldnom na vyssie vyuZzitie, nez na aké slizia v
koeficient povysujucich  sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemKy, zmena funkcie zény 1,00
faktorov sidla a pod.)
kr
koeficient redukujticich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 *1,00 * 1,00 * 1,10 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,2320
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kpp = 66,39 €/m2 * 1,2320 81,79 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

VsSeobecna hodnota [€] |
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parcela ¢. 3021/14
parcela ¢.3021/15

2224,00mz*81,79€/m2*1/1
11 613,00 m2*81,79€/m2*1/1

181 900,96
949 827,27

Spolu

1131 728,23

3.2.1.2 Pozemky LV 2644

POPIS

PozemkKy su v zastavenom Uzemi obce, je mozné ich napojit na vSetky podstatné inzinierske siete. Pristup na
pozemKy je z hlavnej cesty.

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla.stnlcky Vymera [mZ]
vymera [m?2] podiel
3021/1 ostatna plocha 17215,00 1/1 17215,00
3021/100 zastavana plocha a nadvorie 2443,00 1/1 2443,00
3021/101 zastavana plocha a nadvorie 215,00 1/1 215,00
3021/102 zastavana plocha a nadvorie 495,00 1/1 495,00
3021/103 zastavana plocha a nadvorie 28,00 1/1 28,00
3021/104 zastavana plocha a nadvorie 913,00 1/1 913,00
3021/105 zastavana plocha a nadvorie 27957,00 1/1 27957,00
3021/106 zastavana plocha a nadvorie 9078,00 1/1 9078,00
Spolu 58 344,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. ksy . 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obci uréeného platnou
koeficient vieobecnej , . . 0,80
o uzemnoplanovacou dokumentaciou
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
Ky Standardom vybavenia,
koeficient intenzity vyuZitia - Hevll)ytcv)ve stavby pre prlemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
niz$im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZzitia Uzemia vybavenie
ki e . , . , . . .
koeficient technickej 3é¥§}l?}lcﬁ<;ki);§)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
infrastruktiry pozemku my
kz 1. pozemKky urcené uzemnym pldnom na vyssie vyuZitie, nez na aké sluzia v
koeficient povysujucich  sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zony 1,00
faktorov sidla a pod.)
kr
koeficient redukujticich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =0,80*1,00*1,00 *1,10 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,2320
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHy * kep = 66,39 €/m2 * 1,2320 81,79 €/m?2
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VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.3021/1 17 215,00 m2* 81,79 €/m2*1/1 1408 014,85
parcela ¢.3021/100 2443,00m2*81,79€/m2*1/1 199 812,97
parcela & 3021/101 215,00 m2 * 81,79 €/m2 * 1/1 17 584,85
parcela ¢.3021/102 495,00 m2*81,79 €/m2*1/1 40 486,05
parcela ¢.3021/103 28,00 m2*81,79€/m2*1/1 2290,12
parcela ¢.3021/104 913,00 m2*81,79 €/m2*1/1 74 674,27
parcela ¢.3021/105 27957,00m2*81,79 €/m2*1/1 2 286 603,03
parcela ¢.3021/106 9078,00 m2*81,79 €/m2*1/1 742 489,62
Spolu 4771 955,76
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III. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Po zvéaZeni jednotlivych moZnosti stanovenia VSH sme zvolili metédu vypoétu polohovou diferenciaciou, ktora
je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, pri poctivom predaji s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Vratnica 75 432,24
Autoumyvaren 62 765,51
Oplotenie arealu 29 484,28
Vodovod 39470,84
Kanalizacia - dazd'ova DN 300 35124,79
Kanalizacia - splaskova 17 423,87
Spevnené plochy (parkoviska a pristupové cesty) 185 244,40
Spevnené plochy - parkoviska a chodniky 9 233,82
Osvetl'ovacie stoZiare 26 856,16
Rozvod areédlového osvetlenia 16 581,95
Kanalizacia - dazd'ova DN 400 8 686,51
Kanalizacia - dazd'ova DN 500 8 143,60
Servisnd hala 1132 150,01
PozemKky
Pozemky LV 1748 - parc. ¢. 3021/14 (2 224 m?) 181 900,96
Pozemky LV 1748 - parc. & 3021/15 (11 613 m2) 949 827,27
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/1 (17 215 m?) 1408 014,85
Pozemky LV 2644 - parc. & 3021/100 (2 443 m?2) 199 812,97
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/101 (215 m?) 17 584,85
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/102 (495 m?2) 40 486,05
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/103 (28 m?) 2290,12
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/104 (913 m?) 74 674,27
Pozemky LV 2644 - parc. & 3021/105 (27 957 m2) 2286 603,03
Pozemky LV 2644 - parc. & 3021/106 (9 078 m?2) 742 489,62
Vseobecna hodnota celkom 7 550 281,98
Vseobecna hodnota zaokruhlene 7 550 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Sedemmilionovpitstopitdesiattisic Eur

,V pripade, Ze vkladatel v suvislosti s vkladom do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti prevezme
zavazok na vklad, stanoven3, vyssie uvedend vSseobecnda hodnota zodpoveda v zmysle ustanovenia § 59
zakona €. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov ¢asti emisného kurzu upisanych
akcii splacanych tymto vkladom do vysky 7 550 281.98 € .
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V Bratislava, dna 15.12.2021 CENEKON a.s
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IV. PRILOHY

-Objednavka znaleckého posudku OTS 2101756
-Vypis z LV ¢.2644 zo diia 22.4.2021

-Vypis z LV ¢.1748 zo diia 22.4.2021

-Povolenie uzivania stavieb

-Projektova dokumentacia

-Informativna képia z mapy

-Fotodokumentéacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou CENEKON a.s.. Einsteinova 11,
85101 Bratislava, eviden¢né cislo 900 289, zapisanou v zozname znalcov, tlmocénikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo Spravodlivosti Slovenskej republiky pre:

odbor 370000 Stavebnictvo

Odvetvie:

Odvetvie: 370901 Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odvetvie: 371002 Odhad hodnoty stavebnych prac

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 20/2021.

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku

Ing. Jozef Polasek Ing. Jozef Polasek
¢len predstavenstva spoloc¢nosti zodpovedny za vykon znaleckej ¢innosti
znalec v odbore: Stavebnictvo,

odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odhad hodnoty stavebnych prac,



