Znalec: Ing. Juraj Talian, PhD., Hrobakova 13, 851 02 Bratislava, Tel.: 0903127715
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Pozemné stavby
Evidencné ¢islo: 914986

Objednavatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Odberatel: Hlavné mesto SR Bratislava
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo objednavky: Objednavka ¢. 0TS2104459 zo diia 19.11.2021

DOPLNENIE cislo 1
k znaleckému posudku ¢islo 42/2021 zo dna 30.05.2021

znalecky ukon ¢islo 101/2021

Vo veci: Doplnenie posudenia nepeiniazného vkladu v znaleckom posudku c¢islo 42/2021, predmetom ktorého bolo
stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti- pozemok parcelné ¢islo 21357, zapisany na liste
vlastnictva ¢islo 1656, obec Bratislava, katastrdlne Uzemie Staré Mesto, pre ucel bankového a grantového
financovania a nepeiiazného vkladu do zadkladného imania.

Pocet stran (z toho priloh) : 8 (z toho 3 strany prilohy)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x v tlaCenej forme, 1x CD



Doplnenie ¢islo 1 k znaleckému posudku ¢islo 42/2021

I. OVOD

1. Uloha znalca:

Doplnenie posudenia nepeiazného vkladu v znaleckom posudku ¢islo 42/2021, predmetom ktorého bolo stanovenie odhadu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti- pozemok parcelné ¢islo 21357, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1656, obec Bratislava,
katastralne Gzemie Staré Mesto, pre ticel bankového a grantového financovania a nepeitazného vkladu do zadkladného imania.

2. Uéel znaleckého tikonu:

Doplnenie postidenia nepeniazného vkladu v znaleckom posudku ¢islo 42/2021, predmetom ktorého bolo stanovenie odhadu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti- pozemok parcelné ¢islo 21357, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1656, obec Bratislava,
katastralne Gzemie Staré Mesto, pre tcel bankového a grantového financovania a nepeiiazného vkladu do zadkladného imania.

3. Datum, ku ktorému je doplnenie k znaleckému posudku vypracované:
25.11.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:
® Objednavka ¢islo 0TS2104459 zo diia 19.11.2021 (forméate PDF);

e List &slo MAGS OCM/2021 zo diia 23.11.2021 vo veci ,0dpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 889/2021 zo dia 24.06.2021, prijatého k bodu ZaloZenie obchodnej spolo¢nosti MKK
Grossling s.r.o.“ (vo formate PDF).

b) podklady ziskané znalcom:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

d) Porovnanie stuladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

e) Udaje Kkatastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

III. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znenie podla znaleckého posudku ¢islo 42 /2021 zo diia 30.05.2021:

ULOHA:
Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

pozemok parcelné ¢islo 21357, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1656, obec Bratislava, katastralne izemie Staré Mesto,

pre ucel bankového a grantového financovania a nepeniazného vkladu do zakladného imania.

ODPOVED:
Ku diiu 30.05.2021 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty uvedenej nehnutel'nosti, vo vyske:

237 000,00 Eur

VSeobecna hodnota pozemku je stanovena metdédou polohovej diferenciacie, ktora objektivizatnymi faktormi vystihuje stav,
vel'kost a vybavenie pozemku IS, moZnosti pristupu, moZnosti vyuzitia. Metédu polohovej diferencidcie povazujem za
znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by mala nehnutelnost dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked" kupujici aj predavajici konaju s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou, vratane dane z pridanej hodnoty.

Posudenie nepenazného vkladu:
Pre spracovanie znaleckého posudku zadavatel nepredlozil Ziadne také relevantné doklady, z ktorych by bolo moZné
zrealizovat posudenie vyZadované v zmysle § 59, ods. 3 Obchodného zakonnika.

sa rusi a nahradza znenim:

ULOHA:
Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

pozemok parcelné ¢islo 21357, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1656, obec Bratislava, katastralne izemie Staré Mesto,

pre ucel bankového a grantového financovania a nepeniazného vkladu do zakladného imania.

ODPOVED:
Ku diiu 30.05.2021 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty uvedenej nehnutel'nosti, vo vyske:

237 000,00 Eur
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VSeobecna hodnota pozemku je stanovend metddou polohovej diferenciacie, ktora objektivizacnymi faktormi vystihuje stav,
vel'kost a vybavenie pozemku IS, mozZnosti pristupu, moznosti vyuzitia. Metddu polohovej diferenciacie povazujem za
znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by mala nehnutelnost dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci konaji s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, vratane dane z pridanej hodnoty.

Postdenie nepeniazného vkladu:
V pripade, Ze vkladatel' v suvislosti s vkladom do zdkladného imania obchodnej spolo¢nosti prevezme zavazok na vklad do

vysky 237 000,00 EUR, stanovend, vysSie uvedend vSeobecna hodnota zodpoveda v zmysle ustanovenia § 59 zakona ¢.
513/1991 Zb., Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov hodnote prevzatého zavazku na vklad do spolo¢nosti.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

3. MIMORIADNE RIZIKA
Bez zmeny- pozri znalecky posudok ¢islo 42/2021.

Znalecky tkon (Doplnenie ¢islo 1 k znaleckému posudku ¢islo 42/2021) bol vypracovany v styroch vyhotoveniach, z ktorych
tri odovzdané Zadavatel'ovi a jeden ostava v archive Znalca.

V Bratislave dila 25.11.2021 Ing. Juraj Talian, PhD.

IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢islo 0TS2104459 zo dita 19.11.2021 (1xA4) Strana €. 5
2. List &islo MAGS OCM/2021 zo dita 23.11.2021 (2xA4) Strana ¢. 6 -7
SPOLU PRILOHY: 3xA4 STRANA ¢.5-7
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