Znalec:

Ing. arch. Milan Haviar, eviden¢né cislo 914954

Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti

811 04 Bratislava, Prazska 27 tel. 0903 461 223, e-mail: milanhaviar@gmail.com

Zadavatel:
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Primacialne namestie ¢.1
814 99 Bratislava I.

Cislo spisu (objednavky): 0TS2103842 pisomna zo dita 13.10.2021

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 25/2021

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemok registra ,C“ KN, parc. ¢. 429/15 o vymere 14 m?
a pozemok parc. ¢. 429/23 ovymere 9 m?, ktory vznikol oddelenim podla GP ¢. 03/2021 od pozemku parc. ¢.
429/14 o vymere 39 m?, evidované na LV ¢. 1248 k. U. Raca, obec Bratislava - m. €. Raca, okres Bratislava III., za
Ucelom prevodu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 24 listov formatu-A4 (z toho priloh 13 listov)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x rovnopis + 1x CD



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 25 /2021

. UVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky ¢ 0TS2103842 pisomna zo dia 13.10.2021 je znaleckou ulohou stanovenie vSeobecnej
nehnutelnosti - pozemok registra ,,C“ KN, parc. ¢. 429/15 o vymere 14 m2 a pozemok parc. ¢. 429/23 o vymere 9
m2, ktory vznikol oddelenim podl'a GP ¢. 03/2021 od pozemku parc. ¢. 429/14 o vymere 39 m2, evidované na LV ¢.
1248 k. 0. Raca, obec Bratislava - m. ¢. Rac¢a, okres Bratislava III.

2. Uéel znaleckého posudku: prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
31.10.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 31.10.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka cislo: 0TS2103842 pisomna zo diia 13.10.2021, dorucena dna 14.10.2021, SNM/21/090/VH,
Hlavné mesto SR Bratislava, 1xA4
. Gzemnoplénovacia informacia, MAGS OOUPD 50125/2020-423240, vCitane stanoviska referatu technickej
infraStruktiry, Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy, zo dila 26.04.2021, 5xA4
e Geometricky plan Cislo planu 03/2021 na oddelenie pozemku parc.¢. 429/23, zo dna 13.04.2021, dradne
overeny diia 14.05.2021 Ing. Dobrol'uba Bendztkov4, 3xA4
e Situacia (ortofotomapa lokality), schémy, 3xA4
b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 1248, okres
Bratislava III, Obec BA-m.¢. Raca, katastralne izemie Raca, zo dna 31.10.2021, 4xA4
e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava III., Obec BA-m.C. Raca,
katastralne izemie Raca, zo diia 31.10.2021, 1xA4
Trasovanie STL plynovodu - zmena, 1xA4
Udaje z internetu: www.katasterportal.sk, www.geoportal.sk, www.nehnutel'nnosti.sk, www.pozemKy.sk
Vysledky obhliadky nehnutel'nosti zo diia 18.10.2021
Fotodokumenticia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom zneni.

e Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 a ¢. 107/20479 Z. z. ktorou sa meni
a dopliiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z,, ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢. 4792/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska unlerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Majduch - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
Mlpress, 2012

e Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

e Zakon ¢.251/2012 Z. z. o energetike

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecnd hodnota (VSH)
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 25 /2021

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuici budt konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s daiiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odc¢erpatel'nych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni mézu byt pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie.

Vyber pouzitej metédy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moZnosti pouZitia ostatnych metéd.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Pre_pouZitie vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné tidaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skuto¢ne realizovanych kipnych cenach nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujuce databazy realitnych spolo¢nosti nie si dostatocne preukazatelné, aj ked porovnanie cien
nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V sti¢asnych
podmienkach SR vsak nie su pre SirSie uplatnenie tejto metédy vytvorené potrebné podklady.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * VSHM] [Eur],

kde M - vymera pozemku v m?2
VSHy; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m?
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHpoz = VHwm; * Kpp [Eur/m?],

kde VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabul'ky - Klasifikacia obce
vyhlasky ¢. 213/2017 Z. z. v platnom zneni.

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu:
kPD=kS*kV*kD*kF*kl*kZ*kR

kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00),

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00),

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podl'a skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20),
kr - koeficient funk¢ného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00),
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Uplatnenie hodnoty koeficientu funk¢ného vyuzitia sa posudzuje podl'a izemnoplanovacej dokumentacie platnej k
rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),

Technickd infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu moZného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporicanom intervale je zavisla od naro¢nosti
(financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.
ks - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00),
PovySujuce faktory moZno pouzit, ak uZ
v predchadzajucich koeficientoch.

kr - koeficient redukujuicich faktorov (0,20 - 0,99),
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich
koeficientoch.

Pri zdvadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladand hodnotu zavady.

neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
b1) V popisnych idajoch katastra st nehnutel'nosti evidované na LV ¢. 1248, okres Bratislava III., Obec BA- m. ¢.
Raca, katastralne tizemie Nové Mesto:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymeram? | Druh pozemku Sposob Umiest. Pravny Druh ch.n.
Cislo VYUZ.p. pozemKu vztah

429/15 14 | ostatna plocha 37 1

Legenda:

Spobsob vyuzitia pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujua trvaly uzitok

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(1CO) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 | Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciilne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
81499, SR
Titul nadobudnutia podlalLV
CAST C: TARCHY
Netykaji sa ohodnocovanych parciel
Iné udaje:
Netykaji sa ohodnocovanych parciel
Poznamka:
Bez zapisu
b2) Geometricky plan ¢islo planu 03/2021 na oddelenie pozemku parc. ¢. 429/23:
Vykaz vymer
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo sk
vi)kirl:y Parcely Vymera Druh o pakrc. m? p(a)u("jc. m? Cislo Vymera Druh ggiz‘t;li)ks’(:gg'
KN- pozemku | 3 Cislo ¢islo parc. pozemku adresa, sidlo
LV PK E KN-C ha m?2 ha m?2 ’
Stav pravny je totozny s registrom C KN
1248 429/14 39 Ost.pl. 429/14 30 OS;';’I' doterajsf
429/23 9 Os?’t.}pl' Hauserova Dana
Spolu: 39 39
Legenda:

Kéd spdsobu vyuZzivania:
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37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Obhliadku spojent s miestnym Setrenim som vykonal bez Ucasti vlastnika pozemkov za pritomnosti pana
Hausera manzela vlastni¢ky susediacich pozemkov. Pred obhliadkou boli dolozené podklady dodané
zadavatelom. Pri obhliadke boli vyhotovené fotografické zabery skutkového stavu pozemkoch s okolim. K
obhliadke nehnutelnosti som zabezpecil z katastralneho portalu vypis z katastra nehnutelnosti. Jednotlivé
pozemKy sa nachadzaju pri ulici Pri vinohradoch. Sa sucastou oploteného dvoru pri rodinnom dome st
uzivané ako dvor. Hranice pozemkov od susednych parciel boli identifikované podla polohy vo vztahu k
polohe objektov, oplotenia. Identifikicia hranic na mieste bola odhadom, pretoZe neboli na mieste najdené
hrani¢né prvky vymedzujice hranice jednotlivych parciel. Pri obhliadke predmetnych pozemkov a
preskimani potrebnych nalezitosti k nehnutel'nosti bol zisteny pravny sdlad vlastnickych dokladov so
skutocnostou.
e Fotodokumentacia nehnutelnosti bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka dokumentacia:
Predmetom ohodnotenia je pozemok, a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova technickd dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Nebol
zisteny nesulad popisnych a geodetickych tidajov katastra podl'a LV so zistenym skuto¢nym stavom okrem sposobu
uzivania pozemkov, pretoZze pozemKky su uzivané ako dvor.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
PozemKy v spoluvlastnickom podiele 1/1, k. 4. Raca parc. C.:

e 429/15, 0o vymere 14 m?, ostatnd plocha

e 429/23, 0 vymere 9 m?, ostatna plocha

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky podloZené:
Nevyskytuju sa takéto nehnutel'nosti.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetna nehnutel'nost’ sa nachddza v katastrdlnom tUzemi Raca, v mestskej Casti BA - Raca. v okrese Bratislava
III, v hlavnom meste SR. Jednd sa o obltibenu mestsku Cast Bratislavy s polyfunkénou zastavbou - byvanie,
obc¢ianska vybavenost, Sportové zariadenia a plochy rekreacné. Ulica Pri vinohradoch je lokalizovana
v severovychodnej Casti zastavaného Gzemia mestskej ¢asti na okraji izemia sidliskového charakteru budovaného v
70-tych rokoch 20. storocia v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.
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V mestskej Casti je dobre rozvinuta obcianska vybavenost. Dopravné spojenie s centrom mesta je vyhovujuce,
zastavky MHD st v dostatoc¢nej blizkosti v peSej vzdialenosti 5-10 min. (autobus, elektricka). Dobré je aj napojenie
na dial'nicu vzhl'adom na blizkost dopravného okruhu mesta - KriZovatka ulic JaroSova a Racianska, resp. Rybnic¢na
ulica.

V okoli pozemkov je kompletnd obcianska vybavenost sidliskového charakteru, Skolské zariadenia, obchody,
velkopredajne potravin. Je tu aj kostol, v blizkosti expozitiry bank, materské Skoly, zdkladné Skoly, stredné Skoly
strediska zdravotnej starostlivosti, velkopredajne potravin. Do 10 mintit je vzdialenost do rekreacnej oblasti
Bratislavského lesoparku. Zapadne, v peSej dostupnosti 15 min., je lesopark, letné kapalisko, ihriska.

Vdaka svojej polohe predmetna lokalita svojim obyvatel'om pontika aj I'ahku a rychlu dostupnost’ kultary, pretoze
cesta do centra mesta, kde sa nachadza velka Cast kin, divadiel a klubov opiat netrva (MHD) viac ako stvrt hodinu.
Ohodnocovana nehnutel'nost je situovand v blizkosti dopravnej tepny - Pichovska ul. smerujtcej do centra mesta.

V mestskej Casti si umiestnené vSetky inzinierske siete. Konfliktné skupiny obyvatelov sa v danej lokalite
nenachadzaju. V buddcnosti sa nepredpokladaji vyraznejSie zmeny v okolitej zastavbe, ktoré by mali mat vplyv na
existenciu predmetnej nehnutel'nosti.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Podl'a platnej UPD (tizemnoplanovacia dokumentacia) pozemok sa nachddza v stabilizovanom tzemi a funkéné
vyuzitie izemia je malopodlazna zastavba obytného tzemia, kdd funkcie 102.

Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava suicasné funkcéné vyuzitie a predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konStatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizikd, ktoré by mohli negativne ovplyvnit sticasné vyuZzivanie
nehnutelnosti, vlastnictvo k nehnutel'nosti je vysporiadané. Z hladiska ohodnocovania nehnutelnosti, jej d’alSie
vyuzivanie nie je spojené s rizikami.

2.1 POZEMKY

Predmetné pozemky sa nachadzajd pri ulici Pri vinohradoch v oplotenom dvore pri rodinnom dvore. Pozemky ma
vo vlastnictve Hlavné mesto SR Bratislava. Ich zastavanie je podla Uzemnopladnovacej informéacie limitované
zachovanim stucasnej funkcie.

Priemerna cena stavebnych pozemkov v okrese Bratislava III. k obdobiu ohodnotenia je cca 290 €/mz.

A k obdobiu ohodnotenia je cena stavebnych pozemkov vv Raci podl'a inzercie v rozmedzi cca 90 € az 575 €/m?2.
Prehlad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnutelnosti v predmetnom okrese je dokumentovany
v prevzatom grafe z portdlu www. nehnutel'nosti.sk v prilohe posudku - Ponuky realitnych kancelarii.

Koeficient povysujtcich faktorov odbornym odhadom ur¢ujem v hodnote 2,00 vzhl'adom na:

zvySeny zaujem o kipu pozemkov v mestskej Casti.

Koeficient ponizujucich faktorov odbornym odhadom urcujem v hodnote 0,30 vzhI'adom na:

mala vymera pozemku, nevhodny tvar pozemku, ¢astpozemku je v ochrannom pasme STL plynovodu.
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2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: PozemkKky K. 1. Raca, ulica Pri vinohradoch

POPIS
Pristup na pozemky je z komunikdacie - ulica Pri vinohradoch. Je napojeny na vSetky inZinierske siete - elektrinu,
plyn, vodu, kanalizaciu, kdblovu televiziu, telefén, internet. Susedné pozemky tvoria dvory pri rodinnych domoch.

Pozemok parc. ¢. 429/15 ma kompaktny tvar vyrazne pretiahnutého trojuholnika Pozemok je rovinny. DlhSou
odvesnou stranou je orientovany v smere JZ - SV pozdiZ hranice susedného dvoru. Pozemok nie je zastavany, je
oploteny novym murovanym a pdvodnym pletivovym plotom. Cast pozemku sa nachddza v jednometrovom
ochrannom pasme STL plynovodu.

429/15

k.0. Raca (B05866), obec Bratislava-Raca

Pozemok parc. €. 429/23 ma kompaktny tvar vyrazne rovnostranného trojuholnika. Pozemok je rovinny. Pri
prepone je oploteny murovanym plotom oddel'ujicim dvor od verejného priestoru. Na pozemku su sadové upravy.
Pozemok vznikol od¢lenenim geometrickym pldnom od pozemku parc. ¢. 429/14. Tvar pozemku je dokumentovany
v GP, ktory je v prilohe posudku

Spolu Spoluvlastnicky p 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
429/15 ostatna plocha 14,00 1/1 14,00
429/23 ostatna plocha 9,00 1/1 9,00
S;rxolu 23,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnej dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,40
situacie miest nad 100 000 obyvatel'ov
Obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, kl'udné prostredie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
ky - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity vyuzZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
NizkopodlaZnd zdstavba
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
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koeficient dopravnych
vztahov
kr

MHD v pesej dostupnosti

3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreatna poloha)

koeficient funkéného o 1,20
vyuzitia Gzemia Obytné tzemie
ki 4. vel'mi dobré vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,50
infraStruktiry pozemku | Je kompletnd technickd infrastruktiira.
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povySujtcich zvySenej vychodiskovej hodnote 2,00
faktorov Pozemky s vyrazne zvysenym zdujmom o kiipu
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby,
. kr . nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, obmedzujtce
koef1c1efntkreduku]uc1ch regulativy zastavby a pod.) 0,30
axtorov Mald vymera pozemku, nevhodny tvar, ¢ast je v ochrannom pdsme STL plynovodu
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 2,00 * 0,30 1,5120
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHy * kep = 66,39 €/m2 * 1,5120 100,38 €/mz2

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela & 429/15 14,00 m2 * 100,38 €/m2 * 1/1 1 405,32
parcela & 429/23 9,00 m2 * 100,38 €/m2 *1/1 903,42
Spolu | | 2 308,74
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ilohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty a ndjmu nehnutelnosti - - pozemok registra ,,C* KN, parc. ¢.
429/15 ovymere 14 m2 a pozemok parc. ¢. 429/23 o vymere 9 m2, ktory vznikol oddelenim podl'a GP ¢. 03/2021
od pozemku parc. ¢. 429/14 o vymere 39 m2, evidované na LV ¢. 1248 k. 4. Raca, obec Bratislava - m. ¢. Raca, okres
Bratislava III.

V posudku bola pouZitd na vypocet VSH metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemky k. d. Raca, ulica Pri vinohradoch - parc. ¢. 429/15 (14 m?2) 1405,32

Pozemky k. 0. Raca, ulica Pri vinohradoch - parc. ¢. 429/23 (9 m?2) 903,42
Spolu pozemky (23,00 m2) 2 308,74
Vseobecna hodnota celkom 2 308,74
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 2 310,00
Vseobecna hodnota slovom: Dvetisictristodesat Eur

V Bratislave, dnia 30.10.2021 Ing. arch. Milan Haviar
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IV PRILOHY

N

Objednavka ¢islo: 0TS2103842 pisomna zo dna 13.10.2021, dorucena dna 14.10.2021, SNM/21/090/VH,
Hlavné mesto SR Bratislava, 1xA4

Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 5389, okres
Bratislava I1I, Obec BA-m.¢. Raca, katastralne iizemie Raca, zo dna 31.10.2021, 2xA4

Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava III.,, Obec BA-m.¢. Raca,
katastralne uzemie Raca, zo dna 31.10.2021, 1xA4

Geometricky plan cislo planu 03/2021 na oddelenie pozemku parc.¢. 429/23, zo diia 13.04.2021, Uradne
overeny diia 14.05.2021 Ing. Dobrol'uba Bendzikova, 2xA4

Uzemnoplanovacia informécia, MAGS OOUPD 50125/2020-423240, v¢itane stanoviska referatu technickej
infrastruktdry, Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy, zo dila 26.04.2021, 3xA4

Trasovanie STL plynovodu - zmena, 1xA4

Ponuky realitnych kancelarii, 2xA4

Fotodokumenticia, 1xA4

Prilohy spolu: 13 listov formatu A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod eviden¢nym ¢islom znalca 914954.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 25/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. arch. Milan Haviar
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