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Dna 26.04.2021 bol pod ¢. MAGS OUIC 58206/20-417486, 39775/21 vydané stanovisko
k investicnému zameru: ,Novostavba bytového domu“, k.U. Podunajské Biskupice,
parc. ¢. 31/6, 31/2, kde hlavné mesto konstatovalo, Ze predlozeny zamer z hladiska funkéného
vyuzitia a intenzity vyuzitia je mozné povazovat za pripustny po dopracovani pripomienok,
ktoré boli zhrnuté v obsahu vydanej pisomnosti.

Dria 18.08.2023 bola predloZzend nova ziadost o vydanie zavadzného stanoviska hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru: ,BYTOVY DOM?
k.U. Podunajské Biskupice, Bratislava. K Ziadosti je prilozena projektova dokumentacia
pre uzemné rozhodnutie, ktora reSpektuje pripomienky v zmysle posudenia predoslého
podania.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu situovaného na ulici
Vetvarska, v mestskej Casti Podunajské Biskupice. Navrhovany objekt je rieSeny ako péat
podlazny, s jednym podzemnym podlazim, tromi plnohodnotnymi nadzemnymi podlaziami
a 4. ustupenym podlazim. Priestory na 1.PP budu vyclenené pre ucely garazovych stati
a priestory 1.NP - 4.NP sU uréené pre byty, v celkovom pocte 26 b.j. Objekt ma ¢lenity pddorys
s celkovymi rozmermi 41,50 x 18,76 m, je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky na kéte
+ 12,500 m nad urovriou podlahy 1.NP + 0,000=133,700 m n.m. Bpv. Strecha nad 3.NP a 4.NP
bude rieSend ako vegetacna. Sucastou ndvrhu su drobna architektura (odpady, altanok,
lavicky, detské ihrisko), komunikacie, spevnené plochy, rekonstrukcia oplotenia, sadové
Upravy a inzinierske siete.

Naroky na staticku dopravu budu zabezpecené na vlastnom pozemku v poéte 35 (z toho 19
stati v podzemnej garazi), dopravny pristup je z miestnej cesty Vetvarska.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel, porovndvané su s investicnym zamerom):

- vymera zaujmového Uzemia: 1934,00 m? - nemeni sa
- zastavand plocha: 580,20 m? (pdvodné riesenie 572,00 m?)
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- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 2 030,60 m2(pbvodné rieSenie 2 002,00 m?)

- zeleni na teréne: 813,50 m? (povodné riesenie 710,00 m?)

- spevnené plochy: 540,30 m? (pévodné rieSenie 652,00 m?)
- pocet bytov: 26 (pbvodné riesenie 20 b.j.)

- pocet podlazi PP/NP: 1/3 + ustupené (pévodné riesenie 0/3 +)
- pocet parkovacich miest spolu: 35 (povodné rieSenie 30 stati)

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. 31/2, 31/6, k.u. Podunajské

Biskupice, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné zohladnit:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby

mestského typu, prevlada uliéna zastavba lemujuca mestské komunikacie.
Pre vonkajsie Uzemie su charakteristické komplexy zdstavby, aredly, Uzemia bytovej
zastavby sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych
domov.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuZiti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, patria bytové domy, medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej

plochy v obmedzenom rozsahu, pri dodrzani podielu funkcie byvania do 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej asti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche 201:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 33774,00 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 7 861,00 m? 23,28 % max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 25 913,00 m? 76,72 % min. 70%



Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzZitia v sulade
s UPN. Pomer bytovej funkcie vypoé&itany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 23,28 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany; do bytovej funkcie bola zapoditana plocha
garazi k BD a ubytovne, ktora sa nachadza v predmetnej funkénej ploche;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

predloZeny investiény zamer sa navrhuje v Uzemi, ktoré je v bezprostrednom susedstve
s aredlom nemocnice. Niektoré objekty bytovych domov uZz neplnia svoju funkciu
ako zariadenia pre nemocnicu a boli vyfiaté z tohto aredlu spolu s okolitymi pozemkami;

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP 201
navrh - Uzemia BD
zaujmové Uzemie: 1934,00 m?
zastavana plocha: 580,20 m? 1ZP = 0,30 1ZP= 0,22~0,32
podlazna plocha (NP): 2030,60 m? IPP =1,05 IPP= 0,64~1,60
zapocitatelna zelen: 813,50 m? KZ =0,42

*rozmedzie intenzity vyuZitia uzemia boli prepocitané na zaklade dostupnych informacii;

navrhovany investi¢ny zamer s dosahovanymi hodnotami IZP 0,30; IPP 1,05 a KZ 0,42 sa
navrhuje umiestnit do stabilizovaného Uzemia (vacsinu Uzemia tvori aredl nemocnice),
ktorého celkové indexy dosahuju hodnotu IZP 0,31; IPP 0,73. Navrhovany investi¢ny zamer
dosahuje vramci rieSeného Uzemia porovnatelné indexy ako charakterovo pribuzné
Uzemia (existujuce bytové domy) v ramci funkénej plochy. Intenzita zastavania
navrhovaného objektu sa v ramci celého Uzemia zvySi o necelé 1% a podlazna plocha
0 nemej ako 3%.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: BYTOVY DOM
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 31/2, 31/6

v katastralnom Uzemi:

Podunajské Biskupice

miesto stavby:

Vetvarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného

stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e upozoriiujeme, Ze pri rieSeni drobnej architektury na rieSenom Uzemi nesmie prist k pinému
prestreseniu, nakolko by to ovplyvnilo vymeru zastavanej a podlaznej plochy;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zdkon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou

,BD Vetvarska“ suhlasi s podmienkami:

e z dbvodu bezpeclnosti a ochrany chodcov a cyklistov opakovane pozadujeme v dalSom
stupni PD prerie$enie vjazdu na pozemok v maximalnej Sirke 6 metrov v pocte max. 1 vjazd;

e vzhladom na inovativne poZiadavky mesta k rieSeniu mobility za Gcelom preferencie
chodcov Ziadame vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho , t. . vjazdu do aredlu bude realizovana v rovnakej nivelete ako chodnik;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

S ohladom na adaptaéné opatrenia v dosledku zmeny klimy a navrhovaného znizenia pléch

existujucej vzrastlej zelene pozadujeme:

e rieSit parkovacie miesta na teréne priepustnym povrchom pre zrazkovu vodu,
napr. pojazdnymi rosStmi s travnou vypliiou alebo zatravhovacimi dlazbami s vhodnym
odvodnenim a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim podzemnych véd;

e realizaciu vegetacnej strechy v zmysle predlozenej dokumentacie;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia koordina¢na, M 1:200
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: Situacia koordina¢na, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



