HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

oL

Nase poradové ¢islo
MAGS OUIC 57100/2023-
617798

Vybavuje / Linka V Bratislave
Ing. Dominika Takacova 19.12.2023
+4212 59356 305

Vas list
zo dna 25.08.2023

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DIOL0.0,0.010°0,01010.0.0.010.0.010.0.0.0.10.0,0.0.0.0,0.0.0.0.0.010.0,0.:0.0.0.0.0.0,0..0.0.0.¢
investi¢ny zamer: Rekreacna chata - pristavba, k.u. Raca, Bratislava
Ziadost zo dia: 25.08.2023
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia k zmene stavby

pred dokonéenim

spracovatel dokumentacie: f-project s.r.o., €.d. 644, Mostova 925 07
zodpovedny projektant: Ing. Tibor Matis
datum spracovania dokumentacie: jul 2023
PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie objektu pristavby k objektu
rekreacnej chaty. Rekrea¢na chata je podpivni¢ena, s 2 NP, zastreSena plochou strechou
o vyske +5,725 m. Objekt pristavby je bez podpivni¢enia s INP, zastreseny plochou strechou
o vySke +3,000 m. Dispozi¢ne sa objekt pristavby sklada z vstupu, WC, kupelne, 1 obytnej
izby akuchyne, ktord je prepojenda spoévodnou castou rekreacnej chaty -
obyvackou/oddychovou miestnostou. Na 2.NP sa nachadza 2x obytna izba a kupelia.
Pristavba je napojend na jestvujucu pripojku elektriny. Privod vody je zabezpeceny
prostrednictvom studne, odpadové vody suU odvadzané do Zumpy osadenej na pozemku
stavby. Dazdové vody su odvadzané do vsaku.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- celkovéa vymera Uzemia: 532,00 m?
- zastavana plocha -p6vodny objekt: 42,00 m?
- zastavana plocha -pristavba: 44,58 m?
- podlazna plocha celkovo: 128,58 m?
- spevnené plochy: 148,88 m?
- zelen na teréne: 425,42 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: stavba je dopravne pripojena na miestnu
nespevnenu cestu, ktora sluzi len na funkénu obsluhu Uzemia. Majitelia pozemkov v lokalite
si za UCelom udrzZiavania a rieSenia udrzby miestnej cesty zaloZili obdianske zdruzenie,
OZ Nové Hora, ktoré si ¢ast komunikacie, ktorej vlastnikom je pozemkovy fond, dlhodobo
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prenajali a staraju sa o fiu. Statickd doprava je rieSend v pocte 2 parkovacich stojisk
na pozemku stavby. Vjazd na pozemok je Siroky 6,0 m.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PC)DY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované Gizemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu

v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste, kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zdastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kod funkcie
1203, patria stavby pre individudlnu rekredciu medzi prevlddajice spbsoby vyuzitia
funkénej plochy.

Zrealizovanad stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v stilade s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmové uzemie  priemer. hodnoty vo FP

- zaujmové Uzemie: 532,00 m?

- zastavana plocha: 86,58 m? IZP = 0,16 1ZPypriem= 0,19
- podlazna plocha (NP): 128,58 m? IPP =0,24 IPPgriem= 0,29
- zapocitatelna zelen: 445,42 m? KZ =0,83 KZpriem= 0,81



e Objekt rekreacnej chaty s pristavbou svojim hmotovo-objemovym rieSenim a osadenim
na pozemku zapada do jestvujucej réznorodej zastavby v ramci stabilizovaného Uzemia.

e Princip stabilizovaného uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Rekreac¢na chata - pristavba
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: IO010010.0100.010°00000 00000000000 0000000000000004
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Knizkova dolina

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e upozorfiujeme, Zze v zmysle § 7 ods. 1 vyhlasky 532/2002, musi stavba podla druhu a uc¢elu
mat kapacitne vyhovujulce pripojenie na pozemné komunikdcie, pripadne na Ucelové cesty.
Do buducnosti odporu¢ame pristupovu cestu (nespevnenud strkovu cestu) rekonstruovat
v kapacitne vyhovujucich parametroch;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku,
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, Pédorys prizemia
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Situacia, Podorys prizemia
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



