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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

MADING s.r.o.
Drienova 1H/16940
821 01 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

001/KS stavba IX/UR/2023 MAGS OUIC 49647/2023- Ing. Ludmila Martanéik 13.12.2023
zo dna 21.03.2023 602954 +4212 59356 580

VEC:

TELEFON

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Nesto Juh Land Development s.r.o., Legionarska 10,

811 07 Bratislava, v zastupeni MADING s.r.o.

investi¢ny zamer: Kopcéianska - ObsluZzna komunikacia, stavba XII

Ziadost zo dna: 21.03.2023, dorucéena dina 22.03.2023
doplnena diha 20.09.2023 a 13.11.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Arding s.r.o., Sekurisova 16,

841 02 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Jozef Pales

autorizovany stavebny inZinier 1118*Z*A1
datum spracovania dokumentacie: 02/2023, Revizia RO1

PredloZena projektova dokumentacia (dalej len PD) rieSi: vybudovanie miestnej obsluznej
cesty f.t. C3 MO 8,5/40, ktord je pripojend zo severovychodnej strany v navrhovanej
prieseCnej svetelne riadenej krizovatke A-ZRO Stavby VI: Kopc€ianska — Komunikacia Zapadnej
rozvojovej osi. Celkovd dizka rieeného Useku je 183,92 m. Navrhovand cesta bude
zabezpecCovat pristup do logistického centra (po pravej strane v smere stani¢enia)
a do planovanej polyfunkénej zény (po lavej strane v smere stani¢enia). Chodnik pre peSich
je navrhnuty v pridruzenom dopravnom priestore a je pripojeny na chodnik a priestor zastavky,
ktory je rieSeny v ramci krizovatky A-ZRO (pripravovana Stavba VI.). Jednostranny chodnik
$irky 3,0 m je vedeny v pridruzenom dopravnom priestore a nadvazuje na chodnik rieSeny
pozdiz 4-pruhovej cesty (Stavba VI) s vazbou na svetelne riadenu krizovatkou A-ZRO. V ramci
textovej Casti PD je konStatované, Ze Stavba Xll nenavrhuje vedenie cyklotrasy, nakolko
je uvazované, Ze navrh cyklistickej infrastruktury v prilahlom Gzemi bude predmetom rieSenia
polyfunkénej zény v priestore medzi miestnou obsluznou cestou a cestou Nova Bratska.

Stavba obsahuje nasledovné stavebné objekty:

e S0-210.0K Miestna cesta

e S0-230.0K Chodnik

e S0-420.0K Studne a rozvody uzitkovej vody

e S0-530.0K Dazdova kanalizacia a vsaky pre cestu a parkoviska
e S0-83.1.0K Napdjanie NN pre studne

e S0-850.0K Verejné osvetlenie

e S0-900.0K Terénne a sadové Upravy, drobna architektura.
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Investicny zamer zhladiska dopravno-kapacitného rieSenia (DKP): samotné DKP
je spracované v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov velkych
investi¢nych projektov. Posudenie je spracované v stlade s TP 102 pre rannu aj popoludniajsiu
Spickovu hodinu. ZataZenie cestnej siete pre sucasny stav a smerovanie dopravy
akceptujeme. Predlozené dopravno-kapacitné postdenie zohladhuje pritazenie z rozvojovych
Uzemi popri ZRO, a to Nesto JUH a Nesto SEVER. Spracované DKP preukdazalo funkénost
novonavrhovanej komunikac¢nej siete. Sucastou doplinenia je aktualizované DPK (sprac. AFRY
CZ s. r. 0., september 2023), ktoré zohladhuje Upravy na ZRO, ktoré boli odsuhlasené
na rokovaniach a ndsledne zapracované do navrhu stavby ZRO - t.j. napr. vSetky U-Turny,
neriadené aj riadené priechody.

Stavba ,Kopcianska — Obsluzna komunikacia, stavba XlI“ sa priamo dotyka dodasnej stavby
.Nesto — depdnia sever”, na ktord bolo vydané zavazne stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej €innosti ¢. MAGS OUIC 46635/2023-253097 zo dna 17.05.2023.
Stavba bola povolena ako doCasna stavba s podmienkou ,*casové ohranicenie povolenia
stavby pri objekte ,,SO-01 Deponia” je mozZno respektovat len na dobu urcitd, tzn. na dobu
10 rokov; pri objekte SO 02 — Spevnend komunikdcia ja docasnost stavby na dobu urcitu
(10 rokov), resp. docasnost je ohranicend vystavbou zamerov, ktoré sa kryju s jef priemetom
napr. ,Nesto - Komunikdcia Zapadnej rozvojovej osi, VI. stavba“ ,Nesto - ObsluZnad
komunikdacia, stavba Xll.", siete vedené pod komunikdciami a pod.”

Stavba ,Kopcianska — Obsluzna komunikacia, stavba Xl priamo nadvazuje na dalSie stavby
v Uzemi, pricom pre stavby su spracované samostatné dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie
(dalej len DUR) a predloZzené samostatné ziadosti o vydanie zavaznych stanovisk hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, menovite:

¢ ,Kopcianska - Komunikacia Zapadnej Rozvojovej osi, stavba VI“

e ,Kopcianska — Technicka infrastruktura, stavba VIII“

e ,Kopcianska - Zokruhovanie sieti, stavba IX"

e ,Kopcianska - Krizovatka Nova Bratska — ZRO, stavba X"

e ,Kopcianska - Infrastruktura Nova Bratska, stavba XI“

¢ ,Kopcianska - Obsluzna komunikacia, stavba XII.“

Stavby suU vzdjomne vecne, priestorovo a ¢asovo previazané (v dopravnom aj infrastruktdrnom
rieSeni).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 5875/45, 5875/46, 5878/36,

k.U. Petrzalka, UPN stanovuije:

funkéné vyuzitie:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, rozvojové Gizemie kéd H, t.j. Uzemia aredlov
a komplexov obdcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia
sU plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.



o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302, rozvojové
uzemie kod E, t.j. Uzemia slUziace pre umiesthovanie skladovych aredlov, distribu¢nych
a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného
a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmové Uzemie je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia navrhovany zamer - je navrhnuty ako sucast dopravne;j
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zabezpecuje dopravné napojenie buducich aredlov
vo funkénych plochach ¢. 302 a 201. Komunikacia zabezpeduje Usek medzi stavbou
~Kopc&ianska — Komunikacia Zapadnej Rozvojovej osi, stavba VI“ a Uzemiami s buducou
zastavbou.

Navrhované stavby st v stlade s UPN. Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, su zaradené medzi pripustné spbésoby vyuzitia Uzemia
funkénych pléch:

o obcdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201;

o distribuéné centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia nema navrhovand stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na Gzemnym planom regulované prvky intenzity vyuZitia Gzemia -
index zastavanej plochy (IZP) aindex podlaznej plochy (IPP). Koeficient zelene
je navrhovanymi stavbami cCiastocne ovplyvneny, ale nie je uUcelné tento koeficient
vyhodnocovat pri takomto charaktere verejnych stavieb (cestné komunikdcie, pesie
a cyklistické trasy,..);

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Kopdianska - ObsluZzna komunikacia, stavba XII
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 5875/45,5875/46,5878/36
v katastralnom Uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Bratska - Kopcianska - D2

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
Ucel jej vyuzitia;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

podmienujucimi investiciami k stavbe ,Obsluznd komunikacia, Stavba XI.” sU stavebné

objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zdklade Zmluvy/Dohody

o budidcom prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

o S0-210.0K Miestna cesta - f.t. C3, kat. MO 8,5/40, miesta cesta lll. triedy;

o S0-230.0K Chodnik;

vydanie stavebného povolenia kstavbe ,Obsluznd komunikacia, Stavba XI.”

Je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava

k miestnej ceste lll. triedy, f.t. C3, kat. MO 8,5/40 vrdtane dotknutych pozemkov

aj chodnika SO-230.0K, ktoré su dopravnymi stavbami (uvedené v bode 1.) alebo stavbami

podmienujucejinvesticie k stavbe ,,Obsluznd komunikacia, Stavba XII.“ s hlavnym mestom;

vydanie stavebného povolenia kstavbe ,Obsluznd komunikdcia, Stavba XIL."

Je podmienené vydanim uUzemného rozhodnutia k stavbe ,Kopdianska — Kom. Zapadna

rozvojova os, Stavba VI.“;

vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Obsluzna komunikacia, Stavba XIL",

je podmienené:

o realizaciou akolaudaciou stavby ,KopcCianska - Kom. Zapadna rozvojova os, Stavba
VL.“ (vratene vSetkych jej podmieriujucich investicii);

o zaradenim miestnej cesty f.t. C3, kat. MO 8,5/40, miesta cesta lll. triedy;

do dalSieho stupna PD (dokumentacie pre stavebné povolenie) Ziadame zapracovat

poziadavky:

Referatu riadenia dopravy:

a) krizovatka K 587, Krizovatka K 588A:

- Ziadame pre kazdy priechod dve signalne skupiny z dévodu postupného
zobrazovaniu signalu volno

b) svetelne riadeny priechod K 589 C:

- Ziadame priechod riadit ako jednu sekciu nie kazdy samostatne.
- Ziadame pre kazdy priechod dve signalne skupiny z dévodu postupného zobrazovaniu
signalu volno

c) svetelne riadeny priechod K 590:

- Ziadame pre kazdy priechod dve signalne skupiny z dévodu postupného
zobrazovaniu signalu volno

d) pre stavebné povolenie Zziadame spracovat materidl Podmienky riadenia CSS krizovatky
.,Nova Bratska — ZRO". Podmienky riadenia Ziadame zaslat na vyjadrenie na Oddelenie
dopravného inzinierstva a Sekciu spravy a udrzby ciest magistratu;

e) v rdmci navrhu smerovania dopravy v krizovatke so Stavbou VI. bude v stupni DSP
zvislou dopravnou znackou zrusSené lavé odbocenie pre nakladnu dopravu v smere
na Kopciansku ulicu (vstup do krizovatky A-ZRO od logistiky smer Kopcianska ulice,
z dévodu zamedzenia tranzitu nakladnej dopravy cez ZRO);

Oddelenie pesSej a cyklistickej dopravy:

o cyklisticka infrastruktura, po lavej strane stavby Xll (v smere stani¢enia) bude rieSend
v ramci navrhovanej zastavby Uzemia medzi stavbou Xl a Novou Bratskou, sektor kéd
H 201. Toho c¢asu nie je mozno rieSit doplnenie cyklotrasy, nakolko bude
na predmetnych pozemkoch do¢asne umiestnena depdnia pre vystavbu NESTA;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

zadsobovanie elektrickou energiou: Sirka ochranného pasma navrhovaného nadzemného
vedenia 2x110 kV v zmysle UPN je 40 m t. j. 20 m na obe strany od osi vedenia;

vodné toky a protipovodfiova ochrana: pri ndvrhu a realizacii stavby zosuladit umiestnenie
inzinierskych sieti (dazdovej kanalizacie a polievacieho vodovodu) s navrhom vzrastlej
zelene;



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o vsSetky nové siete viest v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochédznosti,

e vpripade, Ze je nutné v korefiovej zdne stromov riesit pochddznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu aochranu korefiov riesit v bunkovych systémoch
(napr. SILVACELL);

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN,

kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako suc¢ast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i ndsledného retencovania;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
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podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu, CD-R a doplnenie sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia a doplnenie
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia

Co: MC Bratislava - Petrzalka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, QUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



