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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 07.08.2023 MAGS OUIC 56247/2023- Ing. Dominika Takacova 15.12.2023
614551 +4212 59356 305
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D1O70701070.610760.010760.07061070.6076.070.610°0.60.0.00600.600006000000000008
v zastupeni: MZ INGIS spol. s r.o.
investi¢ny zamer: Zmena stavby dvojgaraze na kancelarske priestory, k.u. Ra¢a,
Bratislava
Ziadost zo dia: 07.08.2023
typ konania podla stavebného zakona: dodatocné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie,
zmenu ucelu a kolaudaciu stavby
spracovatel dokumentacie: Ing. Kroupova a spol., Projektova a stavebna
¢innost, Pod Brezinou 35, 911 01 Trenéin
zodpovedny projektant: Ing. Pavol Matrka
autorizovany stavebny inZinier 3107*A*1
datum spracovania dokumentacie: 05/2017, revizia 04/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodatocné povolenie zrealizovanej stavby
definovanej ako kancelarske priestory. Stavba sa nachadza v ramci areélu na ul. Pri Sajbach.
Jedna sa o jednopodlazny objekt v pédorysnom tvare uskakovaného ,L“ o vySke +3,900 m.
Objekt sa nachadza v dotyku z jednej strany s objektom s funkciou byvania a z druhej strany
v dotyku s murovanym oplotenim. Na pozemku stavby sa tiez nachadza objekt skladu
o vymere 41,00 m2. V objekte sa nachadza vstupna chodba, 2x sekretariat s kuchynkou, 3x
kancelaria, 2x socidlne zariadenie a kotolfa.

Objekt je napojeny na jestvujuce vnutroarealové rozvody inzinierskych sieti — vodovod,
kanalizacia, elektrickd energia a plyn.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 525,00 m?
- zastavana plocha objektu kancelarii: 115,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 115,00 m?
- zelen na teréne: 130,50 m?
- spevnené plochy: 279,50 m?
- pocet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 5
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Investiény  zamer  z hladiska dopravného rieSenia: Vjazd avyjazd 1z objektu
je z vnutroaredlovej komunikacie, ktord sa pripdja na ulicu Pri Sajbach. Statickd doprava
je rieSend v podte 5 parkovacich miest (z toho jedno stojisko pre ZTP) v oplotenom aredli
na pozemku stavby.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny odkonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

« UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, ¢islo funkcie 301, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre umiestiiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej
a ploSnej zelene.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste, kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: priemyselnd vyroba, kéd funkcie 301, patria zariadenia
administrativy medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

« zrealizovana stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie ~ zdujmové Uzemie  priemer. hodnoty v aredli
zrealiz. stavba

- zaujmové lUzemie: 525,00 m?

- zastavana plocha: 156,00 m? IZP = 0,30 1ZPypriem= 0,44
- podlazna plocha (NP): 156,00 m? IPP =0,30

- zapocitatelna zelen: 33,50 m? KZ = 0,06 KZpriem= 0,20

e Upozornujeme, Ze plochu realizovanu zo zatrdviiovacej dlazby nie je mozné zapoditavat
ako podiel zelene.

e Zrealizovana stavba sa nachddza v ramci priemyselno-obchodného aredlu, kde prevladaju
stavby objektov vyrobnych, skladovych hal apodobne. Prevaznu dast ploch
nezastavanych tvoria plochy spevnené.

e Vzhladom na charakter GUzemia konstatujeme, Ze predmetna zrealizovana stavba svojim
hmotovo-objemovym rieSenim a umiestnenim vramci aredlu nenarusa charakter
jestvujucej stabilizovanej zastavby a nevnasa do uzemia neprijatelny kontrast, resp.
neumerné zataZenie pozemku.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: Zmena stavby dvojgaraze na kancelarske
priestory

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: D 6707070707010701070:07010°0.07010°0.0.00.0.0.0.010.0.0.00.0.000.0.0006604
0000 00000000000000666666606606600004

v katastralnom uzemit: Raca

miesto stavby: ul. Pri Sajbach

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e stavba bude skolaudovana ako nebytovd budova — administrativne priestory - v zmysle
predloZzeného funkéného vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
¢ v konani preukazat sposob nakladania s dazdovymi vodami;
e zrazkové vody zo stavby nesmu odtekat na susedné pozemky;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;



z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na ddsledky zmeny klimy.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti v uvedenych vypoctoch ukazovatelov
intenzity vyuzitia Uzemia zrealizovanou stavbou. Nema to vplyv na celkové posudenie
predmetnej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zdvaznom stanovisku su uvedené podla
nasich upravenych vypoctov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x ¢ast dokumentécie v rozsahu ,Stavebna ¢ast” sme si ponechali

Priloha: 1 x dokumentacia bez vysSie uvedeného
potvrdené vykresy: Situacia M 1:370, Pédorys 1.N.P. Novy stav

Co: MC Bratislava - Racéa

potvrdené vykresy: Situdcia M 1:370, Pédorys 1.N.P. Novy stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



