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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 07070707070101070.10.07010.101070.0.101010.6.10.0,0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.00.0.000.0000.000600004
XXXXXXXXXXXXXXXX, V zastupeni MT inZiniering s.r.o.

investi¢ny zamer: rd racda - pristavba k rodinnému domu, k.u. Ra¢a, Bratislava
Ziadost zo dna: 21.07.2023, doplnena 14.11.2023

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: mkubo, Bujnakova 11, 841 01 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Maria Kubec¢kova

autorizovany architekt 1701AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2023

Dfa 16.11.2021 bolo pod ¢. MAGS POD 56808/2021-485182 vydané nesuhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti (dalej ako
.Zavazné stanovisko” v prislusnom gramatickom tvare): ,RD Rala - pristavba k rodinnému
domu, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Raca, Bratislava“
pre nestlad predloZenej navrhovanej stavby sUzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len L,UPN“) z dévodu, ze predlozena
stavba predstavovala svojim hmotovo-objemovym rieSenim nelmerné zatazenie pozemku
a neumerny zasah do stabilizovaného Uzemia.

Aktudlne je predlozena nova ziadost o vydanie zavdzného stanoviska. K zZiadosti je priloZzena
upravena projektovd dokumentdcia, zohladnujica poziadavky uplatnené v zavdznom
stanovisku zo dna 16.11.2021 - zmens$enie objemu stavby.

V slvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty
organ vychadzal anahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS POD 56808/2021-
485182 zo dina 16.11.2021.

PredloZena dokumentaciariesi: zmenu dokonéenej stavby rodinného domu, ktora pojednava
o pristavbe samostatnej bytovej jednotky s prenajimatelnym priestorom na podnikanie
k existujucemu rodinnému domu na ul. Cachtickd — Kuba&ova, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K.U. Raca. Existujuci RD je trojpodlazny objekt, ma 1 PP, 1 NP
a podkrovie, je obdiznikového pddorysu.
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Navrhovana pristavba prepojena chodbou s jestvujicim objektom RD je v pédorysnom tvare
.L“, bez podpivnienia s 2 NP aneobytnou povalou. Na 1.NP za spojovacou chodbou
sa navrhuje spolo¢enska miestnost, letna kuchyna, kupelfia s WC, hostovska izba, predsien
s boénym vstupom, technickd miestnost, vstupna chodba so schodiskom veducim na 2.NP
a pristup do 2 prenajimatelnych priestorov, ktoré si vzajomne prepojené a pristupné aj
z Kubacovej ulice. Na 2.NP sa navrhuje bytova jednotka pozostavajuca z chodby, Satnika,
skladu, kupelne s WC, obyvacej izby s kuchynou, samostatnej kipelne a 4 obytnych izieb.
Sucastou 2.NP je aj terasa.

Navrhovana pristavba je prestresend sikmou strechou s max. vyskou hreberia +9,135 m.
Pripojenie na inZinierske siete je navrhované cez jestvujlce pripojky na pozemku stavby -
so spolo¢nym meranim s jestvujucim objektom RD. Dazdové vody je navrhované odvadzat
do vsakovacej jamy na pozemku stavby.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel); porovnavané su s pévodnym rieSenim,
ku ktorému bolo vydané zavazné stanovisko MAGS POD 56808/2021 - 485182 zo dna
16.11.2023 /PR):

- vymera zaujmového Uzemia: 1017,64 m?

- zastavana plocha RD jestv.: 138,00 m?

- zastavana plocha navrh. pristavby: 203,87 m? (PR: 235,13 m?)
- zastavana plocha spolu: 341,87 m? (PR: 372,93 m?)
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 653,43 m? (PR: 690,86 m?)
- zelen na teréne: 385,70 m? (PR: 358,00 m?)
- spevnené plochy: 290,27 m? (PR: 286,71 m?)
- pocet bytov: 2

- pocet prenajimatelnych priestorov OV: 2

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 7

Investicny zamer z hladiska dopravného rieSenia: Objekt ma dva vjazdy. Jeden vjazd
z Cachtickej ulice Siroky 3,62 m a jeden samostatny vjazd z Kubacovej ulice Siroky 4,0 m.
Staticka doprava je rieSena v pocte 7 parkovacich miest na pozemku stavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Raéa, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované tuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych

podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami

Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch

zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu

obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové

domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju



v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZzitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste, kde prevladaju komplexy zastavby, areadly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajiuce spdsoby vyuzitia
funkcénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané su v Uzemi pripustné v obmedzenom rozsahu.

e Vymera podielu obcianskej vybavenosti v navrhovanom objekte je cca 102 m?, c¢o
predstavuje cca 15,6 % zcelkovej vymery podlaznych pléoch na pozemku stavby.
Prevladajuca je funkcia byvania.

o Navrhovana stavba je z hladiska funkéného vyuZzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie  zdujmové lzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh /poévodné rieSenie/

- zaujmové Uzemie: 965,00 m?

- zastavana plocha: 341,67 m? IZP =0,35/0,37/ IZPpriem= 0,35
- podlazna plocha (NP): 653,43 m? IPP = 0,68 /0,68/ IPPpriem= 0,67
- zapocitatelna zelen: 385,70 m? KZ =0,40/0,35/ KZpriem= 0,38

¢ Intenzita vyuzitia pozemku bola prepocitana bez vymery pozemku parc. ¢&. xxxxxx, k.U.
Raca, nakolko tento sice je vo vlastnictve investora, ale nie je funkénou a neoddelitelnou
stcastou pozemku stavby.



« Upravou projektu doslo k Uprave indexu 1ZP a KZ k prijatelnym hodnotdm v porovnani
s priemernymi hodnotami v Uzemi.

e Navrhovana pristavba akceptuje existujucu zastavbu rodinnych domov — neprevysuje ich
svojou podlaznostou a svojim osadenim na pozemku dopifia vytvarajlcu sa stavebnu &iaru
od ul. Kubacova.

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickii stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku su
porovnatelné s priemernymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: rd raca - pristavba k rodinnému domu
na pozemkoch reg. ,C" parc. €. PO G0 0000000000000 000000000066 60000000666600¢]
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Kubacova - ul. Cachticka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e mame za to, Ze navrhovana stavba dosahuje maximalne pripustné hodnoty ukazovatelov
intenzity vyuzitia Uzemia - intenzita vyuzitia predmetného pozemku je kone¢na -
vycerpana;

e pri realizacii stavby nesmie dojst k akémukolvek navySeniu zastavanych a podlaznych
pléch, ani k zvysSeniu poctu funkénych celkov v objekte;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby tieto neodtekali na cudzie
pozemky;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku,
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentdcie UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

e zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania
do podlozia, i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané nesuhlasné zavazné stanovisko
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢énej ¢innosti ¢. MAGS POD
56808/2021 - 485182 zo dna 16.11.2021 vydané pre stavbu: ,RD Raca - pristavba
k rodinnému domu“, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

Bratislava“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia architektonickd, Pédorys 1.NP, P6dorys 2.NP

Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Situacia architektonicka, Pédorys 1.NP, Pédorys 2.NP
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



