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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vaz. pani
Ing. Jarmila Bianchi

Sumavska 1
821 08 Bratislava

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 27.03.2023 MAGS OUIC 50855/2023- Ing. Veronika Sykorova 22.11.2023

VEC:

TELEFON

574029 +421904 550184

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DOMANO s.r.0., Mytna 44, 811 05 Bratislava, ICO: 36 714 267
v zastupeni Ing. Jarmila Bianchi

investi¢ny zamer: .Rezidencia Broskynova“

Ziadost zo dna: 27.03.2023 s poslednym doplnenim
19.10.2023

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebne povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. Denisa Raytchev Surovéikova
zodpovedny projektant: Ing. Denisa Raytchev Surovcikova
autorizovany stavebny inZinier 1597*A1
datum spracovania dokumentacie: oktéber 2017

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokondéenej stavby rodinného domu
.Rezidencia Broskynova“. Navrhovany tvar rezidencie ajeho dispozicia vychadzaju
z existujuceho tvaru a podlaznosti prestavovaného objektu. Navrhovany dom ma dve
podzemné podlazia, dve nadzemné podlazia a miesto pévodného obytného podkrovia je
navrhnuté ustipené podlazie s plochou strechou.

Vstup na pozemok a vjazd osobnych automobilov je rieSeny z ulice Broskyriova.

Hlavnym vstupom na 1. NP sa vstupuje do haly s vytahom a napojenim na schodisko. Z haly
je pristupna garaz a sklad a pracovne s prislusenstvom. VSetky podlaZia su pristupné vytahom
a ZB schodiskom. Na 2.NP su z haly a chodby pristupné tri obyvacie izby spojené so spalfiami,
vSetky so svojou kupelfiou a Satnikom. Na ustUpenom podlazi sa nachadza hlavna spalna
s prisluSenstvom. Na 1.PP je umiestnena hlavna obyvacia izba s barom, s jedalfiou, kuchyfiou
a pomocné miestnosti. 2.PP re$pektuje existujuci obrys rodinného domu, prec¢nievajlice casti
1.PP cez pobdorys 2.PP prestresuju terasu na vychodnej fasade a navrhovany exteriérovy
bazén na juznej fasade.

Plot od ulice do Urovne 1,0 m nad chodnik je navrhnuty ako pevny plot, od Urovne 1,0 do 1,6
m od chodnika bude pokrac¢ovat z cireho skla, v fiom budu vsadené branka a posuvné
garazové brany v rovnakom materidlovom rieSeni ako plot, ¢ast s plynomerom a elektromerom
bude plna az do vysky 1,6 m. Oplotenie na juznej hranici pozemku je tvorené jestvujucim
opornym murom a priehladnym zamocnickym plotom postavenym na opornom mure.
Oplotenie na severnej strane bude tvorené 7B opornym murom, hornd hrana muru bude
zac¢inat v Urovni +1,0 m nad Uroviiou chodnika a bude v spade podla spadu terénu
na susednom pozemku. Oplotenie v zahrade bude tvorené opornym murom s hornou hranou
na Urovni upraveného terénu a na iom bude osadeny pletivovy plot vysky 1,6 m.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1378,00 m?
- zastavanad plocha: 282,80 m?
- obostavany priestor:
= s existujucim 2PP 3356 m?
= bez 2PP (UPN-Z uvazuje s 1PP) 2787 m?
- zelen: 895,40 m?
- spevnené plochy: 199,80 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 2/2+ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 6

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Statickd doprava je rieSena na vlasthom pozemku - pozemku stavby v celkovom podcte
6 parkovacich miest (PM). Tri PM v garazi a tri PM na teréne. Dopravné pripojenie bude
zabezpedené z miestnej cesty Broskynova.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby (zmeny stavby, zmeny stavby pred dokonéenim) vo vztahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06,
07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sl zaujmové pozemky parc. ¢. 2541, 2542, 2544/5, k.u. Staré

Mesto, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, uzemie kompaktného mesta - zona B, Pamiatkova zona
Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMQO")

Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
A4 Mudronova sever - Palisady” schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva mestskej
Casti Staré Mesto ¢. 13/2007, zavazna ¢ast vyhldsend VZN €. 1/2007 v zneni zmien a doplnkov
vyhlasenych VZN &. 2/2010.

Zaujmovy pozemok je v uvedenej UPN-Z suéastou regulaéného bloku &. 17-1RD, pre ktory je
stanovena nasledujuica regulacia:

Druh stavby: rodinny dom

Maximalna podlazZnost (PP / NP / UP): 1/2/1

Maximalny index zastavanej plochy: 0,30

Minimalny index prirodnej plochy: 0,55

Minimalna vel'kost stavebného pozemku: 600 m?

Maximalna velkost stavebného pozemku: 1000 m?

Maximalna index stavebného objemu (m3/m2?): 11 m3/m?

Oplotenie: max 1 600 mm — pevny plot priehladny
max. 1 000 mm - Zivy plot

Predna stavebna ciara: min. 6 m od uli¢nej Ciary



Boc¢na stavebna Ciara pri verejnych schodoch: min. 3 m od uli¢nej Ciary
Zadna stavebna ciara: podla regulaéného vykresu

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

Zmenou dokondenej stavby rodinného domu ,Rezidencia Broskynova“ sa nezmenila
podlaznost stavby. Zmenou podkrovia za ustipené podlaZie sa zniZila vyska stavby o 1,44 m
atoz 12,640 mna 11,200m.

Druh stavby: rodinny dom nemeni sa
Maximalna podlaznost (PP / NP / UP): 1/2/1 - 2/2/ustipené nemeni sa
Maximalny index zastavanej plochy: 0,30 0,283 sulad
Minimalny index prirodnej plochy: 0,55 0,650 sulad
Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m? sulad
Maximalna velkost stavebného pozemku: 1000 m?
Maximalna index stavebného objemu: 11 m3/m?

»= s existujucim 2PP 11,87 m3/m?

= Dbez 2PP (UPN-Z uvazuje s 1PP) 9,86 m*/m? sulad
Oplotenie: max 1 600 mm - pevny plot priehladny sulad
Predna stavebna Ciara: min. 6 m od uli¢nej Ciary sulad
Zadna stavebna Ciara: podla regula¢ného vykresu sulad
Parkovanie na vlastnom pozemku: sulad

PredloZena zmena dokoncenej stavby je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény A4 Mudrofiova
sever - Palisady.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby ~Rezidencia Broskynova“
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: 2541, 2542
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Broskynova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia si k stavbe
,Rezidencia Broskynova“ neuplatiuje pripomienky.

e Upozorfiujeme

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je
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pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodiiova ochrana. Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou.
Zrazkové vody budu odvadzané samostatnou dazdovu kanalizaciou do reten¢nej nadrze s
objemom 12 m3 s prepadom do vsakovacieho objektu na pozemku stavebnika. Vsakovacie
zariadenie je navrhnuté zo vsakovacich drenblokov v pocte 40 ks (v dvoch vrstvach nad
sebou).

S predlozenym ndvrhom na dUdrovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré poZzadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e Doplnit hydrotechnické vypolty mnoZstva zrazkovych vdd a navrh potrebného objemu
retencnej nadrze a vsakovacieho zariadenia v m3 s aktudlnymi hodnotami intenzity dazda
pre danu lokalitu.

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypodtoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trnavka, Nivy, Cunovo,
Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakufia, Podunajské Biskupice, ak je v uzemi vhodné
infiltraéné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovld zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU.

¢ Nakladaniu so zrazkovymi vodami je potrebné venovat zvy$enu pozornost a navrhnut také
vodozadrzné opatrenia , aby dazdové vody neodtekali na cudzie pozemky.

¢ Vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelet a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
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investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy:

2 — Situacia osadenie navrhovany stav
5 — Podorys 2PP navrhovany stav
6 — Pédorys 1PP navrhovany stav
7 — Pédorys 1NP navrhovany stav
8 — Pédorys 2NP navrhovany stav
9 — Pédorys 3NP navrhovany stav — ustipené podlazie
13 - Pohlady navrhovany stav

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy:
2 — Situdcia osadenie navrhovany stav
5 — Poédorys 2PP navrhovany stav
6 — Pédorys 1PP navrhovany stav
7 — Poédorys 1NP navrhovany stav
8 — Pédorys 2NP navrhovany stav
9 — Pédorys 3NP navrhovany stav — ustlipené podlazie
13 - Pohlady navrhovany stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



