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K predmetnej stavbe uvadzame:

V konani o predchadzajucom navrhu na vydanie Uzemného rozhodnutia si Okresny urad
Bratislava (dalej len ako OU BA) vyhradil prdvomoc vecne a miestne prislu§ného stavebného
Uradu a na stavbu: ,GREEN PARK var. 3, Bratislava-Petrzalka” vydat Uzemné rozhodnutie
pod &. OU-BA-OVBP2-2019/11201/KVJ zo diia 01.10.2019. OU BA rozhodol napriek tomu,
ze nemal ako podklad v konani zavazné stanovisko, v ktorom by sa k predmetnému navrhu
vyjadrilo hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako prislusny dotknuty organ v zmysle
ustanoveni stavebného zakona.

Na zaklade odvolania U&astnikov konania voci rozhodnutiu OU BA Ministerstvo dopravy
a vystavby Slovenskej republiky (dalej ako MDV SR), ako prislusny nadriadeny spravny organ,
rozhodnutim ¢. 6788/2020/SV/36984 zo dfia 15.06.2020 zrusil Uzemné rozhodnutie a vec
vratil OU BA na nové prejednanie a rozhodnutie.

Navrhovatel podal dria 14.08.2020 proti tomuto rozhodnutiu Zalobu a Krajsky sud v Bratislave
uznesenim ¢. 55/170/2020-165 zo dfia 26.07.2022 rozhodol vo veci preskimania zakonnosti
uvedeného rozhodnutia MDV SR tak, Ze Zalobu navrhovatela odmietol.

Voci tomuto rozhodnutiu Krajského sudu v Bratislave bola zo strany navrhovatela podana
kasacna staznost (23.09.2022), o ktorej rozhodne Najvyssi spravny sud SR.

Vzhladom na uvedené, v sucasnosti na podklade spominaného uznesenia Krajského sudu
v Bratislave z jula 2022, napadnutého kasac¢nou staznostou, Uzemné rozhodnutie je zrusené
a vec je vratena OU BA na nové prejednanie a rozhodnutie.

TELEFON EMAIL Io ONLINE
+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej €innosti
(dalej len zavazné stanovisko) na predmetnu stavbu pre uUcely Uzemného konania nebolo
vydané.

Navrh investicného zameru (dokumentacia z 08/2023), hodnoteny v tomto zavdaznom
stanovisku, je po vzajomnych rokovaniach 2016-2023 upraveny voc¢i povodnému zameru.
Rozdiel v dokumentacii je hlavne v znizeni najvyssieho objektu o 5NP na 25NP a v zasunuti
podzemnych podlazi, ktoré boli vnimatel'né nad terénom a pristupné z Krasovského ulice
atvorili opticku aj fyzicku bariéru v priestore ,Sadu Janka Krala - zéna CMC
za elektrickovou estakadou”. Tato hmota podnoze bola hodnotena ako nestlad z hl'adiska
intenzity podl'a metodiky Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplinkov (dalej len UPN).

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu polyfunkéného objektu s funk&nou
napliou pozostavajucou z obcianskej vybavenosti, ubytovacieho zariadenia - hotela,
administrativy a byvania s plnohodnotnym parkovacim zazemim v spolo¢nom suteréne.
RieSené Uzemie sa nachadza na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy v k. U. Petrzalka, v jej
severnej Casti. Hranicu rieSeného Uzemia tvori zo zapadu Krasovského ulica, z juhu
novovybudovana komunikacia medzi Krasovského ulicou a Jantarovou cestou, z vychodu
Jantarova cesta na Stary most a zo severnej strany Viedenska cesta (na ploche byvalého
futbalového Stadidona Artmédia). Charakter pozemku je rovinny, v Casti Viedenskej cesty
mierne prevyseny, so skupinkami vzrastlych stromov a krovin. Z hladiska urbanistickej
kompozicie je aredl rieSeny tak, aby bol vhodne zakomponovany do novovznikajuceho
Celomestského centra — ¢ast Petrzalka a existujuceho Sadu Janka Krala. K Sadu Janka Kréla
je orientovany parter s obc&ianskou vybavenostou. Terénne Upravy sU v minimalnej miere
k nivelete terénu.

Objektova skladba:

SO 02 Polyfunkcny objekt GREEN PARK - nebytova budova v podzemnej Casti tvorena
spoloénou podnozou dvoch podzemnych podlazi avnadzemnej Ccasti clenena
na 6 stavebnych objektov.

SO 02.1 Parkovacia gardZ — ma navrhnuté dve podzemné podlazia. Hlavnym funkénym
vyuzitim podzemnych podlazi je parkovanie, doplnkovymi funkciami su technické zdzemie
objektu, skladové priestory a komunika¢né priestory slvisiace so stavbou.

SO 02.2 Administrativna budova F - je 11 podlazny objekt situovany v juhovychodnej Casti
komplexu v priamej nadvédznosti na Jantarovd cestu. Na Urovni 1.NP je hmota budovy
redukovana na komunikaéné jadra so vstupnymi priestormi, obchodno - spologenskymi
priestormi a nevyhnutnymi nosnymi konstrukciami — stipmi po obvode budovy vnimatelnymi
v exteriéri. Priestor ustupenej hmoty tvori kryté verejné priestory. V dalSich nadzemnych
podlaziach sa nachadzaju velkoplo$né kancelarie a vramci 2.NP je navrhnutd spolocna
jedalen s vlastnym zazemim. V 3.NP-10.NP sa nachadzaju administrativne priestory a na 11.NP
sa nachadzaju vychody na strechu.

SO 02.3 Polyfunkény objekt E - 25 podlazny objekt obdiZnikového tvaru situovany
v severovychodnej Casti komplexu v priamej nadvaznosti na Viedensku cestu. Na urovni
1.NP-2.NP sa nachadzaju vstupné priestory, sobdsna sala, hotelova reStauracia a hotelové
wellness a fitness, na 19.NP sa nachadza posledné hotelové podlazie s hotelovymi izbami
a na 20.NP-25.NP sa nachadzaju byty. Max. vyska stavebného objektu je 224,625 m n.m. Bpv.
SO 02.4 Polyfunkcny dom D; SO 02.5 Polyfunkcny dom C; SO 02.6 Polyfunkcny dom B;
SO 02.7 Polyfunkény dom A - su 7 podlazné objekty Stvorcového tvaru situované v zapadnej
Casti komplexu v priamej nadvaznosti na Krasovského ulicu. Na 1.NP sa nachadzaju vstupné
priestory a polyfunkéné prevadzky, na 2.NP-7.NP sa nachadzaju byty a apartmany.

SO 07 Priprava dzemia (prekladky inZinierskych sieti); SO 04 Komunikdcie, parkoviska
a spevnené plochy (SO 04.1 Okruznd komunikacia; SO 04.2 Severnd komunikacia - predlZenie
Viedenskej cesty; SO 04.3 Uprava komunikdcie Krasovského ulica); SO 05 Pesie chodniky
a nastupné plochy (SO 05.1 Pesie komunikdcie neverejné); SO 05.2 Pesie komunikacie
verejné, SO 05.3 Cyklistické trasy; SO 06 Rozsirenie STL plynovodu; SO 07 Rozsirenie



verejného vodovodu; SO 08 Rozsirenie verejnej kanalizdcie; SO 09 Elektro pripojka VN;
SO 10 Trafostanice (SO 10.7 Trafostanica 3 - Administrativna budova F; SO 10.2 Trafostanica
2 - Polyfunkény objekt E; SO 10.3 Trafostanica 1 - 4 Polyfunkéné objekty ABCD),
SO 77 Rozvody NN; SO 12 Vereiné osvetlenie; SO 13 Slabopridova pripojka; SO 14 Krajinno-
architektonické dpravy,; SO 15 Studne pre tepeiné cerpadla.

SO 03 Investicie verejinych priestorov - predstavuju vybudovanie pléch uréenych
pre verejnost umiestnenych pod estakadou na parc. ¢. 5203/1 vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislava (konkrétny navrh nie je predmetom tejto PD).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 40 458,00 m?
- zaujmové Uzemie vo vlastnictve investora: 24 531,00 m?
o funkéna plocha 201, kéd K: 23 305,00 m?
o funkéna plocha 201, kéd C: 236,00 m?
o funkéna plocha namestia a ostatné kom. plochy: 990,00 m?
- zastavand plocha: 6 824,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 69 844,32 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 20 280,72 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 49 563,60 m?
- zelen f.p. 201, kdéd K:
o nateréne: 3326,07 m?
o nad podzemnymi konstrukciami hr. > 2,0 m: 3 036,44 m? (koeficient 0,9)
o nad podzemnymi kon&trukciami hr. > 1,0 m: 1769,79 m? (koeficient 0,5)
o zapocitatelna zelen: 6 973,46 m?
- zelen f.p. 201, kéd C: 93,00 m?
- vodné plochy: 421,00 m?
- pocet bytov: 111+5 apartmanov
- pocetizieb v hotely: 240
- pocet podlazi PP/NP: 2/7,10+technické,25
- pocet parkovacich miest: 920

Investicny zamer zhladiska dopravného rieSenia: pre dopravné napojenie arealu
je navrhnuté dobudovanie novych komunikacii, ktoré zokruhuju cely aredl GREEN PARKU,
z ktorych su pripojené vjazdy a vyjazdy hromadnych garazi v suterénoch navrhovanych
objektov. Komunikacie navrhované v ramci projektu su definované ako miestne cesty -
,Okruzna cesta“ (SO 04.1) aj,Predizenie Viedenskej cesty” (SO 04.2), ktoré
su prostrednictvom stykovych krizovatiek pripojené na existujucu komunikaciu Krasovského,
ktora sa bude stavebne upravovat. Z Krasovského ulice sa v rozsahu stavby GREEN PARKU
vytvori peSia zéna s regulovanym - pomocou dopravného znacenia obmedzenym vstupom
vSetkych motorovych vozidiel okrem zachrannych zloziek, HaZZ, PZSR, MHD (zastavka linky
,M" Hlavna stanica - Viedenska cesta - historické vozidla s premavkou v letnych mesiacoch)
vozidiel spravy a udrzby mestskej Casti PetrZzalka a zasobovania. V zmysle platného UPN-Z -
Celomestské centrum — ¢ast Petrzalka, Uzemie medzi Starym a Pristavnym mostom (dalej len
UPN-Z CMC) je tiez navrhnuté v radmci stavby GREEN PARK vybudovanie prediZenia
Viedenskej cesty po estakddu pre elektricky (SO 04.2).

Dopravny pristup ku navrhovanym objektom stavby GREEN PARK je, aj bude,
po dobudovani novych vysSsie spominanych ciest, mozny z pristupovych ciest a to:

- z cesty |/2 Einsteinova po miestnej ceste Krasovského;

- z cesty 1/2 Einsteinova po miestnej ceste Krasovského od obchodného centra Aupark;

- z Jantdrove] cesty od krizovatky Jantarova, Bosakovd, Farského po miestnej ceste
Krasovského;

- z Viedenskej cesty od cesty 1/61 Viedenskd cesta (jednosmernad smerom k navrhovanej
stavbe);



Pre pokrytie narokov statickej dopravy ja navrhnutych spolu 920 parkovacich miest, v garazi
na 1. PP (433) a 2. PP (487). Sucastou projektovej dokumentacie je aj vypocet narokov
statickej dopravy v zmysle platnej STN, ktory je korektny.

Sucastou predlozenej dokumentdcie je aj dopravno-kapacitné posudenie (dalej iba DKP)
z roku 2018, z ktorého je zrejmé, Ze koncepcia rieSenia dopravnej obsluhy stavby je totozn4,
aZz na zmenu polohy jedného pripojenia podzemnej garaze, ¢o na DKP nema zasadny vplyv.
Okrem uvedeného je ponizend statickd doprava o cca 400 miest oproti pdvodnému navrhu
z 2018 (teraz 920 PM). Vzhladom na to, Ze objem generovanej dopravy bude nizsi ako
v pévodnom posudeni, DKP mozno akceptovat. Z vysledkov DKP mozno kons$tatovat,
Ze posudzované krizovatky aj po pritazeni generovanou dopravou boli vyhodnotené ako
dostato¢ne kapacitne vyhovujluce s preukazanim funkénosti nadradenej cestnej siete.
Samostatné stavebné objekty, ktoré sa tykaju dopravy su:

SO 04 Komunikdcie, parkoviska a spevnené plochy

SO 04.7 OkruZnd komunikdcia - navrhnutad ako miestna cesta vo funkénej triede C3 kategérie
MO (miestna obsluzna) 8,5/30 v zmysle textovej ¢asti (v grafickej ¢asti oznacena ako f.t. C2).
Komunikacia je na juznej strane pripojena stykovou krizovatkou na Krasovského ulicu -
SO 04.3 a v severnej ¢asti je pripojena stykovou krizovatkou na objekt SO 04.2. PrediZenie
Viedenskej cesty. Pre potreby zdsobovania je navrhnutd na ceste ,drop-off* zéna. Pozdiz
komunikacie je navrhnuta od pripojenia na Krasovského segregovana cyklotrasa a chodnik,
cyklochodnik nasledne krizuje cestu, od tohto miesta az po druhy vjazd do 1.PP je navrhnuty
verejny chodnik Sirky 2,5 m, dalej pokraCuje zdruzena cyklotrasa. Verejny chodnik,
cyklochodnik a zdruzeny cyklochodnik su sucastou objektu SO 05.2 a SO 05.3. Rampy
do podzemnych garazi su navrhnuté so Sirkou 6,0 m. Navrhované vjazdy budu stykovo
pripojené na miestnu okruznu cestu cez vyvysSeny prah tak, aby nebola preruSena niveleta
chodnika;

SO 04.2 Severnd komunikacia - predizenie Viedenskej cesty - navrhnutd ako miestna cesta
vo funkénej triede C3 kategdrie MO 8,5/40. Zaciatok miestnej cesty tvori priese¢na krizovatka,
v ktorej je prepojeny smer Viedenska cesta - PrediZzenie Viedenskej cesty a Tyr$ovo ndbrezie
— Krasovského ulica. V radmci stavebnych Uprav sa okrem iného, dobuduju aj chodniky
pre pesich a zelené dopravné ostrovéeky na Klokocovej ulici a Viedenskej ceste. Pre potreby
zasobovania je navrhnuta na komunikacii ,drop-off” zéna. Na konci SO 04.2 sa tato cesta
pripdja na navrhovanu miestnu cestu — Okruznd (SO-04.1). Pozdiz celej komunikacie
je navrhnuty chodnik a cyklotrasa. Chodci a cyklisti su pripojeni na existujucu komunikaciu,
ktora vedie na estakadu a tiez smerom na Viedenskl cestu, Krasovského ulicu, TyrSovo
nabrezie a na objekt SO 04.1 — Okruzna komunikacia. Chodniky a cyklochodniky su suc¢astou
objektu SO 05.2 a SO 05.3;

SO 04.3 Uprava komunikdcie Krasovského ulica - existujlica miestna cesta Krasovského
je zaradena vo funk&nej triede C2 kategdrie MO 8,5/40. Zaciatok stavebnych Uprav v ramci
navrhovanej stavby bude v prieseénej krizovatke s existujicou Viedenskou cestu -
navrhovanym predizenim Viedenskej cesty a miestnou cestou Kloko&ova, ktora vedie smerom
na TyrSovo ndbrezie. Koniec stavebnych Uprav bude v krizovatke s Krasovského
za nadjazdom na estakadu — Jantarovou cestou. Krizovatka s navrhovanou okruznou cestou
a Jantdrovou cestou sa upravi pomocou vyvysSenych prahov do vySkovej Urovne chodnika
a bude sluzit ako pesia zéna (s regulovanym a pomocou dopravného znacenia obmedzenym
vjazd pre motorové vozidld);

SO 05 Pesie chodniky a ndstupné plochy; SO 05.1 Pesie komunikdcie nevereiné;
SO 05.2 Pesie komunikacie verejné; SO 05.3 Cyklistické trasy

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc.¢.5199; 5203/2,10;
s navrhovanym zamerom vratane dopravného rieSenia (v zmysle predloZenej situacie)
k.u. Petrzalka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, t.j. Uzemia arealov a komplexov obd&ianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia
pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
o rozvojové uzemie kod C; (severna cast pozemku reg. ,,C” KN parc.¢. 5199 a juzna Cast
pozemku reg. ,C" KN parc. ¢. 5203/2);
o rozvojové Uzemie kod K; (prevazujuca cast pozemkov reg. ,C" KN parc. ¢. 5203/10
a 5199);
namestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohrani¢ené inymi funké&nymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestfovat
zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy,
podchody pre chodcov, prevadzky obdianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost.
Sucastou pléch ndmesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného
osvetlenia, prvky dopravného znacéenia, vytvarné umelecké diela.
(juznd cast pozemku reg. ,C" KN parc. ¢. 5199, sUcasne aj Cast tohto pozemku v jeho
severnej Casti, juzna ¢ast pozemku reg. ,,C" KN parc. ¢. 5203/10 a severnd ¢ast pozemku
reg. ,C" KN parc. ¢. 5203/2);

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuZzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny

kéd CaK:
Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie P max. | min.
oV coomestséno | ardee T
c | o6 | 201 a nadmestského 3 j plexy (napr. 0,50 | 0,15
vWznamu nakupné a obsluzné centra
y regiondlneho vyznamu)
komplexy OV 0,30 | 0,20
OV celomestskeho zastavba formou vy$kovych
K 3,0 201 a nadmestskeho objektov v uzlovych priestoroch 097 | 020
vyznamu mestskej Struktlry a v rdmci celej ! !
hierarchie mestskych centier
Pozndamka:

index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného tuzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr



vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, koéd funkcie 201 patria navrhované funkcie administrativy, ubytovacieho
zariadenia cestovného ruchu a zariadenia na vykonavanie obradov medzi prevladajlice
spOsoby vyuzitia funkénej plochy. Pripustné je umiestfiovat aj navrhovanu vstavanu
obciansku vybavenost ako integrované zariadenie (navrhnuté v Styroch nadzemnych
bytovych c¢astiach objektu). Navrhované byvanie sa radi medzi funkciu pristupnu
v obmedzenom rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznym pléch funkénej
plochy;

podiel funkcii vo funkénej ploche 201, kéd K:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 69 844,32 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 20 280,72 m? 29,04% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 49 563,60 m? 70,96% min. 70%

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoditany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 70,96 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia vo funkénej ploche 201, kod K (podla
metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 23 305,00 m?
- zastavana plocha: 6824,00m? 1ZP =0,293 IZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 69 844,32 m? IPP=2,997 IPPmax. = 3,0
- zapoditatelna zelen: 6 973,46 m*? KZ=0,299 KZmin.= 0,20

o Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd K.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia vo funkcnej ploche 201, kod C (podla
metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 236,46 m?
- zapoditatelna zelen: 93,00 m? KZ =0,393 KZmin.= 0,15

e Navrhovana stavba pred dokonenim dodrZiava hodnoty zavdznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuZitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢&islo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kod C.

- z hladiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, regulacie vyskovych stavieb
a priestorového usporiadania: investicny zamer GREEN PARK je situovany
na exponovanom mieste — na nabrezi Dunaja v kontakte s Mestskou pamiatkovou
rezervaciou a narodnymi kultiurnymi pamiatkami Sad Janka Krala a Divadlom Aréna
na Petrzalskej strane. Dobre vnimatelnd nabrezna lokalita s vybornym napojenim na MHD,
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v priamom kontakte s jednym najstarsich bratislavskych parkov. Navrhovany zamer svojim
predpokladanym vizudlnym a navrhnutym hmotovo-priestorovym pdsobenim v ramci
celomestského obrazu mesta i v ramci obrazu dotknutého Uzemia na zaklade zakreslenia
do panoramatickych fotografii z uréenych stanovist najvyznamnejsich vyhliadkovych
bodov ako aj zobrazenia lokdlnych kompozi¢nych vztahov formou vizualizacii a uli¢nych
pohladov je situovany v uzemi s potencidlom pre tvorbu modernej siluety mesta
v symbidze s jestvujucimi hodnotami charakteristického obrazu mesta. Navrhovanu stavbu
je mozné konstatovat ako pripustn v danom Uzemi.

- zhladiska dopravného vybavenia PD respektuje platny UPN, ako aj UPN-Z CMC.
V grafickej ¢asti PD je preukazané aj uvazované vyhladové pokracovanie Viedenskej cesty
popod existujucu estakadu.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: GREEN PARK
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 5199, 5203/10, 5203/2, 5105/37, 5105/276,

2105/300, 5105/435, 5105/557, 5105/568,
5105/569, 5105/570, 5105/571, 5136/5, 5192/5,
5195, 5201/8, 5201/9, 5202/2, 5202/11, 5203/1,
5203/5, 5203/47, 5203/48, 5842/1, 5845, 5846,
5849, 6034, 6039, 6053,

v katastralnom Uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Krasovského ulica, Viedenska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pre nadzemné Casti SO 02.4 - SO 02.7 povazujeme navrhované vysky atiky za maximalne
(vid' prilohu zavazného stanoviska ,Rez A-A") v nadvaznosti na koruny stromov v Sade
J. Kréla. Koruny stromov je potrebné respektovat ako prirodni dominantu parku a jeho
okolia;

¢ vzhladom na exponovanost a vyznam Uzemia na streche SO 02.3, Ziadame neumiestriovat
nad stre$snou konstrukciou ziadne zariadenia, ktoré budu vnimatelné a budu presahovat
max. vysku vytahovych Sacht 224,625 m n.m. Bpv;

e kladne hodnotime ,SO 03 - Investicie verejnych priestorov” - nachadzajlcich
sa pod telesom estakady, ktorej cielom je revitalizacia verejnych priestorov na pozemkoch
hlavného mesta (mimo bilancované uzemie), nadvazujlcich na planovanu vystavbu. Cielom
je zlepsSenie kvality exteriérovych pobytovych priestorov sliziacich pre SirSiu verejnost ako
aj buducich obyvatelov Uzemia, zaroven ide o velmi vhodné prepojenie s planovanou zénou
Nového lida. Hlavné mesto navrhovanu revitalizaciu pléch vita, vnimame ju najma ako
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prevadzkovu sucast novej Stvrte GREEN PARK a zaroven ako prepojenie s Uzemim
na vychod od Starého mostu, tuto ¢ast zdmeru odpord¢ame koordinovat a dalej rozvijat
v spolupréaci so sekciou verejnych priestorov Mestského institutu Bratislavy (MIB). Nakolko
navrhovany stavebny objekt nie je vyvolanou investiciou, ale vysledkom urbanistického
rieSenia predlozeného IZ vo vynimocnej polohe, v ktorej sa rieSené Uzemie nachdadza,
jeho stucastou by mali byt pre lokalitu atraktivne, upravené a kvalitné verejné priestory.
Stavebny objekt je potrebné riesit samostatnym projektom a pri tvorbe verejnych
priestorov je potrebné postupovat podla manudlov MIB;

v ramci sadovych Uprav v dalSom stupni PD pozadujeme zachovat, resp. revitalizovat liniu
stromovych porastov pozdiz komunikacie Krasovského;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

podmienujlicou investiciou k stavbe GREEN PARK sU stavebné objekty a ich podobjekty,
ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o buduicom
prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:
SO 04 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy
SO 04.1 Okruzna komunikacia - f.t. C3, kat. MO 8,5/30
SO 04.2 Severna komunikacia - predizenie Viedenskej cesty - f.t. C3, kat. 8,0/40
SO 04.3 Uprava komunikéacie Krasovského ulica - f.t. C2, kat. 8,5/30
SO 05 Pesie chodniky a nastupné plochy
SO 05.1 Pesie komunikacie neverejné
SO 05.2 Pesie komunikacie verejné
SO 05.3 Cyklistické trasy
vydanie stavebného povolenia k stavbe GREEN PARK je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o buducom prevode vlastnickeho prava k miestnym cestam (vratane
chodnikov a zastavok MHD), a to konkrétne miestna cesta lll. triedy, SO-04.7 Okruzna
komunikacia, f.t. C3, kat. MO 8,5/30, miestna cesta lll. triedy SO 04.2 Severna komunikacia
- pred/Zenie Viedenskej cesty, f.t C3, kat. 8,0/40 a tieZz miestna cesta Il. triedy SO 04.3.
Uprava komunikdcie Krasovského ulica, f.t. C2 8,5/30 vratane dotknutych pozemkov, ktoré
sU dopravnymi stavbami alebo stavbami podmienujlcej investicie k stavbe GREEN PARK,
s hlavhym mestom;
- navrhované cyklotrasy (SO 05.3) pozadujeme umiestnit ako Ucelové verejné cesty;
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k stavbe GREEN PARK je podmienené:
o realizaciou vSetkych podmieriujucich investicii definovanych v bode 1. - t. j.:
SO 04 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy
SO 04.1 Okruzna komunikacia - f.t. C3, kat. MO 8,5/30
SO 04.2 Severna komunikacia - prediZenie Viedenskej cesty - f.t. C3, kat. 8,0/40
SO 04.3 Uprava komunikacie Krasovského ulica - f.t. C2, kat. 8,5/30
SO 05 Pesie chodniky a nastupné plochy
SO 05.1 PeSie komunikacie neverejné
SO 05.2 Pesie komunikacie verejné
SO 05.3 Cyklistické trasy
o zaradenim miestnych ciest Il. a lll. triedy - do siete miestnych ciest hl. mesta - t. j.:
miestna cesta lll. triedy, SO-04.1 Okruzna komunikacia, f.t. C3, kat. MO 8,5/30; miestna
cesta lll. triedy SO 04.2 Severna komunikacia - predlzenie Viedenskej cesty, f.t. C3, kat.
8,0/40; miestna cesta Il. triedy SO 04.3. Uprava komunikacie Krasovského ulica, f.t. C2
8,5/30;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie - tj. v dokumentdcii pre stavebné povolenie
(DSP) Ziadame za hromadnu dopravu doriesit nasledovné:

zastavky pozadujeme riesit podla prislusnych stavebnych a technickych noriem
a predpisov, ale aj v sulade s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave
na roky 2013 - 2025 (november 2016) a Manudlom verejnych priestorov — Principy
a Standardy zastdvok MHD a Principy a Standardy povrchov nastupist MHD spracovanych
Metropolitnym inStititom Bratislavy;

zastavky pozadujeme riesit s dizkou nastupnej hrany 20 metrov;



zastavku umiestnenu pri Sportovych ihriskdch na okruznej komunikacii je potrebné
smerovo oddelit tak, aby nebolo umoznené obehovanie vozidla stojaceho v zastavke;

po spresneni vysSkového zamerania riesit v maximalnej moznej miere napriamenie chodnika,
a teda skratenie pesej trasy od autobusovej zastavky pri $portovych ihriskach v smere
k elektrickovej zastavke;

Upozoriujeme, Ze kategdrie miestnych komunikacii je potrebné v ramci Uzemného
rozhodnutia stavby GREEN PARK zadefinovat v zmysle cestného zakona;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

upozornujeme, ze vsakovacie objekty musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice cudzich
pozemkov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

r4

vykondavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelert a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna,
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentdcie UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej $truktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujucich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

zvysovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Situacia s rozvinutymi pohladmi, Situacia
na urovni 1.NP, Pohlad Zapadny, Rez A-A, Rez B-B, Rez C-C

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Situacia s rozvinutymi pohladmi, Situacia
na urovni 1.NP, Pohlad Zapadny, Rez A-A, Rez B-B, Rez C-C

Okresny Urad Bratislava — odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Situacia s rozvinutymi pohladmi, Situdcia
na urovni 1.NP, Pohlad Zapadny, Rez A-A, Rez B-B, Rez C-C

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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