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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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v zastupeni Ing. Boris Mikla
investi¢ny zamer: ,Dom na byvanie Sasinkova xx“, k.u. Staré Mesto
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spracovatel dokumentacie: Kuklica Smerek architekti, s.r.o.
Blumentalska 2734/12, 811 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Kuklica
autorizovany architekt 2497 AA
datum spracovania dokumentacie: september 2023

Kinvesticnému zameru: ,Dom na byvanie Sasinkova xx“ bolo dna 11.07.2023 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢cnému zameru
¢. MAGS POD 53153/2023-430456. Posudzovana bola architektonicka Studia s datumom
spracovania 05/2023, spracovatel projektovej dokumentacie: Ing. arch. Peter Kuklica,
autorizovany architekt, reg. ¢. 2497 AA.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: umiestnenie bytového objektu na Sasinkovej
ulici v k.. Staré Mesto na mieste existujiceno objektu uréeného na asandaciu.
Terén pozemku je rovinaty. Objekt je podpivni¢eny so Styrmi nadzemnymi podlaziami
sobytnym  ustupenym  podkrovim, ktoré je ukonfené sedlovou strechou.
Na prizemi sa umiestfiuje hlavny spoloény vstup pre obyvatelov a dopravu.
Na druhom a tretom nadzemnom podlazi sa umiesthuji dva byty ana Stvrtom
nadzemnom podlazi sa umiestiuje mezonetovy byt, ktory ma pristup interiérovym
schodiskom do obytného podkrovia. Rozmery bytového objektu su priblizne 11,95 x 11,40 m
s vySkou hrebera +17,70 m od urovne podlahy 0,000 m. Staticka doprava je rieSena vjazdom
zo Sasinkovej ulice. Parkovacie miesta su rieSené formou dvoch zakladacov pre Styri stojiska
a dvomi parkovacimi miestami na teréne.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zadujmového Uzemia: 216 m?
- zastavana plocha: 135,95 m? (AS: 136,42 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 631,89 m? (AS: 622,63 m?)
podlazna plocha bytovej funkcie: 631,89 m? (AS: 622,63 m?)
podlaznd plocha nebytovej funkcie: Om? (AS: 0 m?)
TELEFON EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

- zelef na teréne: 51,70 m? (AS: 46,92 m?)

- spevnené plochy: 28,35 m? (AS: 32,66 m?)

- pocet bytov: 3 (AS: 3)

- pocet podlazi PP/NP: 1/4+podkrovie (AS: 1/4+podkrovie)
- pocet parkovacich miest: 6 (AS: 6)

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého suCastou je zaujmovy pozemok parc.&. xxxx, k.u.Staré Mesto,
UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia byvania a obdianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucéastou Uzemia
sU plochy zelene, vodné plochy ako suc¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladad stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,
ktori predstavuje stavba v stabilizovanom UGdzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatel'ny kontrast resp. neiimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vostatnom uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych uUzemi blokovy
charakter existujlcej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat
bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje
reSpektovat typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch - zvyraznenie narozi,
nadstavby - moéze doéjst k vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou
existujucou zastavbou. Urc€ujuce su vSak regulativy (stavebna Ciara, vysSka, odstupy
a pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktury bloku



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste
je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je sucastou Uzemia kompaktného mesta - uzemie zény B zahfhajucej

zostavajuci priestor PZ CMO, kde je potrebné:

e reSpektovat maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou
adaptaciou,

e novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych objektov, ¢lenit v hmote prispésobenej
okoliu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuZiti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,
kéd funkcie 501 patri bytovy dom medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy,

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo funkénej ploche uréené UNP

- celkova podlazna plocha: 16 082 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 8224 m? 51,13% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 7858 m?2 48,87% min. 30%

¢ Navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer bytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 51,13 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 70 % v rieSenom uzemi reSpektovany.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie
plo$né bilancie zaujmové Uzemie intenzity vyuzitia
navrh vo funkénej ploche
- zaujmové Uzemie: 216 m?
- zastavana plocha: 135,95 m? 1ZP = 0,63 1ZP: 0,49 -0,94
- podlazna plocha (NP): 631,89 m? IPP =2,93 IPP:1,30-3,28
- zapocitatelna zelen: 51,70 m? KZ = 0,24 KZ: 0,08 -045

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze vrieSenej funkénej ploche su velké odlisnosti v zastavanych a podlaznych
plochach jednotlivych objektov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti. Zastavba je velmi neslroda aj v ramci uli¢nej zastavby,

e Predmetnd funkénd plocha sav sucasnosti transformuje naintenzivnejSiu zastavbu
mestského typu. Povodné malopodlazné objekty sa postupne nahradzaju
viacpodlaznymi polyfunk&nymi objektami tak, aby vytvarali kompaktné mestské prostredie
v zmysle poziadaviek UPN,

¢ Navrhovana stavba bytového domu nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje existujucu uliénu
Ciaru a okolitu zastavbu. Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje okolitu
zastavbu. Indexy IZP a IPP dosahuju porovnatelné hodnoty ako indexy vo funkénej ploche.



Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Dom na byvanie Sasinkova xx
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: | XXXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Sasinkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia,

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia pozadujeme do projektovej dokumentacie

pre stavebné povolenie zapracovat:

e doplnit hydrotechnicky vypocet mnoZstva zrazkovych véd s aktualnou hodnotou 20 ro¢nej
navrhovej zrazky a upravit navrh potrebného objemu akumulaénej nadrze.
PredloZeny navrh je poddimenzovany,

o doplnit kapacitu vsakovacej $achty, prip. zavery hydrogeologického posudku,

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavy,
ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trnavka, Nivy, Cunovo,
Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakufia, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovld zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku. Dévodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dihych
obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU,

e vsakovaci objekt musi byt umiestneny min. 1,5 m od hranice susedeného pozemku.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptéacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii,

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite,

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby,
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e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia,

e zachytdvat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania,

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov uputstanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesSit v projektovej dokumentacii
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: ¢.C01 Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: ¢.C01 Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



