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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: LIBERTA INVEST s.r.0., Trnavska cesta 34, 821 02 Bratislava
investi¢ny zamer: | Tri samostatne stojace RD s dvoma bytovymi jednotkami,
parc. ¢. 14339, 14338/6,14338/7,14338/8,14338/9,
Cast parc. ¢. 14338/3 v k. u. Trnavka, Bratislaval ll
ziadost zo dna: 17.07.2023, doplnena 14.11.2023
typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: aa. ateliér, s.r.o., Driefiova 34, 821 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. lvan Bohaé
autorizovany architekt 0615 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2023, revizia 08/2023

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu troch samostatne stojacich
rodinnych domov ozna¢enych SO 201 RD 1, SO 202 RD 2 a SO 203 RD 3 (dalej len ,,rodinné
domy”) na parc. ¢. 14339, 14338/6, 14338/7, 14338/8, 14338/9 a cast parc. ¢. 14338/3
v k. 0. Trnavka v Bratislave Il. Pozemok je pristupny priamo z miestnych komunikacii — z ulice
Kopernikova a Zeleznd atieZ z neprejazdnej U&elovej komunikacie (spdjajica Zeleznu
a Bielkovu ulicu).

Kazdy z navrhovanych rodinnych domov ma obdiznikovy pddorysny tvar, je nepodpivni¢eny
s dvoma nadzemnymi podlaziami (2NP), so samostatnymi vstupmi, pricom na kazdom podlazi
sa nachadza samostatny trojizbovy byt.

Rodinné domy su situované na rovinatom pozemku s orientaciou na juhozapad a prestresené
sU plochymi vegetaénymi strechami s vyskou atiky +6,500 m. Pre kazdy rodinny dom
sU navrhované 3 parkovacie statia.

Podla predlozenej dokumentacie prislicha k rodinnému domu SO 201 RD 1 pozemok
s rozlohou 297,70 m?, k rodinnému domu SO 202 RD 2 pozemok srozlohou 324,40 m?
a k rodinnému domu SO 203 RD 3 pozemok s rozhohou 297,90 m2.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 920,00 m?
- zastavand plocha: 328,14 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 656,28 m?
- zelen: na teréne spolu: 355,32 m?
- spevnené plochy spolu: 236,54 m?
- pocet bytov: 6
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 12

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:
Naroky na staticku dopravu budu zabezpecené na spevnenych plochdch medzi RD a U¢elovou
cestou v pocte 12 parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmovy pozemok parc. €. 14339, 14338/6, 14338/7,
14338/8,14338/9 a ¢ast parc. ¢. 14338/3 v k. U. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uuzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestihovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenomrozsahu: v Uzemije pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia obdcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného &asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.



Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma - zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudinu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,

ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nere$pektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkenej plochy. Navrhovany
investi¢ny zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového lUzemia 920,00 m?
- zastavana plocha: 328,14 m? IZP = 0,357
- podlazna plocha (NP): 656,28 m? IPP =0,713
- zapoditatelna zelen 355,32 m? KZ = 0,386



kod funkcie exis}ujl].ci stav §tav furrikénej.plochy zamer investora
102 funkénej plochy vratane zameru investora
1zP 0,483 0,469 0,357
IPP 0,782 0,828 0,713
KZ 0,240 0,275 0,386
intenzita
stavba plosné bilancie po‘;ilgti)tli(aR-D )
navrh
vymera pozemku + separovany zber KO 1,50 m2: 297,70 m?
zastavana plocha: 109,38 m2 IzP = 0,367
SO 201RD1 podlazna plocha: 218,76 m? IPP = 0,735
zapoditatelnd zelef: 112,86 m? KZ =0,379
spevnené plochy: 75,46 m?
vymera pozemku + separovany zber KO 1,50 m2: 324,40 m?
zastavana plocha: 109,38 m? IZP = 0,337
SO 202RD 2 podlazna plocha: 218,76 m? IPP = 0,674
zapoditatelnd zelef: 132,44 m? KZ = 0,408
spevnené plochy: 82,58 m?
vymera pozemku + separovany zber KO 1,50 m2: 297,90 m?
zastavana plocha: 109,38 m? IZP = 0,367
SO203RD 3 podlazna plocha: 218,76 m? IPP =0,734
zapoditatelna zeler: 110,02 m2 KZ = 0,369
spevnené plochy: 78,50 m?
Spolu: 920,00 m?

Navrhovana stavba nenarisa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujlcej

urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlucej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje existujucu ulicnu ciaru a okolitu
zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju niZsie
hodnoty, ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Uvazovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby:

Tri samostatne stojace rodinné domy s dvoma
bytovymi jednotkami

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.:

14339, 14338/6,

14338/7,

a Cast parc. ¢.14338/3

14338/8,

14338/9

v katastralnom uzemi:

Trnavka

miesto stavby:

ulica Kopernikova a Zelezna, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Gzemnym planom a vydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny dokoncenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vzmysle Uzemného plédnu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
s doplnkov, predmetné pozemky v k. U. Trnavka, nie su v kolizii so Ziadnym dopravnym
vyhladovym zdmerom.

e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
»1riizolované RD s dvomi bytovymi jednotkami“, suhlasi bez pripomienok;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

vodné toky a protipovodnova ochrana:

e PredloZzena projektovd dokumentacia navrhuje 3 izolované RD sdvoma bytovymi
jednotkami. Stavby budu odkanalizované delenou kanalizaciou. Dazdové vody
zo spevnenych pléch striech budu odvedené do vsakovacich objektov, pre kazdy RD
samostatne. Kazdy vsak bude vybudovany z 24 ks DB60. Parkovacie statia
budu realizované zo zatravhovacich tvarnic. Pri vypoCtoch mnozstva zrazkovych véd
bola pouzita aktualna hodnota intenzity 20 ro¢nej zrazky predanu lokalitu.244 I/s/ha.

S predlozenym navrhom na urovni projektu pre uzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré poZadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

¢ doplnit hydrotechnické vypodéty potrebného objemu vsakovacich zariadeni v m3;

o vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susednych pozemkov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal$om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbésledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.



UPOZORNENIE:

Predmetné pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme letisk a heliportov.

V projektovej dokumentacii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypodctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy,
vratane zameru. Nema to vplyv na celkové posudenie stavby.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Odporucame: vzhladom na Sirkové pomery jednotlivych chodnikov pre pesich v lokalite,
odporu¢ame pesiu dopravu smerovat na chodnik pozdIz Kopernikovej ulice.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia M 1:200, Pédorysy rodinného domu M 1:100,
Pohlady a rezy M 1:200

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Situdcia M 1:200, Pédorysy rodinného domu M 1:100,
Pohlady a rezy M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



