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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢énej ¢innosti

investor: DLO7070701070701070.070701070.61070.070.10.076161070.1010.0.070161070610.6100.610.6.006.0060¢60600000¢
XXXXXXXXXXXX, V zastupeni | « P o B partner
investiény zamer: | Rodinny dom - Samorinska, k. . Podunajské Biskupice, Bratislava
Ziadost zo dia: 28.03.2022, doplnena 12.10.2023, 23.11.2023
typ konania podla stavebného zdkona: |Uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: APEX A, s.r.o., Bajkalska 13, 821 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Stefan LoSonsky
autorizovany stavebny inZinier 0174*A*1

datum spracovania dokumentacie: 07/2022, revizia11/2023

Predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou na pozemku parc. €. xxxxxxx v k. U. Podunajské Biskupice, Bratislava. Rodinny dom
je rieSeny ako dvojpodlazna samostatne stojaca stavba, prestreSend plochou strechou
s vyskou atiky +6,500 m. Hlavny vstup do navrhovanej stavby je orientovany do uli€ného
priestoru juhovychodnej fasady. Na 1. NP st navrhnuté priestory dennej ¢asti rodinného domu,
doplnené o technické zdzemie a gardz. Na 2. NP je situovana noc¢nd cCast, tvorend tromi
spalfiami so socidlnym zazemim a Satnikmi. Na rieSeny pozemok je navrhnuty vstup a vjazd
z juhovychodnej strany pozemku. Na pozemku stavebnika bude vybudovana spevnena plocha
z beténovej dlazby, na ktorej bude mozné parkovat 2. osobné automobily, tretie parkovacie
miesto sa nachadza v navrhovanej garazi.

K stavebnému pozemku na parc. €. xxxxxxx vedie existujuca vnutro arealova komunikacia,
ku ktorej ma stavebnik podielové, vlastnicke pravo. Tato existujica komunikacia
nie je suCastou predkladanej projektovej dokumentdcie, bola predmetom samostatného
spravneho konania, v st¢asnosti je uz skolaudovana.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 550,00 m?
- zastavana plocha: 138,60 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 244,73 m?
- zelen: na teréne spolu: 342,10 m?
- spevnené plochy spolu: 69,30 m2
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 3
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Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Naroky na statickl dopravu budu zabezpecené na spevnenej ploche na vlasthnom pozemku
v pocte tri parkovacie miesta, dopravny pristup je zabezpefeny z existujucej Ucelovej
neverejnej cesty, ktord sa napaja na miestnu cestu Samorinska. Dve parkovacie miesta
sa nachadzaju na povrchu v exteriéri, jedno v garazi. Pripojenie UcCelovej neverejnej cesty
na miestnu cestu zachovava niveletu chodnika a vjazd ma Sirku mensiu ako 6 metrov.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju

v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou

alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novUd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,

ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nere$pektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlicu zdastavbu a vnasSa do zastavby

neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu

v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné zohladnit:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevldda ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat diferencovany pristup podla



jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zdastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSena
na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&énom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného tuzemia, kéd funkcie 102,
stabilizované Gzemie, patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajlce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovany investi¢ny zdmer je z hladiska funkéného
vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plo$né bilancie zaujmové Uzemie vo funkénej ploche

- navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 550,00 m?
- zastavana plocha: 138,60 m 1ZP = 0,252 1ZP =0,10-0,40
- podlazna plocha (NP): 244,73 m? IPP = 0,445 IPP=0,10-0,53
- zapoditatelna zelen: 342,10 m? KZ = 0,622 KZ=0,30-0,75

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov  vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti. Zastavba je velmi nesUroda aj v ramci uli¢nej zastavby.

e Predmetnd funkénd plocha sav sucasnosti transformuje naintenzivnejSiu zastavbu
mestského typu

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche,
ktoré uz presli transformaciou na zastavbu mestského typu v sulade s funkénym vyuzitim
predmetného Uzemia. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim re$pektuje existujlcu
uliénu Ciaru.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: Rodinny dom - Samorinska,

Podunajské Biskupice, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Samorinska ulica, Podunajské Biskupice, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

o stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

e Zhladiska intenzity vyuZitia Uzemia povazZujeme navrhovanu stavbu v predmetnej
funkénej ploche za maximalne pripustnu (t.j. jej objem uz nie je mozné v buduicnosti
zvacsovat);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e V zmysle Uzemného plédnu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
predmetny pozemok v k. U. Bratislava — Podunajské Biskupice nie je v kolizii so Ziadnym
dopravnym vyhladovym zamerom;

e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou
,Rodinny dom - Samorinska“ sthlasi bez pripomienok;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e Stavba bude odkanalizovana delenou kanalizaciou. Splaskové vody budu zadstené
do verejnej kanalizdcie. Dazdové vody budld odvedené samostatnou dazdovou
kanalizaciou do vsaku. Na dazdovej kanalizacii je navrhnuta retenéna nadrz RN s objemom
6 m3 na polievanie zelene, odkial bude prebyto¢na voda odvedena do vsakovacej Sachty
s priemerom 1,2 m. Pri hydrotechnickych vypo&toch bola pouzita neaktudlna intenzita
dazda 152 I.s™.ha™.

S predloZenym navrhom suhlasime s podmienkami, ktoré poZadujeme zapracovat

do projektu pre stavebné povolenie:

e V koordinaénej situacii zakreslit jednotlivé IS s grafickym oznacenim podla SNT (farebne
aj graficky). Vid situacia Zdravotechniky;

e K stavebnému konaniu predlozit zavery hydrogeologického posudku, s posudenim
moznosti infiltracie zraZkovych voéd do podlozia cez navrhnutl vsakovaciu Sachtu;

e Pri hydrotechnickych vypocétoch mnoZstva zrazkovych vod pouzit aktudlne hodnoty
intenzity dazda pre danu lokalitu. Upravit potrebny objem reten¢nej nddrze v m3;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu,
ktoré sa zvysili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Podunajské Biskupice, Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto,
Trnavka, Nivy, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakuha, ak je v Uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanld 20-ro¢nd navrhovu privalovld zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ vykonavat investi¢nu Cinnost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
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v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalom stupni PD reépektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materialy a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativnhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava
alebo zrusenie jestvujiuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikdcie na susednu
nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvazné stanovisko prislusného
cestného spravneho organu.

Predmetné pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme Letiska M. R. Stefdnika Bratislava
a heliportov.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: vykres ¢. E1.01 - Pédorys 1. NP, M 1:50
vykres ¢. E2.02 - Pédorys 2. NP, M 1:50
vykres ¢. E1.04 - Rez 1-17, M 1:50

MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: vykres ¢. E1.01 - Pédorys 1. NP, M 1:50
vykres ¢. E2.02 - Pédorys 2. NP, M 1:50
vykres ¢. E1.04 - Rez 1-1°, M 1:50

Co: Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



