oL

Vas list

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 16.08.2023 MAGS OUIC 56879/2023- Ing. Dominika Takacova 09.11.2023

VEC:

TELEFON

555671 +4212 59356 305

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D OT0107070101007010100, 001070010100, 0.0.0.0.0.0.006.000.0.00.00.000000.000000600004
XXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX

investi¢ny zamer: Administrativna budova, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXX, k.U. Raca

Ziadost zo dia: 16.08.2023, dopinena 31.10.2023

a 07.11.2023

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel dokumentacie a zodpovedny | Ing. Juraj Holik,

projektant: autorizovany stavebny inZinier, 5418*I1
datum spracovania dokumentacie: 01/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: dodatoc¢né povolenie stavby zrealizovanej
na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. RaCa, bez pravoplatného stavebného
povolenia. Stavba je definovand ako administrativha budova s kancelarskymi priestormi so
zazemim pre zber odpadov (plasty, sklo a pod.) - pristreSok pre odpadové hospodarstvo.
Objekt je zrealizovany ako samostatne stojaci s 1.NP a podkrovim, v pdédorysnom tvare
obdiZnika, zastre$eny $ikmou strechou s vyskou hrebefia +7,150 m. Na 1.NP sa nachadza
zasadacia miestnost, kancelaria, 2x samostatna kuchynka a socidlne zazemie. Na poschodi sa
nachadza 4x kancelaria a sociadlne zdzemie.

Objekt je napojeny na rozvod elektrickej energie. Privod Uzitkovej vody je zabezpeleny
prostrednictvom studne. Splaskové vody suU odvadzané do zumpy. Dazdové vody
sU odvadzané do drenazného kuzela na pozemku stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1233,00 m?

- zastavana plocha objektom: 128,60 m?

- zastavana plocha pristresku: 16,70 m?

- podlazné plocha spolu: 273,90 m?

- plocha zelene: 860,40 m?

- spevnené plochy: 227,30 m?

- pocet bytov: o

- pocet podlazi PP/NP: 0/1 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 6
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Investiény zamer z hladiska dopravného riesenia: Vstup a vjazd na pozemok je z nespevnenegj
Strkovej komunikacie, napojenej na Bojnickd ulicu. V zmysle predloZenej situacie
je na pozemku stavby zabezpecenych 6 parkovacich miest.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
xxxxxxx, k.i. Raéa, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

¢ plochy a zariadenia odpadového hospodarstva, Cislo funkcie 802, rozvojové Uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia slUziace pre nakladanie s odpadmi — zber, prepravu, zhodnocovanie a zneskodriovanie
odpadov vratane starostlivosti o miesto zneSkodnovania.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vonkajsie mesto - informacny
kod N.

Informaény kod N: rozvojova plocha je v su¢asnosti neregulovatelnd, vzhladom na chybajuce
vstupy z oblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia bezpecnostnych pasiem a pod.

V spracovani spodrobiiujticich UPP a UPD pre funkéné plochy s informaénym kédom N a X
vUPN mesta je potrebné vychadzat vintenzite zhodnotenia Uzemia z regulacie
obdobnych funkcii v nadvaznom Gzemi s reSpektovanim polohy funkénej plochy na tzemi
mesta. Intenzita vyuzitia Uzemia s informacnymi kodmi N a X je limitovana podla tabuliek
UPN max. IPP 3,6.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e Vo funkénom vyuziti Uzemia: plochy a zariadenia odpadového hospodarstva,
kéd funkcie 802, patria zariadenia administrativy suvisiace s funkciou medzi pripustné
spdsoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.
. 'Zrealizované stavba: ,Administrativna budova” je z funkéného hladiska v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
- vymera zaujmového Uzemia: 1233,00 m?
- zastavana plocha: 145,30 m? 1ZP =0,12
- podlazna plocha (NP): 209,60 m? IPP = 0,17
- zapoditatelna zelen: 860,40 m? KZ =0,70



Hmotovo-priestorové rieSenie a umiestnenie objektu na pozemku zohladruje parcelaciu
a zastavbu existujuceho Uzemia.

Konstatujeme, 7e predmetnd lokalita si vyZaduje spracovanie podrobnejsej UPD
(Uzemnoplanovacej dokumentacie) — Uzemného planu zény s navrhom dopravnej obsluhy
a technickej infrastruktiry. V rdmci funkénej plochy ,zariadenia odpadového hospodarstva“
je predmetné Uzemie zaradené do zoznamu verejnoprospesnych stavieb odpadového
hospodarstva pod ozna¢enim: OH7. ,Centralny recyklaény a dotried'ovaci zavod“ na ploche
cca 9,5 ha, v lokalite “Zabi majer”, ktorého priprava nie je t.¢. aktudlna.

S ohl'adom na vyssSie uvedené je mozné s dodatoénym povolenim posudzovanej stavby
suhlasit iba ako so stavbou docasnou.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim docasnej Administrativna budova
stavby*:
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: PO000.0.00.00000 0000000060060
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,,Zabi majer”

*¢asové ohranic¢enie dodatoéného povolenia stavby je obmedzené vystavbou v danom
Gzemi v zmysle poziadavky UPN, t. j. max. do doby vydania pravoplatného stavebného
povolenia na verejnoprospesné stavby odpadového hospodarstva pod oznacenim: OH7
,Centralny recyklaény a dotried'ovaci zavod“ na ploche cca 9,5 ha v lokalite “Zabi majer”.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e stavba bude skolaudovana ako nebytova budova — v zmysle predlozeného funkéného
vyuzitia;

e ku kolauddcii stavby bude zabezpecené adekvdtne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky €. 532/2002 Z.z, Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e parkovanie rieSit vzmysle §8 Rozptylovd, odstavnd a parkovacia plocha Vyhlasky
¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jula 2002;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN, Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami na polievanie, vyuZzitie tzv. Sedej vody a pod.



UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentéacii je mensia nezrovnalost pri vypocte ukazovatelov intenzity vyuzitia
Uzemia predmetnou stavbou. Nema to vplyv na celkové posudenie zrealizovanej stavby. Udaje
uvedené v predmetnom zavdznom stanovisku suU uvedené podla naSich upravenych
vypoctov.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru,

ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x ¢ast dokumentdcie v rozsahu ,Architektlra” sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia (bez vys$sie uvedeného)
potvrdené vykresy: Situacia osadenie

Co: MC Bratislava — Ra¢a
potvrdené vykresy: Situacia osadenie

Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



