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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

D0107010.101070,6.0107010.01010.16.07070.10.0.0.0.10.0.0.0.0.0.0.6100.0.6.00.0.6.0.0.6.000600001
v zastUpeni JV Pro s.r.o

investi¢ny zamer: Rekonstrukcia ¢asti budovy na Kollarovom namesti xx a Vysoka xx,
Bratislava

Ziadost zo dia: 30.08.2022 s poslednym doplnenim
05.09.2023

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: PB PROJECT s.r.o., Blumentalska 36 811 07
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Borik

autorizovany architekt 1118AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2021

investor:

K Ziadosti o posudenie investicného zameru Rekonstrukcia Casti budovy na Kollarovom
namesti xx a Vysoka xx, parc. ¢. xxxx reg. C-KN, k.U. Staré Mesto, Bratislava bolo dna
18.02.2022 vydané stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnému zameru
€. 42541/2022-80614 67032/2021. K ziadosti bola prilozend projektovd dokumentacia
pre uzemné rozhodnutie s datumom spracovania: 02/2021 a 12/2021 - Doplnok - skratena

verzia, zodpovedny projektant: Ing. arch. Pavol Borik, autorizovany architekt 1118AA.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncéenej stavby existujuceho
polyfunkéného objektu, resp. nahradenie ¢asti asanovanej stavby, v rovhakom pddorysnom
vymedzeni a nadstavbu objektu do Vysokej ulice o jedno podlazie. Objekt z roku 1917 pévodne
postaveny ako vinohradnicky dom s vinnymi pivnicami je situovany v radovej zastavbe medzi
Kollarovym namestim a Vysokou ulicou.

Samotna stavba na pozemku parc. €. xxxx reg. C-KN, k.u. Staré Mesto pozostava zo S$tyroch
kridel vytvarajucich vnutorné atrium, z ktorych nadzemnd c¢ast severného kridla
nie je predmetom rieSenia tejto projektovej dokumentacie.

Vstupy do objektu su z obidvoch ulic - Kolldrovo namestie ¢. xx a Vysoka ulica &. xx. Objekt
nie je narodnou kultdrnou pamiatkou evidovanou v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky (hodnoteny je ako objekt s pamiatkovymi hodnotami).

Po asandacii vacsiny nadzemnej Casti objektu orientovanej do Vysokej ulice bude v takmer
identickej podorysnej stope vybudovanad nové cast objektu. Ponechand bude iba cast
vychodného kridla v napojeni na severné kridlo. Oproti existujicemu stavu bude juzné
a vychodné kridlo o jedno plnohodnotné podlazie vys$sSie s celkovou podlaznostou: dve
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nadzemné podlazia a podkrovie. Podlaznost zapadného kridla zostane zachovana: jedno
nadzemné podlazie a podkrovie.

Okrem samotnej ¢asti objektu Vysokd xx v pédorysnom tvare "U" s prisldchajucimi bo&nymi
kridlami je predmetom rieSenia aj c¢ast vychodného dvojpodlazného kridla pristupného
z toc¢itého schodiska z nerieSenej Casti severného kridla a pivnice umiestnené pod riesenou
aj nerieSenou ¢astou objektu, ktoré budu navzajom prepojené. V juznom kridle bude obnovena
zasypana cCast pivnice na vyskovej urovni -5,73 m. Vac¢sia Cast pivnic nachddzajucich sa
v roéznych vyskovych Urovniach, bude zrekonstruovana a bude do nich prinavratend pévodna
funkcia vinnych pivnic.

Pristup na 1. nadzemné podlazie rieSenej Casti je aj pomocou existujiceho schodiska
zo susediacej budovy so supisnym &. 2937 na pozemku s parc. ¢. xxxx reg. C- KN - Vysoka ¢.
XX na zdpadnej strane rieSeného objektu. Investi¢ny zamer nezasahuje do existujuceho
schodiska, nemeni objemové parametre existujlcej stavby supisné &. xxxx na Vysokej ulici xx.
Uvazované prepojenie objektov neovplyviiuje dosahované hodnoty bilanénych parametrov.

o Severné kridlo (nerieSena Cast) - v pddorysnom tvare "L" orientované ¢elnou fasadou
na Kollarovo namestie (2 NP + obytné podkrovie so sedlovou strechou a vyskou hrebena
+13,63 m) bolo zrekonsStruované v rokoch 2019 - 2020 na zaklade ohldsenia stavebnych
a udrziavacich prac. Funkéna napli 1. PP: pivnice (na vys$kovej uUrovni -2,83 m, -3,43 m).
Na 1. NP su obchodné prevadzky, na 2. NP a v podkrovi su umiestnené 4 bytové jednotky.

e JuzZné kridlo (blok B) - Celnou fasadou orientované do Vysokej ulice (1 PP, 2 NP
a podkrovie s asymetrickou sedlovou strechou do ulice), zadna fasada je orientovana do atria
a boc¢né fasady su na hranici pozemku v ramci radovej ulicnej zastavby. Na zadnu fasadu
nadvazuju boc¢né kridla - zapadné a vychodné.

o Zdpadné kridlo (blok A) - na hranici rieSeného pozemku a susedného pozemku
parc. &.xxxx, ¢elnl fasadu ma orientovanu do atria (1 PP, 1 NP + podkrovie s pultovou
strechou).

o Vychodné kridlo (blok C) - na hranici rieSeného pozemku a susedného pozemku
parc. €. xxxx, ¢elnu fasadu ma orientovanu do atria (Cast kridla pristupna zo severného kridla:
2 NP a podkrovie s pultovou strechou, ¢ast pristupna z juzného kridla: 1 NP + podkrovie
s pultovou strechou).

Funkéna napli rieSenej ¢asti objektu (zapadné, juzné a vychodné kridlo):
I.LPP - vinne pivnice pod rieSenou aj nerieSenou ¢astou
ILNP - obchodnd prevadzka, vstupny foyer pivnic, schodiskovy priestor, zdzemie
obchodnej prevadzky nerieSenej ¢asti budovy
ILNP - 1x 2izbovy + zdzemie cateringu a dennd miestnost pre prevadzku vinnych
pivnic, Co - workingovy priestor)
Obytné podkrovie - 1 x 3 - izbovy byt

ZastreSenie juzného kridla bude sedlovou strechou s réznym sklonom (43° do ulice,
31° do dvora) s vyskou uli¢nej rimsy +8,05 m a hrebena strechy +12,18 m. ZastreSenie
zapadného kridla je pultovou strechou so zachovanou vyskou hrebena strechy +7,25 m
s vikierom orientovanym smerom do dvora a vychodného kridla pultovou strechou s vyskou
hreberia +9,50 m.

Atrium vo vnutrobloku je navrhnuté so spevnenou plochou a zelefou nasadenou
vo velkoformatovych kvetinaCoch s min. vyskou substratu 0,5 m.

+0,000 = 144,830 m n. m. - Uroven podlahy 1. NP.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 353,00 m?



- zastavana plocha: 315,08 m? (existujuce 317,92 m?)

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 741,98 m? (existujuce 561,7 m?)
podlaznd plocha bytovej funkcie: 350,47 m? (existujuce 234,95 m?)
podlazna plocha nebytovej funkcie: 391,51 m? (existujice 326,75 m?)
- zelen: 0,00 m?
- pocet bytov: 6 (existujuci stav 4 byty)
- pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie (existujuce 1/1 +podrovie)
- pocet parkovacich miest: 0

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Pokrytie narokov na statickl dopravu predstavuje 6 parkovacich miest. To bude zabezpecené
kdpnou zmluvou v planovanej podzemnej garazi na Kolldrovom namesti. Investor si planuje
kupu 8 parkovacich miest v tejto podzemnej garazi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stc¢astou su zaujmové pozemky parc. é. xxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN
stanovuje:

Funkénévvyu,iit,ie uzemia:
e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie
501, rozvojové uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
s dbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysokU komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obc&ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucéastou Uzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

Pripustné: v Gzemi je pripustné umiestfiovat najma: bytové domy, zariadenia obdianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia



Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia $portu, U¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obdianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou osdb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia uzemia:

Uzemie, ktorého su&astou st zaujmové pozemky je definované ako rozvojové tzemie.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre centrum:

Kod regulacie H, Staré Mesto

Kod IPP Kod i C e . Priestorové 1ZP KZ
. Nazov urbanistickej funkcie . . R
regul. | max. |funkcie usporiadanie max. |min.
Y 21 501 Zmle:s.ane uz.emla byvan|ej1 zastavba mestského 0,42 0,25
a obcianskej vybavenosti typu

Poznamka:

= index podlaznych pléch (IPP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného tuzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

= jndex zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

= koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitate/nymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahrfiajlcej PZ
CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovatvysku existujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktiry
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zdstavbu v intencidch existujlicej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovand charakteristickd historickd zdastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie existujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Gzemi
mesta.



V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historickd podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

Navrhovany investiény zamer spifia regulaciu funké&ného vyuzitia ploch.

Pozemok parc. ¢. xxxx je sucastou funkéného vyuzitia ploch: zmiesané Gzemia, zmieSané
Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kdd funkcie 501. Polyfunkéné objekty byvania
a obdianskej vybavenosti patria medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy
s kédom funkcie 501. Zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi pripustné spdsoby vyuZzitia
funk&nych pléch v Uzemiach s kédom funkcie 501. Byvanie je pripustné v rozmedzido 70 %
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Funkéna napln
objektu zostdva v zdsade zachovana - pocet bytovych jednotiek vzrastie zo 4 na 6 a mierne
narasta mnozstvo nadzemnych podlaznych pléch s nebytovou funkciou.

Pomer funkcii Obcgianska vybavenost (OV) Byvanie
Existujuci stav 58,20 % 41,80 %
Navrhované rieSenie 52,80 % 47,20 %

Oproti existujucemu stavu sa meni pomer funkcii (obc¢ianska vybavenost : byvanie)
v objekte iba minimédlne. V ramci dotknutej funkénej plochy je vplyv na existujluci pomer
funkcii zanedbatelny.

V predmetnom Uzemi, nachadzajicom sa v centralnej polohe mesta, je potrebné navrhovat
objekty, ktoré svojou funkénou naplfiou prispievaju k vytvoreniu jeho funkénej pestrosti,
¢o musi spifiat aj rieSeny objekt. Parter objektu je potrebné v plnom rozsahu ponechat
pre verejne pristupné funkcie a ¢ast pléch s bytovou funkciou navrhnutych na 1. NP
obmedzit iba na nevyhnutné vstupné a komunika¢né priestory do bytovej ¢asti objektu.

Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného objektu minimalne meni pomer funkcii
oproti existujicemu stavu. Mierne narasta podlazna plocha bytovej funkcie, zmensenie
podlaznej plochy obdcianskej vybavenosti je zanedbatelné. Pomer funkcii vypoditany
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy
52,80 % pre obciansku vybavenost) : 47,20 % pre byvanie, ¢im je max. pripustny podiel
bytovej funkcie v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového UGzemia (podla metodiky UPN na z&klade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

Dotknuty pozemok je su&astou rozvojového tzemia, v ramci ktorého UPN navrhuje novd
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, alebo
zmenu spbésobu zastavby velkého rozsahu.

Rieseny objekt je sucastou radovej zastavby vinohradnickych domov s vnutroblokmi medzi
Kollarovym namestim a Vysokou ulicou. Existujuci polyfunk&ény objekt uz pred planovanym
zdmerom investora nespifial regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gzemi v zmysle
platného UPN: IZP max = 0,42 a KZ min = 0,25. Navrhovana zmena dokon&enej stavby
je rieSend nad existujucimi pivnicami v takmer identickom rozsahu ako je asanovana cast
orientovana smerom do Vysokej ulice - zastavana plocha sa oproti existujucemu stavu
minimalne zmensuje.

Vo vnutrobloku objektu nie je mozné vytvorit zapocitatelné plochy zelene, nakolko nasyp
zeminy by mohol spdsobit destrukciu klenbovych stropov pivnic. Atrium vo vnutrobloku




je navrhnuté so zelefiou nasadenou vo velkoformatovych kvetind¢och s min. vyskou
substratu 0,5 m (bez zdpoctu do vysledného koeficientu zelene).

e Z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia, navrhovand zmena dokoncenej stavby dodrZiava
hodnotu IPP definovant v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmie$ané Gzemia, zmie$ané
Uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulacny
kéd H. Vzhladom na stanovenu regulaciu daného uzemia v UPN, povaZujeme
navrhované mnozstvo nadzemnych podlaznych ploch za maximalne pripustné.

Intenzita vyuZitia zaujmové Intenzita
Plosné Uuzemie vyuzitia -
bilancie navrh existujuci regulativy
stav ur¢ené UPN
vymera zaujmového Uzemia: | 353,00 m?
zastavana plocha: 315,08 m? | 1ZP =0,89 IZP = 0,90 1ZPmax. = 0,42
PodlaZna plocha (NP): 741,98 m? | IPP=2,10 | IPP=1,60 IPPmax. = 2,10

RieSeny objekt je v Urovni 2.NP prepojeny so susednym objektom Vysoka xx, slpisné ¢. xxxx,
na pozemku parc. €. xxxx. Vzhladom k tomu, zZe prepojenie je zabezpeCené existujucim
schodiskom bez zmeny objemovych parametrov existujucej stavby (Vysoka xx, sup. ¢. Xxx),
dosahované hodnoty bilanénych parametrov sa nemenia.

UvaZzovany investiény zamer - PredloZzend zmena dokond&enej stavby je v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby Rekonstrukcia c¢asti budovy na Kollarovom
namesti xx a Vysokaxx, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XXXX (353 m?)

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Vysoka xx, Kollarovo nam. xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru a tvorby
zelene/ adaptacie na zmenu klimy:



e z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru
k predlozenému IZ nemame pripomienky;

z hl'adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy

v dalom stupni dokumentécie redpektovat UPN Zmeny a doplinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umoziujlce prirodzené zadrziavanie zrdzkovej vody v Uzemi;

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre a pod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady.

z hladiska pozZiadaviek Mestského uUstavu ochrany pamiatok v Bratislave, ktory
sa pre potreby hlavného mesta a mestskych casti vyjadruje na zaklade uznesenia
MsZ C. 746/2009 zo dria 24.09.2009 z titulu ochrany a prezentdcie kulturno-historickych
hodnét Bratislavy:

e Juzné kridlo orientované do Vysokej ulice je najstarSou Castou zastavby danej parcely.
Jedna sa o typ vinohradnickeho domu z pévodnej zastavby ulice, ktory bol okolo polovice
19. storocia prestavany a prefasadovany - z toho obdobia pochadza tvaroslovny aparat
priecelia (okenné Sambrany, portal podjazdu a korunnd rimsa). Je dolezité, aby sa
z hladiska zachovania génia loci Vysokej ulice nestratila stopa po fasade vinohradnickeho
domu, vratane jej rozvrhu a tvaroslovného aparatu a zaroven, aby bol zachovany historicky
charakter ulice, ktora je sucastou historického centra mesta a v minulosti vzdy patrila
k jednému z najvyznamnejSich stredovekych predmesti metropoly - Schéndorfskému
predmestiu.

o Z hladiska ochrany obrazu mesta je navySenie uli€ného kridla do Vysokej ulice z hladiska

vyskového usporiadania okolitej zastavby mozné za predpokladu, Ze:

o bude dodrzané odstupriovanie vysky vzhladom na susedné objekty tak, aby korunna
rimsa a hreben strechy rieSeného objektu boli nizSie ako na objekte Vysoka 31 a vyssie
ako na objekte Vysoka 35;

o na novom prieceli do Vysokej ulice - v parteri bude zopakovany rozvrh a tvaroslovny
aparat sucasnej fasady vinohradnickeno domu v klasickom omietkovom prevedeni
(nie v zateplovacom materiali);

o dolné podlazie s replikou povodného tvaroslovia bude oddelené od nadstavby képiou
povodnej rimsy v omietkovom prevedeni.

o Hrebene Sikmych striech dvorovych kridel nebudu vyssie, ako je hreber strechy ulicného
kridla do Vysokej ulice.

o VSetky Sikmé strechy budu opatrené kusovou tvrdou krytinou tradi¢nej farebnosti
(Cerveno-oranzova, hned4d, seda).

z hl'adiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Hlavné mesto SR Bratislava v zmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia si k stavbe
,Rekonstrukcia Kolldrovo ndmestie 17 a Vysoka 33" neuplatfiuje pripomienky.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

o Vodné toky a protipovodriova ochrana



V ramci rekonstrukcie ¢asti stavby z Vysokej ulice, bude pévodna budova odstranena,
budu zrekonstruované podzemné vinne pivnice a postavend nova dvojpodlazna budova
so zachovanym atriom. Odkanalizovanie je rieSené jednotnou kanalizaciou.

e S predlozenym navrhom na Urovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

o Problematiku nakladania so zrdzkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové
vody eliminované na mieste ich vzniku, navrhom vhodnych retenéno - infiltraénych
zariadeni, ako sU zelené strechy a vsaky. Vodozadrzné opatrenia zvySuju vypar
zrazkovych vod, ¢im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpeduju ochladzovanie
okolitého prostredia a zaroven obnovuju prirodzeny kolobeh vody v prirode. V ¢ase
klimatickych zmien je délezité s dazdovou vodou hospodarit nie ju vypustat
do kanalizacie.

o Odporuc¢ame zrazkové vody zachytit samostatnou dazdovou kanalizdciu a odviezt
do vsakovacieho zariadenia v priestore atria, ak to bude technicky mozné.

o SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Staré mesto, Vrakufa, Podunajské Biskupice, Trnavka, Nivy,
Nové mesto, Ruzinov, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, ak je v Gzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 |.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. Dévodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek suU prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie
dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zdplav. Poziadavka je
koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, &.p., BVS a.s. a SHMU.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e ako suUcCast parteru doriesit odpadové hospoddrstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist,
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie existujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu v digitalnej forme sme si ponechali.

Prilohy: potvrdené vykresy:

v.¢. 10 - Podorys I.PP - navrhovany stav

v.C. 12 - P6dorys I.NP - navrhovany stav

v.C. 14 - Pédorys Il.NP - navrhovany stav

v.¢. 16 - Podorys podkrovia - navrhovany stav

v.C. 18 - Podorys strachy - navrhovany stav
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: vSetky prilohy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
Hlavny architekt



