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Ul. svornosti 42
821 06 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dna 06.10.2023 MAGS OUIC 58758/2023- Ing. Eva Galifiska 25.10.2023
524860 +4212 59356294
VEC: Zavazné stanovisko hlavhného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V zastupeni
spolo¢nostou domy od architektov, s.r.o, Karpatské nam. 10A,
831 06 Bratislava
investi¢ny zamer: Novostavba rodinného domu VilaL, pozemok reg.,C"“ KN
parc. €. Xxxxxxxxxxx, k.i. Lamac, Bratislava
Ziadost zo dia: 06.10.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: DUR
spracovatel dokumentacie: domy od architektov, s.r.o, Karpatské nam.
10A, 831 06 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. David Chal,
autorizovany architekt 2570AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2023

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou 8- izbovou
bytovou jednotkou. Objekt je navrhovany sjednym podzemnym podlazim a dvomi
nadzemnymi podlaziami. V Urovni 1.NP ma objekt podorysny rozmer 13,50 x 12,40 m. 2.NP je
v Casti vykonzolované nad 1.NP. Maximalny pddorysny rozmer objektu v Urovni 2.NP je
14,50 x 12,40 m. ZastreSenie je rieSené plochou strechou s max. vyskou atiky +7,05 m.
Vyskové osadenie objektu v urovni 1.NP na kéte 0,000 = 269,25 m n.m. Bpv.

Funkéné vyuzZitie objektu je nasledovné:

1.PP — komora, hobby miestnost, kino, technicka miestnost, WC, chodba, schodisko

1.NP - vstupna hala, WC, $atnik, sklad, garaz, chodba, schodisko, kuchyna, kuchyna spojena
s jedalfiou a obyvacou izbou

2.NP - 3x izba, herfla, chodba, pracovna, spalfia s kupelfiou, WC a Satnikom, kupelna
s WC, schodisko.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 875,00 m?
- zastavana plocha: 196,60 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 347,19 m?
- zelen: 527,11 m?
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- spevnené plochy: 151,29 m?

- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 5

Investiény zamer z hladiska dopravného riesenia: dopravné pripojenie stavby je riesené
Z verejnej obsluznej cesty Vysokohorska nasledne na panelovl cestu, ktora je vV zmysle
spracovavaného Uzemného planu zény Bratislava, Lamacd- Zecak (obstarava MC Bratislava-
Lama¢ ako garant miestnych komundinych zaujmov) navrhovana na rozSirenie na cestu
funkénej triedy C2B kategdrie MO 7,5/30. Statickd doprava je navrhnutd 5 stojiskami
na vlastnom pozemku (2 v garazi a 3 exteriérové).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rieenej stavby UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tGizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd B

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych LJzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa mélopodlainé bytové
v rozvojovych uzemlach, malopodlazné bytové domy sa umiestfiujl prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do podtu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Pozemky su stucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkCného vyuZitia, zmenu spbsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajSie mesto - regulac¢ny kéd B:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
| regul. | max. |funkcie | funkcie max. | min.
RD pozemok 480 - 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 -1000 m? 0,23 | 0,40
RD pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba




Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Predmetom
navrhovaného investi¢ného zameru je novostavba rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou.

 Novostavba rodinného domu je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
zrealizovany stav
- vymera zaujmového Uzemia: 875,00 m?
- zastavana plocha: 179,80 m? IZP = 0,21 IZPmax. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 347,20 m? IPP=0,4 IPPmax.= 0,4
- zapoditatelna zelen: 527,11 m? KZ =0,60 KZmin.= 0,40

Novostavba RD dodrziava hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné
vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102, rozvojové Uzemie,
regulaény kéd B.

Novostavba RD je v sutlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s investi¢nou ¢innostou: Novostavba rodinného domu Vila L
na pozemku reg. ,C“ KN parc. ¢.: XXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Lamac
miesto stavby: Cesta na Klanec

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e ku kolaudacii stavby bude zabezpedené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce § 7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu ao vsSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

trvdme na dodrzani Sirky vjazdu maximalne 6,0 metra, cez ktory bude rieSeny pristup
pre vozidla rodinného domu;

v zmysle stavebného zdkona musi mat stavba kapacitne vyhovujlce dopravné pripojenie
na miestne, pripadne Ucelové cesty. Zdmer vystavby rodinného domu je rieSeny ako stavba
na celoro¢né byvanie. Dopravné napojenie je navrhnuté pripojenim na panelovu cestu.
Zastavba Uzemia v zaujmovej lokalite je z hladiska dopravnej koncepcie nedorie$ena,
nakolko sa pripajanie stavieb riesi cez nedobudované cesty a Uzemie nedisponuje sietou
miestnych ciest, ktoré by zabezpecili plnohodnotné pripojenie stavieb;

vzhladom na skutoénost, Ze pristupova cesta v zaujmovej lokalite nespifia v tomto ase
technické parametre pre obsluhu novourbanizovaného lGzemia, absentuju v nej chodniky
pre pesich, nadalej upozornujeme, Ze by mala byt reSpektovand navrhovand cestna siet
v zmysle spracovdvaného UPN-Z Zedak, na zéklade ktorého bude pozemok dopravne
pripojené na pristupovu cestu funkénej triedy C2B kategérie MO 7,5/30. t. j. oplotenie
stavby a umiestnenie parkovacich stojisk ma byt umiestnené s dostatoé¢nym odsadenim
od planovaného rozsirenia a rekonstrukcie cesty v parametroch navrhovanych v zmysle
obstardvaného UPN-Z:

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: do projektu pre stavebné povolenie je potrebné
zapracovat nasledovné:

vypocet potrebného objemu zumpy a interval jej vyvazania;

vzhladom na svahovity terén je potrebné navrhu vodozadrznych opatreni venovat zvysenu
pozornost a navrhnut ich tak, aby zrazkové vody neodtekali na cudzie pozemky;
zasobovanie vodou zo studne a odvadzanie splaskovych véd do Zumpy akceptujeme ako
docasné riesenie;

zumpu je potrebné vyprazdnovat v pravidelnych intervaloch, vyhradne opravnenou
organizaciou;

doklady o vyvoze zumpy je stavebnik povinny uchovdvat a predlozit v pripade kontroly;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

r4

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavdazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

zvysovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;



z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:
potvrdené vykresy: zastavovacia situacia
Co: MC Bratislava — Lama¢

potvrdené vykresy: zastavovacia situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



