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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

DJ engineering s.r.o.
SInec¢nicova ulica 5C
900 41 Rovinka

Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 16.05.2023 MAGS OUIC 52453/2023- Ing. Nina Chaneckova 22.09.2023

VEC:

TELEFON

503313 +421904 587 914

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 0707070701010707016.07010.10.010.0.010.0.6.10.0.0.6.0.0.0.610.0.0.6.00.0.600.6000604
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v zastUpeni DJ engineering s.r.o.

investi¢ny zamer: Rodinny dom pod Kominom, k. u. Petrzalka, Bratislava
Ziadost zo dia: 16.05.2023

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Tatra Haus, s.r.o., Stefanikova 18,
066 01 Humenné

zodpovedny projektant: Ing. arcg. Peter Tracik
autorizovany architekt 2268 AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2023

K investi¢nému zameru: ,Rodinny dom pod Kominom* bolo dfa 16.05.2023 vydané stanovisko
hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy kinvesticnému zameru ¢ MAGS POD
45090/2022-95414. Posudzovana bola architektonickd Studia s datumom spracovania
01/2022, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. Mgr. art. Daniel
Subin, autorizovany architekt 1759 AA. V stanovisku hlavné mesto nesuhlasilo so zdmerom
v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie, hodnotilo ho ako zasah do Uzemia, ktory
je nad ramec stavebnych intervencii stabilizovaného Uzemia. Zamer poZadovalo objemovo
zredukovat a reSpektovat vSetky uplatnené pripomienky a poziadavky. Z hladiska funkéného
vyuZitia navrhovaného objektu bol konstatovany sulad s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnej d&innosti. Predlozeny ndavrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 16.05.2023 - zredukovana
bola celkovd zastavana plocha objektu.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: dvojpodlazny nepodpivniCeny rodinny dom
s dvomi bytovymi jednotkami. Navrhovany dom je zlozeny z dvoch velkostne rozdielnych
jednotiek. Stavba je osadend na parc. €. xXxxxxxxxxxxx na ulici Dargovska, k. U. Petrzalka,
Bratislava V. P6dorys rodinného domu je ¢lenity so zakladnymi rozmermi 10,3 m x 12,615 m.
Stavba je zastresena plochou strechou s vyskou atiky na kéte +7,260 m.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavaneé su s architektonickou Studiou,
ku ktorej bolo dria 16.05.2023 vydané stanovisko hlavného mesta k investicnému zameru/AS):

- vymera zaujmového Uzemia: 330,00 m?

- zastavana plocha: 115,42 m? (133,60 m?)
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 230,84 m? (227,80 m?)
- zelen: 140,20 m2(100,00 m?)
- spevnené plochy: 74,40 m? (96,40 m?)

- pocet bytov: 2

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 5

Investiény zdmer z hladiska dopravného ries$enia: Pre rodinny dom je navrhnuty jeden vstup
pre pesich a dva vjazdy - zvlast pre kazdu bytovu jednotku (Sirka vjazdov nepresahuje 6 m).
Pre pokrytie narokov statickej dopravy je na pozemku stavby navrhnutych 5 stojisk na teréne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc. . XXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. u. Petrzalka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, stabilizované uzemie - Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obdianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obdcianskej vybavenosti zabezpecdujuce vysokd komplexitu
prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel
byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Suc¢astou lzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucCast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia
pre poziarnu a civilnd obranu

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldvy rodinnych domov. V dotvdrani Uzemi je potrebné reS$pektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zondlnej drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patri medzi pripustné spdsoby v obmedzenom rozsahu vyuzitia funkénej
plochy umiesthovanie rodinnych domov. Navrhovana zastavba je tvorena dvomi bytovymi
jednotkami s vlastnym vstupom a zazemim vrodinnom dome. Navrhovany dom
sa umiestfiuje do Uzemia s existujucimi rodinnymi domami, reSpektuje charakter
stabilizovaného uzemia.

pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch musi
dosiahnut v ramci rieSenej funkénej plochy min. 30 %, ¢im bude max. pripustny podiel
bytovej funkcie 70 %. Navrhovana stavba navySuje podiel bytovej funkcie vo funkénej
ploche avSak max. pripustny podiel 70% zostava reSpektovany.

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 61166,00 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 6 471,00 m? 63,94 % max. 70%
podl. plocha nebytovej funkcie: 11 472,00 m? 36,06 % min. 30%

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
plo$né bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie

vymera funkénej plochy 61166,00 m?

vymera zaujmového Uzemia: 330,00 m?

zastavana plocha: 115,42 m? IZP = 0,35

podlazna plocha (NP): 230,84 m? IPP= 0,70

zapocitatelna zelen: 140,20 m? KZ= 0,43

koéd funkcie existujuci stav stav funkénej plochy , .

N . , . zamer investora

501 funkénej plochy vratane zameru investora
1ZP 0,31 0,31 0,35
IPP 0,42 0,43 0,70
KZ 0,44 0,44 0,43

Navrhovana stavba nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter uz existujucej
zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku resSpektuje existujucu uliénd &iaru
a okolitu zastavbu.



Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom pod Kominom
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Dargovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

¢ doplnit hydrotechnické vypocéty mnozstva zrazkovych voéd a navrh potrebného objemu
vsakovacieho zariadenia a akumulaénej nadrze v m3;

¢ pri hydrotechnickych vypoctoch pouzit aktualne hodnoty intenzity dazda pre danu lokalitu
Bratislavy;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvySili. Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Petrzalka, Nové Mesto, Ruzinov, Staré Mesto, Trnavka, Nivy,
Cunovo, Jarovce, Rusovce, Vrakufia, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné
infiltratné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 l.s.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k = 1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku;

e vsakovacie zariadenie musi byt umiestnené min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny Klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;



o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrézkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych ;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdacii sU mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch)
medzi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia pri vyhodnocovani celej funkénej plochy,
vratane vypoc¢tu pomeru funkcii. Nema to vplyv na celkové posudenie predloZenej zmeny
dokonéenej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zdvéznom stanovisku s uvedené podla
nasich upravenych vypodctov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, €. vykresu: C
Co: MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, ¢. vykresu: C
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



