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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu skladového aredlu na mieste
jestvujuceho aredlu skladov. Pévodné skladovacie objekty suU uréené na asanaciu,
zachovavaju sa len dve jestvujuce administrativne budovy. Navrhované su 4 nové skladové
haly — stavebné objekty SO-01.A1, SO-01.A2, SO-01.A3 a SO-01.A4.

Stavebny objekt SO-01.A1 je najmensia skladova hala, obsahuje 3 prevadzky skladového
aredlu, SO-01.A2 obsahuje 5 takychto prevadzok, stavebny objekt SO-01.A3 je zloZzeny zo 6
01.A4 a obsahuje 8 skladovych prevadzok. Kazdd prevddzka ma vo vstupnej casti
dvojpodlazny vstavok. Na prizemi je rieSeny vjazd/vstup do skladovej ¢asti, vstupné priestory,
retailové priestory (predaj avydaj tovaru), komunikacné priestory a priestory zazemia.
Na 2.NP sa nachdadzaju priestory administrativy. Priestory vstavku tvoria doplnkové funkcie
k primarnej skladovej funkcii.

Povodné administrativne budovy nie su predmetom rieSenia. Sucastou rieSenia su plochy
areadlovych komunikacii, manipulacné a odstavné plochy, chodniky parkoviska a plochy
zelene.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkova vymera zaujmového Uzemia: 33 366,00 m?
funkcna plocha - cislo funkcie 1130

- vymera Uzemia funkénej plochy ,1130" 3 613,76 m?
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- zastavana plocha:

374,00 m?

(existujuca)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 942,00 m? (existujuca)
o podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 942,00 m? (existujuca)
- zelen (v 1130):
o nha teréne: 1882,76 m?
o zapocitatelnd zelen: 1882,76 m?
- vymera Uzemia funkénej plochy ,302“ 29 752,24 m?
- zastavanad plocha navrhovana (v 302): 10 388,83 m? (navrhovana)
- zastavana plocha celkova (v 302): 11650,00 m? (celkova)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi (v 302): 12 310,41 m? (navrhovana)
o podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 12 310,41 m? (navrhovanad)
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi (v 302): 17 325,41 m? (celkovd)
- zelen (v 302):
o na teréne: 4770,54m? (navrhovana)
o zapocitatelna zelen: 4 770,54 m?
- pocet bytov: (o}
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 252

Investi¢ény zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

Pre ucely parkovania sa navrhuje 252 stojisk. Zachované bude dopravné pripojenie aredlu
zo Slovnaftskej ulice, navrhuje sa rekonstrukcia vjazdu.

Sucastou stavby bude Uprava vodorovného dopravného znacenia na Slovnaftskej ul.,
rekonstrukcia jestvujucej autobusovej zastavky MHD ,Zavodnd“ v smere do Vrakune
(umiestnenie do zastavkovej niky), vystavba cyklochodnika a rekonstrukcia jestv. chodnika
pri Slovnaftskej ul. a suvisiace nové priechody doplnené ostrovéekmi. Celkovy rozsah Uprav
dopravného priestoru Slovnaftskej ul. je zrejmy z doplnenia podania zo dna 20.07.2023
(ako sucast doplnenej dokumentacie s datumom spracovania: 07.2023), konkrétne zo situacie
vykres €. 2.2 (objekt: S.06.A1, S.06.A2, S.06.A3, S.06.A4,; spracovatel: Ing. Nemec; datum
spracovania: 10.2022).

Sucastou dokumentdcie je aj dopravno-kapacitné posudenie ,VICie hrdlo Business park
Contera” (spracovatel: IR DATA; datum spracovania: august 2022; dalej len ,DKP").
PredloZzené DKP je spracované v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudenia vplyvov
velkych investi€énych projektov. Podrobnejsie boli vyhodnotené krizovatky: Ul. Svornosti —
Slovnaftska — Kazanska a Slovnaftska — pripojenie zdmeru. Pre posudzovany zédmer z DKP
nevyplyvaju Ziadne dalSie opatrenia na posudzovanej komunikacnej sieti okrem tych, ktoré su
jeho predmetom.

Akceptované zavery DKP potvrdzujuce informacie o nakladnej doprave: nakladna doprava je
tvorena zasobovanim objektov, ktoré prebieha v skorych rannych hodinach, resp. v neskorych
vecernych hodindch. Poc¢as S$pickovej hodiny pre zasobovanie je predpoklad 12 - 15
nakladnych vozidiel za hodinu. Po¢as celkovych Spi¢kovych hodin sa vyskyt nakladnych
vozidiel nepredpoklada. S posudzovanym DKP suhlasime.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").



Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 4984/10, 4984/5, 4984/129,
4984/9, 4984/16, 4984/1 , 4984/2, 4984/13, 4984/39, 4984/15, 4984/14, 4984/20,
4984/126, 4984/21, 4984/22, 4984/40, 4984/42, 498425, 4984/23, 4984/41, 4984/51,
4984/24, 498425, 4984/26, 4984/26, 4984/31, 4984/127, 4984/29, 4984/28,
4984/250, 4984/27, 4984/30, 4984/52, 4984/7, 4984/18, 4984/53, 4984/17, 4984/52,
5016/3, 4984/6, 4894/11, 4894/12. 4894/13, 4894/129, k.U. Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie izemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302,
stabilizované uzemie
(juznd vacsia cast rieSeného Uzemia, na ktorej st navrhnuté nové budovy);

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelei, ¢islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie
(severnd mensia ¢ast rieSeného Uzemia - plochy zelene, vstup, vjazd a pévodné stavby);

distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier
ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia
a ploch liniovej a plosSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribuénych centier,
logistické parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb a suvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch
uréenych pre inu funkciu — sluzobné byty, zelen liniovu a plosnu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najméa: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, aredly priemyselnych podnikov, stavby pre individudinu rekreaciu,
zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
zariadeni na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obc&ianskej
vybavenosti presahujlice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplo$sného
maloobchodu, obchodné centra a velkoobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie
a stravovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné aredly, zariadenia
pre kultdru, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, arealové
a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu.

ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov.
V Uzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zelen liniova a plosna

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenomrozsahu: V Uzemije pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individudlnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpocivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
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vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpecéného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Cast rieseného Uzemia sa nachadza v ochrannom pdasme rafinérie Slovnaft, bezpe&nostné
pasmo 2.stupna a v ochrannom pasme VTL plynovodu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia distribucné centrd sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302,
patria zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribuénych centier, zaroven aj
logistické parky medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia ostatnd ochrannd a izolacna zeleri, ¢islo funkcie 7130, patri
zeleri liniova a plosnd medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhované
doplnkové spevnené plochy (komunikacie, parkoviskd, chodniky a rozptylové spevnené
plochy pri jestvujlicich administrativnych budovach) predstavuju zariadenia a vedenia
dopravnej vybavenosti, ktoré patria medzi pripustné spésoby vyuzitia funkénej plochy.

» Navrhovany investiény zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

dotknutad funkcna plocha - cislo funkcie 302:

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 29752,24 m?
- zastavana plocha: 11 650,00 m? IZP = 0,392
- podlazna plocha (NP): 17 325,41 m? IPP = 0,582
- zapoditatelna zelen: 4 770,54 m? KZ = 0,160



kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zaujmoveé uzemie
302 funkénej plochy vratane zameru investora existujuci stav
(VA Y 0,188 0,313 0,235
IPP 0,378 0,467 0,472

e Navrhovand stavba nenarusa charakteristickli zastavbu jestvujlcej, resp. zachovanej
urbanistickej Struktdry, prindsa zvySenie kvality prostredia dotknutej stabilizovanej

funkénej plochy - &islo funkcie 302.

¢ V okoli Slovnaftskej ulice sa navrhuje vyrazné zvysenie podielu pléch zelene v Easti, ktora
je sucastou funkénej plochy - ¢islo funkcie 1130, navrhované riesenie prindsa zvysenie

kvality prostredia.

e Z pohladu SirSieho urbanneho kontextu pri zohladneni zastavby severnej ¢asti arealu

rafinérie Slovnaft:

o index podlaznych pléch (IPP) a index zastavanych ploch (IZP) na ¢asti rieSeného Uzemia
(vo funkénej ploche - ¢islo funkcie 302) v navrhovanom stave dosahuje sice vysSie
hodnoty ako v jestvujucom stave, avSak celda zastavba rieSeného arealu svojim
hmotovo-priestorovym rieSenim sa vyrazne neliS§i od zastavby skladov ainych
prevadzkovych budov v severnej Casti arealu rafinérie Slovnaft (Uzemie pri hlavnom

vstupe);

o stavby vytvaraju urbanizovanu bariéru medzi frekventovanou Slovnaftskou ulicou
(jedna z hlavnych spojnic Mestskej Casti Bratislava - Podunajské Biskupice a Mestskej
Casti Bratislava - Vrakuna s centrom mesta) atechnologickou zastavbou rafinérie

Slovnaft.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby:

CITY SITE

na pozemkoch reg. ,,C” parc. C.:

4984/10, 4984/5, 4984/129, 4984/9, 4984/16,
4984/1 , 4984/2, 4984/13, 4984/39, 4984/15,
4984/14, 4984/20, 4984/126, 4984/21, 4984/22,
4984/40, 4984/42, 4984/25, 4984/23, 4984/41,
4984/51, 4984/24, 4984/25, 4984/26, 4984/26,
4984/31, 4984/127, 4984/29, 4984/28,
4984/250, 4984/27, 4984/30, 4984/52, 4984/7,
4984/18, 4984/53, 4984/17, 4984/52, 5016/3,
4984/6,4894/11,4894/12. 4894/13, 4894/129

v katastralnom uzemi:

Ruzinov

miesto stavby:

Slovnaftska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Gzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej



dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko-architektonického rieSenia a zhladiska tvorby verejného

priestoru:

e stavebné objekty SO-01.A1, SO-01.A2, SO-01.A3 a SO-01.A4 maju v nazve slovné spojenie
LPolyfunkény objekt”, ktorého vyznam nezodpovedd ich skuto¢nému navrhovanému
vyuzitiu. Preto poZadujeme zmenit ndzvy tychto stavebnych objektov;

e Ziadame, aby novostavba arealu v stabilizovanom Uzemi vhodne doplnila charakteristicky
obraz a proporcie Uzemia, aby nenarusila, ale zlepSila estetickl a prevadzkovu kvalitu
Uzemia a zaroven kontextom riesenia verejného priestoru, jeho ¢lenenim a organizaciou
pesieho pohybu reagovala na danosti Uzemia a zlepSenie jeho kvality v suvislosti
s funkénym vyuzitim objektu;

e v kontaktnom priestore navrhovanej manipula¢nej plochy na vychodnej strane rieSeného
Uzemia a prirodného prvku Maly Dunaj, Ziadame doplnit plochy strednej a vysokej zelene,
ako ochrana prirodného prostredia pred negativnym vplyvom ndkladnej dopravy;

o doplnit prvky zelenej infrastruktury, ako su aleje, prirodné plochy zelene, izolaé¢na zelen
a pod., pre dotvorenie priestorov pri komunikaciach (Slovnaftska ul.), resp. pri rieSenych
objektoch. Vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktord predstavuje liniovd vegetaénu
Strukturu tvorenu vzrastlou vegetaciou drevin s podrastom krikov, robi Uzemie odolnejSim
voci dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zraZzkovu vodu
z privalovych dazdov - zelena infrastruktura plni nielen ochrannd, ale aj esteticku funkciu;

e v zmysle Uzemného generelu dopravy je Ziadlce navrhovat chodniky v $irke min. 2,5m;

e pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu zohladnit plochu
pre cyklisticku infrastrukturu — odstavné plochy a Uschovu bicyklov;

e spevnené parkovacie plochy na pozemku ziadame rieSit typom , zeleného parkoviska“,
t.j. napr. vegetac¢nou dlazbou alebo kombinaciou pevného podkladu s vegeta¢nou dlazbou
a parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov a zelene;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

vzmysle § 2ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikdcidach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia si

uplatriujeme nasledovné podmienky:

e autobusovu zastavku v smere do mestskej ¢asti Bratislava - Vrakuna Ziadame riesit podla
prislusnych stavebnych a technickych noriem a predpisov, a v stlade s Koncepciou rozvoja
mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013 - 2025 (november 2016)
a Manualom verejnych priestorov — Principy a Standardy zastavok MHD spracovanym
Metropolitnym instititom Bratislavy;

e Ziadame, aby do novej polohy predmetnej autobusovej zastavky bol zabezpeceny presun
existujuceho pristreska umiestneného na sucasnej zastavke. Presun pristreska je potrebné
koordinovat s jeho vlastnikom — Dopravnym podnikom Bratislava, akciova spolo¢nost;

e pred priechodom cez Slovnaftsku ul. lokalizovanym pri vjazde do arealu stavby, na strane
navrhovaného cyklochodnika, Ziadame (v max. moZnej miere) vytvorit miesto
na vycCkavanie pre cyklistov;

e za UCelom zvySenia bezpecnosti chodcov a cyklistov Ziadame v mieste vjazdu riesit
ich prevedenie cez priec¢ny prah (prip. je potrebné preukazat, Ze sa v ramci rekonstrukcie
s vytvorenim prahu uvazuje). Pripustame technické rieSenie prahu, ktoré zohladni vozovy
park planovanej stavby - kamiénovu dopravu. Plnenie podmienky, vratane
predchadzajlcej, ziadame v stupni dokumentdacie pre stavebné povolenie;

o kratkodobé stojiska pre navstevy ziadame ponechat verejne pristupné;

e podmienujicou investiciou k stavbe CITY SITE suU dopravné stavebné objekty riesSiace
rekonstrukciu chodnika vratane vystavby cyklochodnika, rekonstrukciu vjazdu
a umiestnenie autobusovej zastdvky MHD smer Vrakuna do niky, konkrétne:

o SO 06.A4 — Rekonstrukcia chodnika
o SO 06.A3 - Rekonstrukcia vjazdu
o SO 06.A2 - Zastavka MHD



Tieto budu odovzdané do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o budicom
prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom;

vydanie stavebného povolenia k stavbe CITY SITE je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o budidcom prevode vlastnickeho prava k vy$Sie uvedenym dopravnym
stavebnym objektom podmienujlicej investicie s hlavnym mestom;

vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe CITY SITE je podmienené realizaciou
dopravnych stavebnych objektov podmieniujlcej investicie v plnom rozsahu;

navrhovany cyklochodnik poZzadujeme umiestnit ako Ucelovu verejnu cestu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
Zasobovanie plynom, teplom, produktovody:

severnym okrajom predmetného Uzemia prechadza VTL plynovod PN 2,5 MPa
a DN 200 mm. V dokumentécii pre Uzemné rozhodnutie, v koordina¢nej situacii, nie je
zakresleny. Jeho existencia je v8ak znama, lebo v ,Suhrnnej technickej sprave” na strane
9 sa pojednava o jeho ochrannom pasme. Dblezité pri VTL plynovodoch je tzv.
bezpecnostné pasmo. V tomto pripade je podla platnej legislativy stanovené toto pasmo
na 20 m. Bezpecnostnym pdsmom sa rozumie vodorovnd vzdialenost tohto priestoru
na kazdu stranu od osi plynovodu, alebo od pddorysu plyndrenského zariadenia.
VTL plynovod a jeho bezpeénostné pasmo predstavuje v Uzemi limitujuci prvok
a vyuzitelnost v tomto pdsme uddva zékon o Energetike ¢. 251/2012 Z.z. V tomto zmysle
je potrebné aj vyjadrenie jeho spravcu SPP, a.s.;

Vodné toky a protipovodiiovd ochrana - pripomienka, ktorl poZadujeme zapracovat
do projektu pre stavebné povolenie:

pri navrhu umiestnenia vsakovacich objektov je potrebné dodrzat minimalnu vzdialenost
1,5 m od hranice susednych pozemkov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelert a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinng,
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmena meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalSom stupni projektovej

dokumentacie respektovat UPN, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny
klimy, najma v nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako stcast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
vytvérat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi plochami
a_mestskymi ldkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;




e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. reten¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujtcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlep$enim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezdvadné stavebné materialy;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Vnutro aredlové pozemné komunikacie (vetvy A, B,C a D) nie je ucelné zaradit do siete
miestnych ciest.

Hlavné mesto SR Bratislava sleduje zamer vedenia novej elektrickovej trate do Podunajskych
Biskupic a Vrakune v koridore Slovnaftskej ulice. Projekt ,Nova elektrickova trat Podunajské
Biskupice/Vrakuna” je aktualne v S§tadiu zadania pre spracovanie Dopravno-urbanistickej
Studie, ktora bude (po jej vypracovani a prerokovani) podkladom pre implementovanie
elektrickovej trate do UPN (procesom dalich zmien a doplinkov). Elektrickova trat nie je
v priamej kolizii s aredlom planovanej stavby; v suvislosti s fou vSak nie je mozné vylugcit
stavebnu ¢innost na Slovnaftskej ulici v buducnosti.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednl nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
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zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks + doplnenie) sme si ponechali.

Priloha: ostatna dokumentacia
potvrdené vykresy: Situacia zastavovaci plan; Podorys 1.NP; Rez B-B;
Pohlad SO-01.A1

Co: MC Bratislava — RuZinov
potvrdené vykresy: Situacia zastavovaci plan; Pédorys 1.NP; Rez B-B;
Pohlad SO-01.A1
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



