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XXXXXXXXXXXXXXXXX K.U. Dubravka, bolo dia 14.01.2022 vydané Stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy kinvesticnému zameru ¢. MAGS POD 40006/22-12999.
Posudzovana bola projektovéd dokumentacia vypracovana spolo¢nostou PANTOGRAPH s.r.o.,
Straznicka 2, 811 08 Bratislava, v termine 07/2021.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesti¢nej d&innosti. Predlozeny ndvrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dia 14.01.2022.

PredloZena projektova dokumentacia riesi iba severnu ¢ast Uzemia, ktoré bolo predmetom
stanoviska k investicnému zameru.

Uzemie je z vychodnej strany vymedzené ul. Schneidera -Trnavského. Zapadnu hranicu
pozemku tvori lesny chodnik, z juhu a zo severu pozemky ohrani¢uju pozemky zahradného
charakteru. Na juznej strane z vychodu na zapad je vedené nadzemné vedenie velmi
vysokého napétia. Pozemky sa nachadzaju na svahu s vyraznym terénnym prevysenim.

Navrh je rozdeleny do Styroch samostatnych stavebnych celkov $1, S2, S3 a S4.

Stavebny celok S1 je tvoreny objektom na spoloénej podzemnej podnozi so Styrmi
podzemnymi podlaziami. Od Urovne 1. podzemného podlazia a v nadzemnej Casti z objektu
vystupuju tri samostatné bloky A1, B1 a B2, s podlaznostou 12 NP (blok A1), 6 NP (blok B1)
a 9 NP (blok B2).

Funkéné vyuzitie objektu je nasledovné:

4.PP - parkovacia gardz, technologické zazemie objektu, hotelové zazemie (pod blokom B2),
komunikacné priestory, pivni¢né kobky

3.PP - parkovacia garadz, technologické zazemie objektu, wellness (pod blokom B2),
komunikacné priestory, pivni¢né kobky

2.PP - parkovacia garaz, technologické zazemie, wellness (pod blokom B2), 8x nebytovy
priestor pre obciansku vybavenost, komunikaéné priestory

Blok A1

1.PP - 2 x nebytovy priestor pre obc¢iansku vybavenost, komunikacné priestory

1.NP - 9.NP - 2 x 3-izbova bytova jednotka, 6 x 2-izbova bytova jednotka, 3 x 1-izbova bytova
jednotka, komunikac¢né priestory

10.NP - 12.NP - 4 x 4-izbova bytova jednotka, 2 x 3-izbova bytova jednotka a 1 x 1-izbova
bytova jednotka, komunikacné priestory

Blok B1

1.PP - materska $kola, komunikacné priestory

1.NP - 3 x nebytovy priestor pre obciansku vybavenost, komunikaéné priestory

2.NP - 4.NP - 2 x 3-izbova bytova jednotka, 3 x 2-izbova bytova jednotka a 2 x 1-izbova
bytova jednotka, komunikaéné priestory

5.NP - 6.NP - 2 x 4-izbova bytova jednotka, 2 x 3-izbova bytova jednotka 1 x 2-izbova bytova
jednotka

Blok B2



1.PP - recepcia, wellness, stravovanie, komunikacné priestory
1.NP - 9 x hotelova izba, komunikacné priestory

2.NP - 10 x hotelova izba, komunikac¢né priestory

3.NP - 9.NP - 10 x hotelova izba, komunikacné priestory

Objekt S1 je vo vSetkych troch blokoch zastreSeny plochymi strechami s vySkou atiky
nad poslednym podlazim bloku + 243,59 m (blok A1), +225,275 m (blok B1) a + 234,58 m
(blok B2).

Celkovo je pre stavebny celok S1 navrhovanych 294 parkovacich miest.
Vy8kové osadenie objektu na urovni 1.NP bloku A1 je + 0,000 = 203,95 m n.m. Bpv.

Stavebny celok S2 je tvoreny objektom na spoloénej podzemnej podnoZi s tromi podzemnymi
podlaziami. Od Urovne 2. podzemného podlazia v blokoch B3 a B4 a v nadzemnej Casti
Z objektu vystupuju tri samostatné bloky B3, B4 a B5, s podlaznostou 6 NP (blok B3), 7 NP
(blok B4) a 7 NP (blok B5).

Funkéné vyuzZitie objektu je nasledovné:

3.PP - parkovacia garaz, technologické zdzemie objektu, hotelové zdzemie (pod blokom B4),
hotelové vybavenie — wellness, lobby, hotelovy bar, spolo¢enska miestnost (pod blokom B3),
komunikacéné priestory,

2.PP - parkovacia garaz, 10 x hotelova izba (blok B3), komunika¢né priestory

Blok B3
1.PP - 6.NP 10 x hotelova izba, komunika¢né priestory

Blok B4

1.PP - parkovacia garaz, hotelové vybavenie - fitness, lobby, bar, spolo¢enska miestnost
1.NP - 10 x hotelova izba, komunika&né priestory

2.NP - 7.NP - 10 x hotelova izba, komunika¢né priestory

Blok B5

1.PP - parkovacia garaz, komunikac¢né priestory

1.NP - hotelové vybavenie — wellness, lobby, bar, komunikaéné priestory
2.NP - 7 x hotelova izba, komunikaéné priestory

3.NP - 7.NP - 10 x hotelova izba, komunika¢né priestory

Objekt S2 je vo vSetkych troch blokoch zastreSeny plochymi strechami s vyskou atiky
nad poslednym podlazim bloku + 237,180 m (blok B3), +240,160 m (blok B4) a + 239,630 m
(blok B5).

Celkovo je pre stavebny objekt S2 navrhovanych 194 parkovacich miest.
Vyskové osadenie objektu na urovni 1.NP bloku B3 je * 0,000 = 216,160 m n.m. Bpv.

Stavebny celok S3 je tvoreny objektom na spolo¢nej podzemnej podnozi so Styrmi
podzemnymi podlaziami. Od Urovne 2. podzemného podlazia medzi blokmi B6 a B7,
a v nadzemnej ¢asti medzi blokmi D1, D2 a D3 z objektu vystupuje pat samostatnych blokov
B6, B7, D1, D2 a D3, s podlaznostou 3 NP (blok B6), 2 NP (blok B7), 3 NP (blok D1), 2 NP (blok
D2) a 4 NP (blok D3).

Funkéné vyuzZitie objektu je nasledovné:

4.PP - podlazZie je navrhované iba pod blokmi B6 a B7 - parkovacia garaz, technologické
zdzemie objektu, komunika¢né priestory, 1 x 1-izbova bytova jednotka, 2 x 1-izbova bytova
jednotka (byty pod blokom B6), pivni¢né kobky

3.PP - podlazie je navrhované iba pod blokmi B6 a B7- parkovacia garaz, technologické
zazemie objektu, 3-izbova bytova jednotka, 2-izbova bytova jednotka a 1-izbova bytova
jednotka (byty pod blokom B6), 2 x 1-izbova bytova jednotka , 2-izbova bytova jednotka
(byty pod blokom B7), komunikaéné priestory, pivni¢éné kobky

Blok B6



2.PP - 2 x 3-izbova bytova jednotka, 3 x 2-izbova bytova jednotka, 2 x 1-izbova bytova
jednotka, komunika¢né priestory
1.PP - 2 x 3-izbova bytovd jednotka, 3 x 2-izbova bytova jednotka, 2 x 1-izbova bytova
jednotka, komunikac¢né priestory
1.NP - 3.NP - 2 x 4-izbova bytova jednotka, 2 x 3-izbova bytova jednotka, 1 x 2-izbova bytova
jednotka, komunikac¢né priestory

Blok B7

2.PP - parkovacia garaz, 1 x 3-izbova bytova jednotka, 2 x 2-izbova bytova jednotka, 1 x 1-
izbova bytova jednotka, pivni¢né kobky, komunikacné priestory

1.PP - 2 x 3-izbova bytovd jednotka, 3 x 2-izbova bytova jednotka, 2 x 1-izbova bytova
jednotka, komunikac¢né priestory

1.NP - 2.NP - 2 x 4-izbova bytova jednotka, 2 x 3-izbova bytova jednotka, 1 x 2-izbova bytova
jednotka, komunikac¢né priestory

Blok D1

1.PP - 1 x 4-izbova bytova jednotka, komunika¢né priestory, parkovacia garaz
1.NP - 1 x 4-izbova bytova jednotka, komunikacné priestory

2.NP - 1 x 4-izbova bytova jednotka, komunikacné priestory

3.NP - 1 x 5-izbova bytova jednotka, komunika¢né priestory

Blok D2

2.PP - podzemna parkovacia garaz, komunikac¢né priestory, pivni¢né kobky
1.PP -1 x 4-izbova bytova jednotka, komunika¢né priestory
1.NP - 1 x 4-izbova bytova jednotka, komunikacné priestory
2.NP - 1 x 5-izbova bytova jednotka, komunikacné priestory

Blok D3

1.PP - parkovacia garaz, komunikac¢né priestory, pivni¢né kobky
1.NP - 1 x 4-izbova bytova jednotka, komunikaéné priestory
2.NP - 1 x 4-izbova bytova jednotka, komunika¢né priestory
3.NP -1 x 4-izbova bytova jednotka, komunika¢né priestory

Objekt S3 je vo vSetkych piatich blokoch zastreSeny plochymi strechami s vyskou atiky
nad poslednym podlazim bloku + 244,75 m (blok B6), +243,59 m (blok B7),+ 245,62 m
(blok D1) + 243,51 m (blok D2) a + 249,220 m (blok D3).

Celkovo je pre stavebny celok S3 navrhovanych 128 parkovacich miest.
Vyskové osadenie objektu na urovni 1.NP bloku B6 je + 0,000 = 233,190 m n.m. Bpv.

Stavebny celok S4 je podzemna komunikacia na severnej hranici pozemkov v centrdlnej ¢asti
pri blokoch B4 a B6.

VSetky objekty budu pripojené na verejné rozvody inZinierskych sieti — vodovod, kanalizacia,
plyn a elektro, ktoré sa nachadzaju v prilahlych pozemkoch.

Stavby budu odkanalizované delenou kanalizaciou. Zriadené budl dva zakladné systémy
dazdovej kanalizacie s gravitatnym odtokom a s podtlakovym odtokom. Pre druhotné
vyuzivanie zrazkovej vody na polievanie zelene je navrhnuty samostatny lokalny systém
vodovodu Uzitkovej vody, ktorého primarnym zdrojom budul vody zo spevnenych pléch
striech. Systém bude tvorit sustava akumulac¢nych objemov (retenénych nadrzi) pre kazdy
stavebny blok, zdruzenych retenénych nadrzi RN1, RN2, RN-C1 (pre komunikacie) a REN-S1,
RN-S2, RN-S3 (pre strechy objektov). UdrzZiavanie stabilného tlaku v aredlovych rozvodoch
Uzitkovej vody budld zabezpecovat ATS. Vzhladom na niveletu vozovky je dazdova
kanalizacia rozdelena na dazdovu kanalizaciu z komunikacie a parkovisk - severna ajuzna
Cast. Zrazkové vody budu preddcistované v ORL s kapacitou 6,51/sa 9,5 /s .

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory:




Primarne inzinierske objekty:

SO 001 Zariadenie staveniska a staveniskové pripojky

SO 002 Zabezpedenie Uzemia, ochrana stavebnej jamy a ¢erpanie vody
SO 010 Stavebné Upravy M. Schneidera -Trnavského

SO 011.1 Verejna komunikacia — vetva A

SO 011.2 Verejna komunikacia - vetva A — parkovacie plochy

SO 011.3 Verejnd komunikcia - vetva B

SO 011.4 Verejna komunikacia — vetva B — parkovacie plochy

SO 012.1 Verejné spevnené plochy a chodniky — vetva A

SO 012.2 Verejné spevnené plochy a chodniky — vetva B

S0 013 Cyklotrasa — R41 — Karloveska radidla-cast Medze sever

SO 015 Dazdova kanalizacia — odvodnenie verejnej komunikacie a spevnenych ploch
S0 015.1.1 Pripojka dazdovej kanalizécie z komunikacie - severna cCast
SO 015.1.2 Dazdova kanalizacia z komunikacie — severna ¢ast

S0 015.1.3 Dazdova kanalizacia z parkovisk — severnd ¢ast

SO 015.2.1 Pripojka dazdovej kanalizacie z komunikacie — juzna ¢ast
S0 015.2.2 Dazdové kanalizacia z komunikdcie — juzna cast

SO 015.2.3 Dazd'ova kanalizacia z parkovisk — juzna ¢ast

SO 020 Verejny vodovod

SO 030 Verejna kanalizacia

SO 040 Predizenie VN

SO 041.1 VN rozvod pre TS1

SO 041.2 VN rozvod pre TS2

SO 043 Vymena linky ¢.405

SO 050 Telekomunikacéné pripojky

SO 060 Verejné osvetlenie

SO 061 Verejné osvetlenie — prekladka M. Schneidera -Trnavského

SO 070 Verejny plynovod

SO 071 Verejny plynovod - severnd ¢ast

SO 072 Verejny plynovod - juzna ¢ast

SO 080 Verejny horucovod

SO 081 Horucovod - pretlak

SO 082 Elektro pripojka a osvetlenie pretlaku a $achiet $1a $2 z rozvadzada BaT, a.s.
SO 090 CDS - Svetelna signalizacia

PS 001 Trafostanica TS1

PS 002 Trafostanica TS2

Areadlové inzinierske objekty:

SO 120 Pripojka vodovodu

SO 121 Arealovy vodovod

SO 130 Pripojka splaskovej kanalizacie
SO 131 Arealova splaskova kanalizacia
SO 132 Pripojka dazd'ovej kanalizacie
SO 133 Aredlova dazdova kanalizacia
SO 140.1 Pripojky plynovodu S1

SO 140.2 Pripojky plynovodu S2

SO 141 Aredlovy plynovod

SO 150 Pripojky VN

SO 150 Arealovy rozvod NN

SO 152 Aredlové osvetlenie

SO 160 Telekomunikaény rozvod S1
SO 161 Telekomunikaény rozvod S2
SO 162 Telekomunikaény rozvod S3
SO 170 Horucovodna pripojka

PS 100 Zalozny zdroj -DAG-Sever



Stavebné objekty — stavebny celok S1:

SO 301 Bytovy dom A1

SO 302 Bytovy dom B1

SO 303 Hotel B2

SO 304 Drobna architektura

SO 305 Aredlové komunikacie a spevnené plochy na teréne
SO 306 Aredlové komunikacie a spevnené plochy na konstrukcii
SO 307 Vjazd do garaze S1

PS 300 S1 - Odovzdavacia stanica tepla

PS 301.1 A1 - Odovzddvacia strojovna tepla

PS 301.2 A1 - Vytahy

PS 302.1 B1 - Odovzdavacia strojovna tepla

PS 302.2 B1 - Vytah

PS 303.1 B2 - Odovzdavacia strojoviia tepla

PS 303.2 B2 - Vytah

Stavebné objekty - stavebny celok S2:

SO 311 Hotel B3

SO 312 Hotel B4

SO 313 Hotel B5

SO 314 Drobna architektura

SO 315 Aredlové komunikacie a spevnené plochy na teréne
SO 316 Aredlové komunikacie a spevnené plochy na konstrukcii
PS 310 S2 - Odovzdavacia stanica tepla

PS 311.1 B3 - Odovzdavacia strojoviia tepla

PS 311.2 B3 - Vytahy

PS 312.1 B4 - Odovzdavacia strojovna tepla

PS 312.2 B4 - Vytah

PS 313.1 C1 - Odovzdavacia strojovfia tepla

PS 313.2 C1 - Vytah

Stavebné objekty — stavebny celok S3:

SO 321 Bytovy dom B6

SO 322 Bytovy dom B7

SO 323 Bytovy dom D1

SO 324 Bytovy dom D2

SO 325 Bytovy dom D3

SO 326 Drobna architektura

SO 327 Aredlové komunikacie a spevnené plochy na teréne
SO 328 Aredlové komunikacie a spevnené plochy na konstrukcii
PS 321.1 B5 - Odovzdavacia strojoviia tepla

PS 312.2 B5 - Vytah

PS 321.1 C2 - Odovzdavacia strojovha tepla

PS 322.2 C2 - Vytah

PS 323 D1 - Vytah

PS 324 D2 - Vytah

PS 325 D3 - Vytah

Stavebné objekty -stavebny celok S4:
SO 410 Podzemna komunikacia

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového lUzemia: 30207,00 m? z toho
= vo FP 201 13423,00 m?
= voFP501(1) 8 198,00 m?



= voFP501(2) 242,00 m?

= vo FP 501 (3) 44,00 m?
= voFP1110 5667,00 m?
= voFP 1130 2532,00 m?
= vo FP - ndmestia 101,00 m?
- celkova zastavana plocha: 5253,50 m?

- celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi: 31824,10 m?
o celkova podlazna plocha bytovej funkcie: 16 370,900 m?
o celkovd podlaznd plocha nebytovej funkcie: 15 453,20 m? z toho
o Vo FP 201

o podlazna plocha bytovej funkcie: 4 321,70 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 10 287,80 m?
o vo FP 501(1)
o podlaznd plocha bytovej funkcie: 12 049,20 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 5165,40 m?
- celkova zapoditatelna plocha zelene: 11 936,80 m? z toho
- vo FP 201 4 845,00 m?
- vo FP 501 (1) 2 496,00 m?
- vo FP 501 (2) 0,00 m?
- vo FP 501 (3) 0,00 m2
- voFP 1110 2 477,00 m?
- voFP 1130 2 118,80 m?
- pocet bytov: 225
- pocet podlazi PP/NP:
- stavebny celok S1 4/12-6-9
- stavebny celok S2 3/6-7-7
- stavebny celok S3 4/3-2-3-2-4
- pocet parkovacich miest spolu: 636

Dopravné riesenie:

Dopravné pripojenie sa navrhuje z ul. M. Schneidera — Trnavského. Vstup do rieSeného Uzemia
je navrhnuty krizovatkou v tvare T, ktora sa rozvetvuje do dvoch hlavnych pristupovych
komunikacii. Navrhnuta je komunikacia A (C3 MO 7,5/40) a komunikacia B (C2 MO 8,0/40),
ktora predpoklada dalsi rozvoj Uzemia. Stredom rieSeného Uzemia sa navrhuje verejna ucelova
komunikacia sluziaca pre dopravnu obsluhu HaZZ, RZS, PZ SR, postového kuriéra a pod.
Na konci Useku je navrhnuté obratisko.

Uzemie je obsluhované elektrickovou a autobusovou sietou MHD. Priamo na vychodnej
frekventovanej trase Dubravka — centrum.

Celkovy poé&et navrhnutych parkovacich miest v rie3enej lokalite je 636 PM. Dal$ich 26 stojisk
umiestnenych popri komunikacii B nebolo zaratavanych v bilancii statickej dopravy a su
pripravené pre dalSi rozvoj Uzemia.

Sucastou projektovej dokumentécii je Dopravno-kapacitné posudenie dopravného pripojenia
Polyfunkéného suboru MEDZE, Doplnenie — vyhlad (sprac. AFRY CZ s.r.o., 06/2023)

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d‘alej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU dotknuté pozemky, stanovuje Uzemny pldn reguldciu
funk&ného vyuzitia pléch:



- pozemky reg.,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XX XX XX XXX XXX XXX XX XX XXX
XXXXXXXXXXXX k.U. Dubravka, ¢ast pozemkov reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXRXXXXXRXXXXXKXXXXX XXX XX KXX XXX KX XXX XX XXX XXX XXXXXXXX K.U. DUbravka a pozemok reg.
JE“ parc. €. xxxxxxxxxx, k.U. Dubravka

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obgianska vybavenost celomestského

a nadmestského vyznamu, ¢&islo funkcie 201, rozvojové tzemie kod E

- pozemky reg. ,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXKXXXKXXXXKXXXKXXKXKKXXXKXXXXKXXXKXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K.U. DUbravka
a Cast pozemkov reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXRXXXXX KX XXX XXXXXKXXXXXXXXXXXXX, K.U. Dubravka a pozemok reg. ,E" parc. ¢.
XXXXXXXXXXXX, k.U. DUbravka

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,

rozvojové uzemie kod H

- pozemok reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Dubravka
UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie

- pozemky reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XX XXX XXX XX XX XXX KXX
XXXXXRXXXXXKXXXXXKXXXXKXXXXKX XXX KKK XX KX XKXKXKXXKXXKXKXKX XXX XXX KX XXXKXXXXKXXXKX, K. 0.
Dubravka a pozemok reg. ,E” KN parc. €. xxxxxxxxxx K.U. Dubravka

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, &islo funkcie 1110,

rozvojoveé uzemie

- pozemky reg. ,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Dubravka
a pozemok reg. ,E“ KN parc. ¢. xxxxxxxXx, k.U. Dubravka
namestia a ostatné komunikac¢né plochy

Funkéné vyuzitie Gzemia:

obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych ploch nadzemnej éasti zastavby funkénej

plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zaradenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a ploSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
funkénej plochy, =zariadenia Sportu, telovychovy a volného d&asu, vedecko-technické



a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V lUzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centrd a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intezita vyuzitia uzemia:

Zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX
XXXXXXXXXXRXXXXXKXXKX XXX XXKXXKXKXKXX KX XXX KXKXX XXX XX KX XXX KXXKXKXKXX KKK KX KX KX XXX KKXXK
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K.U. Dubravka, ¢ast pozemkov reg. ,C* KN parc. ¢. XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXRXXXXXKXXXXKXXXXXKXXKXKXKXXX KX XXX KX KX XXX XXX KX XXXKXXXXKXXXXXXX K.U. DuUbravka a
pozemok reg. ,E” parc. €. xxxxxxxxxx, k.U. Dubravka, su su¢astou Uzemia, ktoré je definované
ako rozvojové uzemie, regulacny kod E.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu

kod regulacie H

Kéd IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickejfunkcie max.| min.
E 11 201 ov komplexy OV ndkupné, obsluzné a
celomestského volnocasové 0,55| 0,10
a nadmestského aredly skolstva
vyznamu 0,28 0,35
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odporucan,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pldch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Funkéné vyuzitie Gzemia:
zmieSané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
Podmienky funkéného vyuzitia ploch



Uzemia slUziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obdianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych
podlaznych pléch nadzemnej cCasti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu ochranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpedujuce vysokd komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultlry a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeler liniovu a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia $portu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, areadlové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.U, DUbravka a ¢ast pozemkov
reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX XXX XX XXX XXX XX XX XX XXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Dubravka a pozemok reg. ,E” parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, K.U.
Dubravka su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie, regulaény kod H.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie H

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gizemi pre vonkajSie — mestské Casti: Dubravka

Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
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H 2,1 501 ZmieSané zastavba mestského typu 0,30 0,25
Uzemia byvania 0,26 0,30
a obcianskej
vybavenosti

Funkéné vyuzitie izemia:

ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zeleri vodnych tokov.
V Gzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: zelen liniova a plosna.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: stavby pre individudlnu rekreaciu mimo koridor plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpodivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpecného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Zaujmové pozemky pozemky reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Dubravka su
sUc¢astou Uzemia, ktoré Uzemny plan definuje ako stabilizované.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechava sucasné funkéné

vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného

Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani

podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb

v rdmci stabilizovanych Uzemi sa uskutocénuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia

uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zdstavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, previada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizdcia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

1



zvyS$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).
Funkéné vyuzitie uzemia:

parky , sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované tizemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia parkovej asadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou
lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Upravy.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: pobytové Iluky, ihriskd a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
suvisiace s funkciou, nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy.

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmové pozemky pozemky reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXXKXXXKXXXKKXKXXKKXKXXKKXKXXKKXKXKKKKKXKKKKKXXKKKKXXKKXXKKK XXX KK XXX
XXXXXXXXKXXXXXKXXKXXXXXXXKXKXXXKXXKXKKXX KKK KXKX KKK KKK XKKX KKK KKK XXX XXX KKK XX KX XXX KKK KKK
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXKXKXXKKXKXXKKXKXKKKKKXXKKXXKKKXKXKKKXKXKKKKKXXKKXXXKK XXX KK KKK
k.U. Dubravka a pozemok reg. ,E” KN parc. €. xxxxxxxxxx k.U. Dubravka su suc¢astou Uzemia,
ktoré uzemny plan definuje ako stabilizované.

Charakteristika stabilizovaného Uzemia je uvedenad vyssie pri funkcii ¢. 1130.

Namestia a komunikacné plochy (biele plochy, bez Ciselného kddu)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uUrovriou terénu je mozné umiestriovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Stcastou pléch
namesti a koridorov su spravidla zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria hotely ako ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi
prevladajice funkcie spdsobu vyuzitia funkénej plochy. Bytové domy patria medzi
pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch funkénej plochy. Plocha podlaznych pléch nadzemnej ¢asti obc&ianskej vybavenosti
(hotel) je 10 257,8 m2. Plocha podlaznych pléch nadzemnej ¢asti stavby s funkciou byvania
je 4321,7 m?;

e podiel funkcii vo funkénej ploche 201:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
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celkova podlazna plocha: 14 609,50 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 4 321,70 m? 29,60% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 10 287,80 m? 70,40% min. 70%

vo funkénom vyuzZiti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcdianskej vybavenosti, kod
funkcie 501 patria hotely ako ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi pripustné
funkcie spbsobu vyuzitia funkénej plochy. Bytové domy patria medzi pripustné funkcie
v obmedzenom rozsahu do 70% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej
plochy. Plocha podlaznych pléch nadzemnej ¢asti obcianskej vybavenosti (hotel) je
5165,4 m? Plocha podlaznych pléch nadzemnej Casti stavby s funkciou byvania je
12 049,2 m?

podiel funkcii vo funkénej ploche 501 (1):

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 17 214,60 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 12 049,20 m? 69,90% max. 70%
podl. plocha nebytovej funkcie: 5165,40 m? 30,10% min. 30%

v ostatnych funkénych plochach sa objekty neumiestfiuju;

Navrhovany investiény zamer spiia regulaciu funkéného vyuzitia ploch.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) pre funkénu plochu 201:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 13 423,00 m?
zastavana plocha: 3257,30m? 1ZP =0,24 IZPmax. = 0,28
podlazna plocha (NP): 14 609,50 m? IPP=1,09 IPPmax. = 1,1
zapocitatelna zelen: 4845,00m? KZ=0,36 KZmin. = 0,35

Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulacny kéd E.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) pre funkénu plochu 501(1):

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 8 198,00 m?
zastavana plocha: 1996,20m? I1ZP =0,24 IZPmax. = 0,26
podlazna plocha (NP): 17 214,60 m? IPP =2,1 IPPmax. = 2,1
zapocitatelna zelen: 2496,00m? KZ=0,30 KZmin.= 0,30
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Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzZitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulaény kod H.

Do stabilizovanych funkénych pléch €.1110 a 1130 objekty nezasahuju. Vo funkénych
plochach sa navrhuju iba komunikacie - spevnené plochy, ktorych vplyv je na intenzitu
vyuzitia funkénej plochy akceptovatelny.

Do funkénych pléch €. 501H (2) a 501H (3) objekty taktieZz nezasahuju, su tu navrhované
iba komunikacie — spevnené plochy, ktorych vplyv na ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
sU minimdlne. Na uvedenych funkénych plochéach je pripravovana dalsia etapa vystavby,
v ramci ktorej budu aj tieto plochy zohladriované.

Funkéna plocha - namestia a komunikaéné plochy, tvorend pozemkami reg. ,C" KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. DUbravka a reg. ,E” Kn parc. &. XXXXXXX,
k.U. Dubravka, nie je stavbou priamo dotknuta.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: POLYFUNKCNY SUBOR MEDZE-SEVER,
M. Schneidera -Trnavského, Bratislava
na pozemkoch parc. ¢.: reg. ,,C" ) 0.0.0.0.0.0.0.0.06.0.006.000¢600¢6040660004¢0609¢4¢4

PO001000°0.0.000100.0.0.0.6.000000.0.0.6000000.666000606004¢
IOT0701010°010.0.0.0700.0010.0.0.0.0700°0.0.0.0.0.0.00000600600600004¢
POTOT0100010.6.000100.0.0.0.6.0000000.0.00.6600006.0.0666006004
IOT0701010°010.0.0.0700.0010.0.0.0.000°0.0.0.0.0.0.00000000600000004¢
P OT07010.01070.6.0001010.0.010.6.0000700.0.0.6.00000.0.06.0.60060600¢
DIOT0701010°010:0.0.07070.0.0.10.0.0.0.0700°0.0.0.0.0.0.00000600600000004¢
P OT07010.01070.0.000100.0.1010.6.0000°00.0.0.0.00000.0.06.0.60060600¢
P OT07010.01070.0.000100.0.1010.6.0000°00.0.0.0.00000.0.06.0.60060600¢
DIOT0701010701010.0.07070.01010.0.0.0.070000.0.0.0.0.00000600600000004¢
P OT07010.01070.6.0001010.0.1010.6.00070°00.0.0.0.0.0000.0.06.0.60060600¢
DIOT0701010°010:0.0.07070.01010.0.0.0.07000.0.0.0.0.0.00000600600000004¢
P OT0701001070.6.0001010.0.1010.6.0000°00.0.0.6.00000.0.06.0.60060600¢
IOT0701010°00.0.0.0700.01010.0.0.0.0700°0.0.0.0.0.0.00000600600000004¢
DIOT070101070.10.0.0.07070.0.0.10.0.0.0.0700°0.0.0.0.0.0.00000600000000004¢
P OT07010.01070.0.0001000.1010.6.0000700.0.0.0.00000.0.06.0.60060600¢
DIOT0701010701010.0.07070.01010.0.0.0.070000.0.0.0.0.00000600600000004¢
XXXXXXXXXXXX, k.U. Dubravka a reg. ,E" XXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXX k.U. Dubravka,

v katastralnom uzemi:

Dubravka

miesto stavby:

ul. M. Schneidera -Trnavského

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
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stavebnik je povinny, za G¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

odporu¢ame kladst doéraz na rdéznorodost obcianskej vybavenosti a potreby lokality
umiestnenim napr. stavieb pre Skolstvo, kultlru, na cirkevné Ucely, pre zdravotnictvo
a socialnu pomoc, mensie prevadzky pre obchod a sluzby;

pre situovanie zariadenia materskej Skoly musia byt splnené poziadavky v zmysle vyhlasky
¢. 75/2023 Z.z.

terén odporu¢ame modulovat terasovito, vytvarat plochy mensich ndmesti s oddychovymi
zoénami;

odporu¢ame, aby vyska opornych murov nepresahovala 1,5 m;

pri terénnych Upravach v maximalnej miere respektovat konfiguraciu prirodného terénu, t.].
aby stavby boli v Uzemi prirodzene integrované, terén nebol umelo navy$ovany
a podzemné podlazia nevytvarali vertikalne bariéry; v pripade opornych murov tieto
realizovat ako vegetacné steny, ¢i fasady;

tvorbu verejného priestoru navrhnut na podklade zdsad z manudlu verejnych priestorov
Bratislavy, ktory definuje zakladné principy tvorby verejného priestoru;

za Ucelom skvalitnenia verejnych a poloverejnych priestorov v obytnych Uzemiach doplinit
v dalSom stupni projektovej dokumentacie plochy na komunitné aktivity pre obyvatelov,
ako su pobytové priestory, detské ihrisko a pod.;

v zmysle Uzemného generelu dopravy je Ziadlice navrhovat chodniky v $irke min. 2,5 m;
upokojené komunikacie min. 4,0 m;

pre obsluhu OV, ako su hotelové objekty, odpori¢ame doplnit ,drop-off zény pripadne
plochy pre kratkodobé parkovanie;

pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotnych objektov zohladnit plochu
pre cyklisticku infrastrukturu — odstavné plochy a uschovu bicyklov; podpora trasovania
cyklotras vo verejnom priestore si vyzaduje tieto doplnit v uzlovych bodoch (krizovanie
s peSimi koridormi a pod.) priestormi pre cyklostojany, informacné tabule, orientatné mapy
a pod.;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu -
Ziadame uplatnit formu tzv. ,zeleného parkoviska®“, t.j. napr. vegetaénu dlazbu, kombinaciu
pevného podkladu s vegetacnou dlazbou a parkovacie miesta prestriedat vysadbou
stromov a zelene;

gardz z hladiska udrzatelného energetického rieSenia odporu¢ame prirodzene odvetrat
na viacerych miestach (mitigacné opatrenia na zniZovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie
technickou infrastruktldrou na podporu e- mobility;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpeéného pohybu chodcov niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdbéraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
za oddelenie dopravného inzinierstva:

uvadzame, Ze zjazdny chodnik ako pojem nie je definovany v cestnom zakone,
ani v platnych technickych normach. Ziadame zadefinovat ako verejnd u&elovu
komunikaciu;

navrhnutd komunikaciu ,A“ (lll.tr., f.t. C3 kat.MO 7,5/40) a komunikaciu ,B“ (ll.tr., f.t. C2
kat.MO 8,0/40) pozadujeme zadefinovat v zmysle cestného zdkona 135/1961 Zb. ako
miestnu cestu, ktora bude odovzdana do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody
0 budidcom prevode vlastnickeho prava s hl. mestom. Zadefinované miestne cesty ziadame
zahrnut v objektovej skladbe ako samostatné stavebné objekty;
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podmienujlicou investiciou k stavbe ,Polyfunkény subor MEDZE- SEVER" su stavebné

objekty, ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zadklade Zmluvy/Dohody

o buducom prevode vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

e SO 011.1-Vetva A"

« SO 011.2 - Vetva ,A” Parkovacie plochy

e« SO 011.3 - Vetva B

« SO 011.4 - Vetva ,B” Parkovacie plochy

e S0 012.1-Vetva ,A" Verejné spevnené plochy a chodniky

e SO 012.2 - Vetva ,B" Verejné spevnené plochy a chodniky

e SO 013 - Cyklotrasa — R41 - Karloveska radiala — ¢ast medze Sever;

vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Polyfunkény subor MEDZE-SEVER” je

podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody o budicom prevode vlastnickeho prava

k miestnym cestam ,, vetva A“ (lll.tr., f.t. C3 kat.MO 7,5/40) a ,vetva B“ (ll.tr., f.t. C2 kat.MO

8,0/40), vratane dotknutych pozemkov, ktoré su dopravnymi stavbami alebo stavbami

podmienujucej investicie k stavbe ,Polyfunkény subor MEDZE-SEVER", shlavhym

mestom;

navrhovanu cyklotrasu poZadujeme umiestnit ako Ucelovu verejnu cestu;

vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Polyfunkény subor MEDZE-SEVER" je

podmienené :

o realizaciou podmieriujucej investicie;

o zaradenim miestnych ciest ,vetva A” (lll.tr., f.t. C3 kat.MO 7,5/40) a ,vetva B“ (ll.tr., f.t.
C2 kat.MO 8,0/40) do siete miestnych ciest hl. mesta;

upozoriujeme — stojiska, ktoré su umiesthiované v dopravnom priestore miestnych ciest,

sU v zmysle zakona €. 135/1961 Z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni

neskorsSich predpisov a vyhlasky &. 35/1984, ktorou sa cestny zakon vykonava, ich

sucastou. Uvedené stojiska nie je mozné zapocitavat do narokov statickej dopravy, okrem

kratkodobych stojisk prislichajucich pre navstevy, t.j. 10 %. V pripade pripustnej realizacie

takychto stojisk musia byt tieto stojiskd verejné a odovzdané ako sucast miestnych ciest

do vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode

vlastnickeho prava;

za oddelenie cyklodopravy:

oddelenie cyklistickej komunikacie a chodnika ziadame riesit vySkovym rozdielom v zmysle
TP 085 (strana 13);
cyklisticki komunikaciu realizovat v ¢ervenom asfalte;

zareferat riadenia dopravy do dalSieho stupna k CSS:

navestidld pre chodcov ziadame doplnit o signdly ¢asového odpoctu. Detekciu chodcov
ziadame riesit (aj) bezdotykovym spdsobom. Radi¢ musi obsahovat modem TETRA, ktory
umozni preferovat vozidla MHD cez radiovu siet TETRA,;

do dalSieho stupna PD Ziadame spracovat materidl Podmienky riadenia riadenych miest
na prechadzanie cez M. Schneidera -Trnavského. CSS Ziadame riesit ako dynamicky
riadenu s preferenciou autobusov MHD. Poc¢as no¢nych hodin predbezne Zziadame CSS
ponechat zapnutu;

podmienky riadenia (DSP) Ziadame zaslat mailom na vyjadrenie na oddelenie dopravného
inzinierstva (dopravneinzinierstvo@bratislava.sk);

za oddelenie hromadnej dopravy:

pozadujeme, aby autobusova zastavka Horné Kréace v smere do centra mesta bola rieSena
podla prislusnych stavebnych a technickych noriem a predpisov, ale aj v sulade
s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013-2025
(november 2016) a Manualom verejnych priestorov — principy a $tandardy zastavok MHD
a Principy a $tandardy povrchov nastupist MHD spracovanych Metropolitnym instititom
Bratislavy. Dizka nastupnej hrany min. 20 m;

za oddelenie parkovania:

Ziadame, aby parkovacie miesta vykazované ako navstevnicke boli ponechané ako verejné.
NemoOzu byt predané ani prenajaté. V pripade, Ze novovytvorend komunikacia bude
odovzdana hl. mestu, musia byt odovzdané aj PM k nej pripojené. Tieto parkovacie miesta
si ziadatel m6ze vykazat ako navstevnicke;
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zareferat modelovania dopravy:

predloZzené dopravno-kapacitné posudenie pripojenia zameru ,,Polyfunkény subor MEDZE,
doplnenie vyhlad akceptujeme. Upozorfiujeme, ze pri predkladani zdmerov Krcace juh
a Krcace sever bude potrebné predlozit aktudlne DKP dotknutej cestnej siete;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: s predloZzenym navrhom na urovni projektu
pre tzemné rozhodnutie suhlasime s podmienkami, ktoré poZadujeme zapracovat do projektu
pre Uzemné rozhodnutie:

nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;
predlozit zdavery hydrogeologického posudku s posudenim infiltraénych vlastnosti
horninového prostredia, vzhladom na moznosti vsakovania zrazkovych vod do podzemia
v rieSenom Uzemi. V dnednej dobe klimatickych zmien je potrebné so zrédzkovou vodou
hospodarit, nie ju vypustat do verejnej kanalizacie v mnozstve 40 I/s;

v pripade kladného hydrogeologického posudku na moznost infiltracie zrazkovych vod
do podzemia pozadujeme v uUzemi navrhnut také retenéné zariadenia, ktoré zadrZia
privalovy dazd v Uzemi s naslednym vsakom do podzemia;

stanovisko BVS, a.s., z roku 2016 je potrebné aktualizovat. Predlozit nové stanovisko BVS,
a.s. k projektovej dokumentacii z oktdbra 2022;

v koordina&nej situacii zosuladit oznacenie retenénych nadrzi s legendou a so sprievodnou
spravou. V koordinaénej situacii zakreslené retenéné nadrze su oznacené ako ZRN, alebo
sU bez oznacenia, pricom v legende su nadrze oznacené ako RN1, RN 2, alebo RNK-N;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sullade s ustanoveniami vSeobecne zdvdazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zelefl a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna,
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vySke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene / adapticie na zmenu klimy respektovat v dalsom stupni
dokumentdcie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy, najmd v nasledovnych bodoch:

klast doraz na zvySenie podielu pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne
vysadbou stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov,
komunikacii a parkovisk;

vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami s zastUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v ¢o najsirSej moznej diverzite;

v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. reten¢né a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodnu hmlu, zvySovat pocet pitnych fontanok a dalSich vodnych
ochladzujucich prvkov;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizovat fasady
pripadne ich ¢asti ako vegetacné, alt. zvolit svetlé materidly a farby.

zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech a teras
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do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zachytadvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdIineho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spradvneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: zakres do képie KM
1x paré PD

Co: MC Bratislava — Dubravka, 1x potvrdené prilohy: zakres do képie KM

Magistrat: ODI, archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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