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247 Consulting s.r.o.

Zavadska 16/A
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Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 26.10.2022 MAGS OUIC 43190/2023 - Ing. Nina Chaneckova 04.09.2023

VEC:
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471928 +421904 587 914

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 247 Consulting s.r.o., Zavadska 16/A, 831 06 Bratislava
investi¢ny zamer: Pristavba objektu skladovej haly stavebnych, hutnickych

a zeleznych vyrobkov, k.u. Petrzalka, Bratislava

Ziadost zo dna: 26.10.2022, doplnena 13.03.2023

typ konania podla stavebného zakona: dodatocné povolenie zmeny dokoncenej
stavby

druh podanej dokumentacie: dodatocéné stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Ladislava Bencek

autorizovany stavebny inZinier 2131*12
datum spracovania dokumentacie: 01/2022 a 01/2023

PredloZzena projektova dokumentacia (PD) rieSi: prestavbu objektu so sup. ¢. 3412
osadeného na ulici Kopcianska, parc. ¢. 5784/22 a 5784/68 v k. U. Petrzalka, Bratislava.
Povodna stavba bola okrem zakladov a vychodnej obvodovej steny asanovana.
Novovzniknutd hala bola osadenda na existujucich spevnenych plochach a bude sluzit
na skladovanie stavebnych, hutnych a Zeleznych vyrobkov. Objekt je prizemny, bez
podpivni¢enia, obdlznikového pdédorysu o rozmeroch 47,50 x 21,00 m a sedlovou strechou
s vySkou hrebera na kéte +7,730 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Novy stav Povodny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 8702,00 m?
- zastavand plocha: 3257,50 m2 2 332,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3257,50 m? 2332,00 m?
- zelen: 905,00 m? 905,00 m?
- spevnené plochy: 4 539,50 m? 5 465,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 39

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravne je aredl pristupny
prostrednictvom existujucej vnutroarealovej komunikacie, ktora je pripojena na prilahnu
nadradend komunikaénu siet — Kopciansku ulicu. Sucastou predloZzenej PD je aj vypocet
narokov statickej dopravy v zmysle platnej STN. Celkové naroky na statickl dopravu
aj so zapoditanim novej pristavby su 39 stojisk. Vystavbou objektu vSak nevznikne deficit
parkovacich miest v areali. Pristavba si vyZiada navySenie o jedného zamestnanca oproti
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povodnému stavu a z pohladu posudenia intenzity dopravy, ktord vychadza z celodennej
frekvencie vozidiel, generuje navrhovany halovy objekt z pohladu dopravnej obsluhy
1 vozidlo/den.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc.¢.5784/22 a 5784/68,

k. U. Petrzalka, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, é&islo funkcie 302,
stabilizované Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre umiestfiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier

ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia

a ploch liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribuénych centier,

logistické parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma: zariadenia drobnych prevadzok vyroby

a sluzieb a suvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace

s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom

rozsahu najma: zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch

uréenych pre inu funkciu — sluzobné byty, zelen liniovu a ploSnu, tranzitné vedenia technickej

vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: byvanie okrem pripustného

v obmedzenom rozsahu, aredly priemyselnych podnikov, stavby pre individudinu rekreaciu,

zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem

zariadeni na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obc&ianskej

vybavenosti presahujice vyznam uUzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného

maloobchodu, obchodné centra a velkoobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie

a stravovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné aredly, zariadenia

pre kultdru, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva a sociadlnej starostlivosti, aredlové

a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické



principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&énom vyuziti uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302
patria zariadenia skladovych hal medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Novonavrhnutd hala bude sluzit na skladovanie stavebnych, hutnych a Zeleznych
vyrobkov;

e Navrhovana zmena dokonéenej stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

Povodny stav plo$né bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie
vymera zaujmového Uzemia: 8702,00 m?
zastavana plocha: 2 332,00 m? IZP = 0,27
podlazna plocha (NP): 2332,00 m? IPP= 0,27
zapoditatelnd zeleri: 905,00 m? KZ= 0,10
Novy stav plosné bilancie  intenzita vyuzitia
zaujmoveé Uzemie
vymera zaujmového Uzemia: 8702,00 m?
zastavana plocha: 3257,50 m? IZP = 0,37
podlazna plocha (NP): 3 257,50 m? IPP= 0,37
zapocitatelna zelen: 905,00 m? KZ= 0,10
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora
301 funkénej plochy vratane zameru investora novy stav
1IZP 0,32 0,35 0,37
IPP 0,38 0,41 0,37
Kz 0,13 0,13 0,10

e Predlozena zmena dokoncéenej stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej sStruktury. Koeficient zastavanych a podlaznych ploch
vo funkénej ploche 301 narastol 0 2,51% pricom koeficient zelene zostal nezmeneny.
Koeficienty rieSeného Uzemie mierne prekracuju priemerne koeficienty funkénej plochy,
avSak navrhovana budova so zastavanostou 997,50 m? sa radi v rieSenom areali medzi
velkostne priemerné.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: Pristavba objektu skladovej haly stavebnych,
hutnickych a Zeleznych vyrobkov

na pozemkoch reg. ,,C” parc. C.: 5784/22 a5784/68

v katastrdlnom tzemi: Petrzalka

miesto stavby: Kopcianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

¢ doplnit ndvrh dazdovej kanalizacie so vsakovacim zariadenim;

¢ problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
Z novourbanizovanych Uzemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych
reten¢no-infiltracnych zariadeni, ako su zelené strechy, retenéné nadrze (z ktorych méze
byt zavlazovana aredlova zelen) a vsaky;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvySili. Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Petrzalka, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Nové Mesto, Ruzinov, Staré
Mesto, Trnavka, Nivy, Vrakunia, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné infiltracné
podlozie) pouzit aktualizovanu 20-roénu navrhovu privalovd zrdzku p=0,05, trvajucu
15 min., s intenzitou =244 l.s™.ha' a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku;

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia SirSich vztahov, ¢. v. C-01
Co: MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Situdcia SirSich vztahov, ¢. v. C-01
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



