HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vaz. pan

XOXOXXXXXXXXXXXX
Immobiliare Bratislava, s.r.o.
Ulica svornosti 41
821 06 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 12.11.2022 MAGS OUIC 43545/2023- Ing.arch. Katarina Zahorska 12.07.2023
430973 +421904 587 577

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
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Dfa 12.11.2022 bolo pod ¢. MAGS OUIC 45911/16-286492 vydané suhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti (dalej
ako ,zavazné stanovisko” v prisluSnom gramatickom tvare): ,Vyrobna hala s obchodmi
a s administrativnou”, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Kk.U. Podunajské Biskupice,
Bratislava. V predlozenej projektovej dokumnetacii, ku ktorej bolo vydané suhlasné zavazné
stanovisko, bol objekt rieSeny ako 5 podlazny, bez suterénu.

Na stavbu bolo vydané prislusnym stavebnym uUradom pravoplatné uzemné rozhodnutie
0 umiestneni stavby ¢&. SU-433/8207/2019/Du-8 zo dia 17.06.2019, ktoré nadobudlo
pravoplatnost 14.02.2020.

Aktudlne je predlozend nova Ziadost o vydanie zavadzného stanoviska k dodato¢nej zmene
stavby. K ziadosti je prilozenda prepracovana projektovda dokumentacia (na zaklade
poziadaviek investora), kde zmena spociva v podpivni¢eni celého objektu a ¢iastocnej zmene
rieSeného Uzemia.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu stavby pred dokonéenim ,Vyrobna hala
s obchodmi a s administrativou”, ktorej vystavba bola zapocata bez pravoplatného
stavebného povolenia. Objekt ma 5 nadzemnych podlazi a 1 podzemné podlazie. Objekt bude
sluzit ako vyrobna produktov zo suSenych kvetov so skladmi a spolu s vystavnou sierou,
obchodnymi priestormi a kancelarskymi priestormi spolu so zazemim. Na 5.NP bude situované
byvanie - 2 sluzobné byty. 1.PP bude sluzit ako skladovy priestor. Pddorysne
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ma tvar pismena ,L“ a celkové rozmery ma 35,20 x 31,10 m. Zastreseny je plochou strechou
s vysSkou atiky + 15,640 m od Urovne podlahy prizemia + 0,000 m. Suc¢astou rieSeného Gzemia
je existujuci objekt administrativy.

Stavba je umiestnena ako pokracovanie jestvujuceho aredlu ,administrativnej budovy
s polyfunkciou” s jestvujicim dopravnym pripojenim na prilahlt Ul. svornosti (cesta 1/2), tato
stavba ponechava rezervu pre rozsirenie miestnej cesty a navrhovana stavba do nej nijak
nezasahuje. Vystavbou objektu sa zachovdva dostato¢ny pocet parkovacich miest
pre potreby existujucej budovy (73 stati) a navrhuje sa 45 stati pre potreby zameru, spolu
sa navrhuje 118 parkovacich miest na spevnenych plochdch na pozemku stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel/porovnavané su s Udajmi v UR):

- vymera zaujmového Uzemia: 8 993,00 m2 - (UR 7753,00 m?)

- zastavana plocha spolu: 1541,99 m? - nemeni sa
zastavana plocha rieSeného objektu SO 01: 684,99 m? — nemeni sa
zastavana plocha existujuceho objektu: 857,00 m? - nemeni sa

- podlazna plocha nadzemnych podlazi celkom: 7 363,07 m?
podlazna plocha rieSeného objektu SO 01: 3 424,95 m? - neuvedené
podlazna plocha existujuceho objektu: 3 938,12 m? - neuvedené

- zelen na teréne: 3438,61 m2- (UR 1983,84 m?)

- spevnené plochy: 4 012,40 m? - (UR 4227,99 m?)

- pocet bytov: 2

- pocet podlazi PP/NP: 1/5

- pocet parkovacich miest spolu: 118

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie dodato¢nej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. EXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXX, k.U. Podunajské Biskupice, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové uzemie, kdd F

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu vonkajSie mesto - reg. kod F:



Kod IPP Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie usporiadanie max. | min.
F 1,4 502 | ZmieSané Uzemia obchodu, zastavba arealového 0,28 0,25
vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
sluzieb
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
ajednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmie$ané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
kéd funkcie 502, patria objekty vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi
¢innostami medzi prevladajuce sposoby vyuZitia funkénej plochy; byty v objektoch
uréenych pre inu funkciu su pripustnym spdsobom vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom
rozsahu; ucelom predloZenej stavby je vyroba suSenych kvetov so skladovymi priestormi
a dvoma sluzobnymi bytmi:

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
plo$né bilancie zaujmové Uzemie regul. uréené UPN
navrh/UR
- zaujmové Uzemie: 8 993,00 m?
- zastavana plocha: 1541,99 m? 1ZP = 0,17/0,20 IZPmax. = 0,28
- podlazna plocha (NP): 7 363,07 m? IPP = 0,82/0,95 IPPnax. = 1,4
- zapocitatelna zelen: 3438,61m? KZ = 0,38/0,26 KZmin. = 0,25

Dodatocna zmena stavby pred dokoncenim dodrZiava hodnoty zavéaznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kod F.

PredloZzend zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI



s dodato¢nym povolenim zmeny Vyrobna hala s obchodmi a s administrativou
stavby pred dokonéenim:

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: PO10100.0°0100010°0000000600600006000000000604
v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Ulica Svornosti

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

z hlladiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpecénosti chodcov zdéraznit
v materialovom rieSeni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

K zmene splasSkovej kanalizacie so zaustenim do zumpy, miesto do verejnej kanalizacie
uvadzame: stavebnik je povinny napojit nehnutelnost na verejnd kanalizaciu, v pripade,
Ze je v okoli vybudovand. V odovodnenych pripadoch moéze byt odvadzanie vod do zumpy
akceptované ako docasné rieSenie.

e v situacii A1 je v legende zakreslena navrhovana kanalizaéna pripojka znecistend ropnymi
latkami. V pripade, Ze jestvujlce vsakovacie zariadenie VsS2, ORL a dazdova kanalizacia
nie sU povolené organom $tatnej vodnej spravy, je potrebné poziadat o vydanie
dodato¢ného povolenia na vodnu stavbu prislusny vodopravny organ, ktorym je OU
Bratislava, OOP a VZZP - SVS (oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia - $tatna vodna sprava);

e novonavrhovana dazdova kanalizdcia zo strechy objektu, vsakovacie zariadenie a ORL
sl vodné stavby a o ich povolenie je potrebné poziadat organ statnej vodnej spravy na OU
BA OOP a VZZP - SVS;

e skoordinovat navrh vodnych stavieb a vzrastlej zelene, pri ndvrhu je potrebné dodrzat
odstupové vzdialenosti a ochranné pasma vsetkych IS;

e upozoriiujeme, ze vsakovacie objekty musia byt umiestnené min.1,5 m od hranice
susednych pozemkov;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;



z hl'adiska urbanisticko-architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru uvadzame:

e VO vdzbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznu ¢ast UPN Zmeny a doplinky 07, kapitolu
12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy odporuc¢ame redukovat spevnené
plochy pre dynamicku a statickud dopravu na zdujmovych pozemkoch;

 odporG¢ame minimalizovat spevnené plochy v predpoli aredlu pozdiz ul. Svornosti, tieto
plochy nahradit zelenou infrastruktirou, ako su aleje, prirodné plochy zelene, izola¢na
zelen a pod. pre dotvorenie priestorov pri komunikacidch resp. pri objektoch;

e osadenie vnutornych komunikdcii rieSit na jednej nivelete a z hladiska bezpecénosti
a bezbariérovosti pesieho pohybu diferencovat ¢lenenie spevnenych pléch pre jednotlivé
druhy mobility — pesie a cyklochodniky, plochy pre staticki dopravu; kvéli bezpeénosti
chodcov jednotlivé trasy vyznacit v materidlovom/ farebnom rieSeni povrchu;

e upozorfiujeme na regulativy pre umiestriovanie propagac¢nych, reklamnych a informac¢nych
zariadeni v zéne, ktoré je pripustné v zmysle platného VZN pre hlavné mesto ako aj v sulade
s UPN 2007 kapitola 1.2.5. Zasady a regulativy umiestnenia reklamnych stavieb;

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu
kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dal§om stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dbsledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov
do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikdcii a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové vodné
plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vOd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlep$enim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podloZia;

e zachytavat dazd'ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podlozZia
¢i nasledného retencovania;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
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investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, M 1:500

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Situacia, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



