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VEC: Zavazné stanovisko hlavhného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
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v zastupeni Ing. arch. Jurajom Kertim, Architektonicka kancelaria,
Zlatohorska 9, 841 03 Bratislava

investi¢ny zamer: Novostavba rodinného domu pozemok reg.,C" KN
parc. €. xxxxxxxxxxx k.u. Lamag¢, Bratislava
Ziadost zo dia: 28.10.2022, doplnena 24.02.2023
a08.06.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné rozhodnutie
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Juraj Kerti,

Architektonicka kancelaria, Zlatohorska 9,
841 03 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Kerti,
autorizovany architekt 0401 AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2022

PredloZzena projektova dokumentaciariesi: novostavbu rodinného domu s jednou 8-izbovou
bytovou jednotkou. Objekt ma navrhované jedno podzemné podlazie a dve nadzemné
podlaZia. Pddorys objektu je obdiznikového tvaru sjednou vystupujicou &astou
na severozapadnej fasade. Maximalny pdédorysny rozmer objektu je 10,30 x 15,710 m.
Zastre$enie je navrhované plytkou sedlovou strechou s max. vyskou hrebena strechy na kéte
+7,433 m. Vyskové osadenie objektu v urovni 1.NP na koéte 0,000, nie je vo vztahu
k nadmorskej vyske uvedené.

Funkéné vyuzZitie objektu je nasledovné:

1.PP - gardz, schodisko, zahradny sklad, technicka miestnost, kipelfia a izba

1.NP - obyvacia izba s jeddlfou, kuchyna, 2x izba, schodisko, predsien, chodba, komora,
kupelna, kryty vstup, vonkajsia nekryta terasa

2.NP - 4 x izba, kupelfia, WC, chodba, schodisko, fitness.

Novostavba rodinného domu bude napojena na vlastnu studfiu. Odkanalizovanie objektu bude
rieSené delenou kanalizaciou. Splaskové vody budu odvedené do Zumpy a dazdové vody
budu odvedené samostatnou dazd'ovou kanalizaciou do vsakovacej studne.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1178,00 m?

- zastavand plocha: 149,31 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 274,55 m?

- zelen: 822,84 m?
plocha pre vypocet: 644,84 m?

- spevnené plochy: 205,85 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 4

InvestiCny zamer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné pripojenie stavby je rieSené
Z verejnej obsluznej cesty Vysokohorska nasledne na panelovu cestu, ktora Jje vzmysle
spracovavaného Uzemného planu zény Bratislava, Lama¢ - ZecCak (obstarava MC Bratislava-
Lamac¢ ako garant miestnych komunalnych zau;mov) navrhovana na rozS8irenie na cestu funkénej
triedy C2B kategdrie MO 7,5/30. Pristup k rodinnému domu je navrhnuty vjazdom $irky 3,4 metra.
Staticka doprava je zabezpecena 4 stojiskami na vlastnom pozemku z toho 2 v garazi a 2 rieSené
ako exteriérové.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rieenej stavby UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tGizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd C

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych LJzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa mélopodlainé bytové
v rozvojovych uzemlach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnud, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucéast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia.



Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obdcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd alogistické parky, stavebné
dvory, CSPH sumyvarfiou automobilov a plni€kou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemok je sucastou lUzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vonkajSie mesto - regulacny
kéd C:

Kéd IPP Kod Nazov urbanistickej
regul. | max. |funkcie |funkcie

1ZP KZ
max. | min.
RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40
Malopodlazna bytova | radové RD - pozemky 300-400

Priestorové usporiadanie

C 0,6 102 . ) 0,32 | 0,25
zastavba m

atriové RD — pozemky 450 m? | 0,50 | 0,20

bytové domy 0,30 | 0,35

Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajice spbésoby vyuzitia funkénej plochy. Predmetom
navrhovaného investicného zameru je novostavba rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou.

» Novostavba rodinného domu je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.



-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
e pre vypocet bola pouzitd maximalna pripustna vymera pozemku 1000 m?2.

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
zrealizovany stav

- vymera zaujmového Uzemia:  1178,00 m?

- zastavana plocha: 149,31 m? IZP = 0,149 1ZPmax. = 0,22
- podlaznd plocha (NP): 274,55 m? IPP = 0,275 IPPmax.= 0,6
- zapoditatelna zelen: 644,84 m? KZ = 0,645 KZmin.= 0,40

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre
funkéné vyuzZitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regulacny kod C.

UvaZzovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom
na pozemku reg. ,C"“ KN parc. €.: XXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Lamac
miesto stavby: lokalita Zecak

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska riesenia technického vybavenia je do projektu pre stavebné povolenie potrebné

zapracovat:

e do textovej Casti projektovej dokumentacie Zdravotechnika doplnit hydrotechnicky
vypocéet mnozstva zrazkovych vod v I/s a potrebny objem vsakovacieho zariadenia v m3
s aktudlnou hodnotou intenzity dazda pre lokalitu Lamag. Pri vypoctoch pouzit 50 ro¢nu
zrazku v trvani 120 min., v zmysle substanoviska referatu Tl zo dfia 18.11.2022;

e upozorfiujeme, 7e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovanui 50-ro¢nu navrhovu privalovu
zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., sintenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku
zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Lamac, Devinska
Nova Ves, Zahorska Bystrica, Devin, Vajnory, Ra¢a, Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...).
Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré
so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa
vyznacuju svojou extrémnostou a pocCetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych
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zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s.,
a SHMU;

e zosuladit textovu a graficku ¢ast projektovej dokumentacie Zdravotechnika (Zumpa objem
14 m®) so Sprievodnou spravou (str. 3), kde je uvedeny objem Zumpy len 8 m3. Opravit
interval vyvozu Zumpy aj Udaje o Zumpe v koordinacénej situacii;

e zumpa musi byt vybudovana ako vodonepriepustna. Stavbu zumpy je mozné povolit len
na dobu uréity;

e doklad ovyvoze Zumpy opradvnenou organizaciou je stavebnik povinny uchovavat
a predlozit v pripade kontroly;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame realizaciu
vertikalnych zelenych stien, fasad a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrézkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

V zmysle stavebného zakona musi mat stavba kapacitne vyhovujuce dopravné pripojenie
na miestne pripadne Ucelové cesty. Zamer vystavby rodinného domu je rieSeny ako stavba
na celoro¢né byvanie. Dopravné napojenie je rieSené na panelovu cestu. Zastavba Uzemia
v zaujmovej lokalite je z hladiska dopravnej koncepcie nedorieSena, nakolko sa pripajanie
stavieb riesi cez nedobudované cesty a v Uzemi nie je dobudovana siet miestnych ciest, ktora
by zabezpecila plnohodnotné pripojenie stavieb.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢na ¢innost uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢nej ¢innosti, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zadmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
Situacia

Co: MC Bratislava — Lamag¢ + situacia
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



