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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: NARIMEX, spol. sr.o., Jungmannova 6, 851 01 Bratislava
investi¢ny zamer: Novostavba objektu Narimex, k.0. Vajnory, Bratislava
Ziadost zo dna: 03.11.2022, doplnena dina 02.12.2022,
14.02.2023, 11.04.2023 a 25.04.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ARCHTECHNOLOGY, s.r.o., Hrani¢na 18,
821 05 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Stanislav Rentka
autorizovany architekt 1353AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu objektu spolo¢nosti Narimex, spol.
sr.o. sfunkciou predajne, administrativy aknim prislichajicemu skladu. Objekt
je navrhovany ako jednolodova dvojpodlazna stavba bez podpivni¢enia sjednoduchym
obdiznikovym pddorysom s rozmermi 42,6 m x 24,4 m, zastre$ena plochou strechou s max.
vySkou +7,780 m. Na 1.NP sa navrhuje obchodna prevadzka spojena s predajom produktov
spolo¢nosti so zdzemim pre zamestnancov, samostatné miestnosti pre Specifické profesie,
ktoré si vyzaduje prevadzka spolo¢nosti a sklad. Na 2.NP pristupnom schodiskom sa navrhuju
administrativne priestory spolo¢nosti s rokovacou miestnostou a socidlnym zazemim. Z 2.NP
je pristupna prestre$ena terasa. Prevaznd podlazna plocha objektu je uréena pre predaj
a administrativu.

Objekt je navrhované napojit na rozvod elektrickej energie. Zdsobovanie objektu UZitkovou
vodou je navrhované prostrednictvom studne. Splaskové vody je navrhované odvadzat
do zumpy. Dazdové vody zo spevnenych pléch budu odvedené dazdovou kanalizaciou
do poziarnej nadrze s objemom 30,0 m® andsledne odvedené do vsakovacieho objektu.
Zrazkové vody z parkovisk budu predcistené v ORL pred ich zalstenim do poZiarnej nadrze.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 4 000,00 m?
- zastavana plocha: 1039,44 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1932,48 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
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podlazna plocha nebytovej funkcie: 1932,48 m?

- zelen:

na teréne: 1736,40 m?
- spevnené plochy: 1224,16 m?
- pocet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 18

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Stavba je dopravne pripojend na Rybni¢nu
ulicu. Staticka doprava pre navrhovany objekt je rieSena 18 stojiskami, z toho 3 parkovacie
miesta su uréené pre kratkodobé statie a pre navstevy a budu verejne pristupné.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc.¢.2094/85, 2094/83,

k.U. Vajnory, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou

Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,

garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti

zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva

a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, koéd funkcie 201 patria zariadenia administrativy, obchodu a sluzieb medzi
prevladajlce sposoby vyuzitia funkénej plochy;

 Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuZitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 4 000,00 m?
- zastavana plocha: 1039,44 m? 1ZP = 0,26 IZPpriem= 0,41
- podlazna plocha (NP): 1932,48 m? IPP=0,5 IPPpriem= 0,89
- zapoditatelna zelen: 1736,40 m? KZ=0,43 KZpriem=0,17

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju nizSie hodnoty ako
su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba objektu Narimex
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 2094/83, 2094/85
v katastralnom Uzemi: Vajnory
miesto stavby: Rybni¢na ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia a v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.



Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rie$eni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia poZadujeme do dalSieho stupfia dokumentacie
pre stavebné povolenie zapracovat nasledovné pripomienky:

doplnit rieSenie zdsobovania zamestnancov pitnou vodou v mnozstve 1260 I/def;

doplnit do technickej spravy potrebu vydatnosti studne na Uzitkovu vodu;

doplnit ¢ast Zdravotechnika, na ktoru sa technicka sprava odvolava;

hydrotechnické vypocty upravit podla aktudlnej 50 ro¢nej navrhovej zrazky;

do technickej spravy doplnit navrh potrebného objemu poziarnej nadrze a vsakovacieho
objektu v m3;

doplnit ndvrh potrebnej kapacity ORL v I/s;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajucu 120
min., sintenzitou i=80,6 l.s".ha’ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku
(pre lokality Vajnory, Raca, Dubravka, Karlova Ves, Lamacg, Devin, Zahorska Bystrica,
Devinska Nova Ves, Vinohrady...). Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uuradom
Bratislava, SVP, &.p., BVS, a.s. a SHMU.

podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych véd, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré
urCuje priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

upozornujeme, Ze studna a vsakovacie zariadenie musia byt umiestnené od okraja
susedného pozemku min. 1,5 m;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy v dalsom stupni PD re$pektovat UPN
2007 - Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:

e zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta priorithne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

e vytvarat plochy trojetaZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

e Vv mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retenéné a biotopové
vodné plochy a jazierka, fontany, vodnd hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok
a dalSich vodnych ochladzujucich prvkov;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetaénych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;



e zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpelit dostatoénu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokadlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.NP, Pédorys 2.NP, Rezy
Co: MC Bratislava — Vajnory

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.NP, Pédorys 2.NP, Rezy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



