HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EEEN
Vaz. pan
Tomas Jozaniak
T-J s.r.o.
Brnianska 3717/29
811 04 Bratislava
Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 15.02.2023 MAGS OUIC 47579/2023- Ing. Dominika Takacova 21.04.2023
162806 +4212 59356 305
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: T-J s.r.o., Tomas Jozaniak, Brnianska 3717/29, 811 04 Bratislava
investi¢ny zamer: Tri zajace, par. ¢.222/2, 222/18, k.u. Raca, Bratislava
Ziadost zo dia: 15.02.2023
typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: SCALE STUDIO a.s., Konventna 6,
811 03 Bratislava
zodpovedny projektant: Mgr. art. Juraj Tesak
autorizovany architekt 2162AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2023
Predlozena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie stavby ,Tri zajace”
nachadzajlcej sa na narozi ulic Alstrova a Popolna. Objekt je Ciasto¢ne podpivni¢eny s 2NP,
zastreSeny Sikmou strechou. Zrealizované boli stavebné Upravy (vytvorenie hlavného vstupu,
zvacsenie otvorov, nahrada okennych vyplni, asanovanie prieCok, povrchové Upravy stien,
stropov, podlah, fasady a pod.). Nedoslo k zmene hmotovo-objemového rieSenia ani k zmene
funkéného vyuzitia. Jestvujuci objekt sa sklada z dvoch Casti — starej naroznej Casti a novej
strednej a zadnej Casti. Objekt ma funkciu gastroprevadzky s prevadzkovym rozdelenim
na bistro, restrauraciu s pivarnou, terasa s letnym sedenim.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- zastavana plocha: 499,00 m?
- pocet bytov: o
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
Pre Uplnost informacii uvadzame: Zaujmovy objekt sa nachddza na Uzemi Ochranného
pasma nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok mestskej Casti Bratislava — Raca.
K Ziadosti o vydanie zavazného stanoviska hl. m. SR Bratislava bolo predlozené zavazné
stanovisko Krajského pamiatkového uradu Bratislava ¢. KPUBA-2022/2661-2/7485/HOL
zo diia 14.01.2022 k projektovej dokumentacii ,Tri zajace — zmeny na fasade”, v ktorom bol
predlozeny zamer posudeny ako pripustny za dodrzania podmienok stanovenych
v stanovisku.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého suéastou sU zaujmové pozemky parc. é. 222/2, 222/18, k.u. Raéa, UPN
stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost lokalneho vyznamu, ¢&islo
funkcie 202, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia obcianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho

vyznamu, predovsetkym pre obyvatelstvo byvajlce v spadovom Uzemi. Sucastou lzemia su

plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze

a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti

zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia

kultury, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia

verejného stravovania, sluzieb a obchodu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych

nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, integrované zariadenia obcianskej

vybavenosti, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie,

zelen liniovy a plosnu, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia

technickej a dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe Uzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevlddaju komplexy zdastavby, aredly, bytova zdastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti uzemia: obdcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia verejného stravovania a sluzieb medzi
prevladajice sposoby vyuzitia funkénej plochy a zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie medzi pripustné spdsoby vyuZitia funkénej plochy.

e Zrealizovana stavba je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

e zrealizovanim stavebnych Uprav jestvujuceho objektu nedoSlo k zmene hmotovo-
objemového rieSenia stavby. Regulativy sledované uzemnym pldnom - index zastavenej
plochy, index podlaznej plochy a koeficient zelene sU nezmenené - zostdvaju na ich
pdvodnych hodnotach.

Zrealizovana stavba je v stulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Tri zajace
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 222/2,222/18
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: narozie ul. Alstrova a ul. Popolna

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod..

UPOZORNENIE:

Vzhladom na skuto¢nost, Ze zrealizovanim stavebnych Uprav nedoslo k zmene hmotovo-
objemového riesenia ani funkéného vyuzitia, predmetom Ziadosti nebolo dopravné riesenie



ani technické vybavenie, predloZzenad dokumentacia nebola posudzovana inymi odbornymi
utvarmi magistratu.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: D.1 Koordina¢na situdcia

Co: MC Bratislava - Raca

potvrdené vykresy: D.1 Koordinaéna situdacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



