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VEC:

TELEFON

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: M-LACHOT spol. s.r.o0., Rolnicka 123, 831 07 Bratislava
investi¢ny zamer: Rychle ob¢erstvenie, k.u. Nové Mesto, Bratislava

Ziadost zo dia: 26.07.2022, doplnené 03.11.2022
a28.12.2022

typ konania podla stavebného zakona: dodatocné povolenie zmeny dokoncenej
stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: SONVER, spol. s.r.o., Kollarova 16, Pezinok
902 01

zodpovedny projektant: Ing. arch. Vladimir FlaSkar

autorizovany stavebny inZinier 3362*A*4-1
datum spracovania dokumentacie: 7/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodatocné povolenie zmeny dokoncenej stavby,
spojenej so zmenou funkéného vyuzitia Casti pévodnej budovy ubytovacieho zariadenia
spredajnym skladom sup. €. 11921, ktora je postavena na pozemku registra C-KN
parc. ¢. 4934/171 v k. 4. Nové Mesto. Budova je situovana na rovinatom pozemku s pristupom
z ulice Starad Vajnorska. Cast budovy, ktord je predmetom zmeny funkéného vyuzitia, bola
vyuzivana ako predajny sklad. Predmetom zmeny funkéného vyuzitia je zmena tejto Casti
objektu na prevadzku rychleho obd&erstvenia.

Investiny zamer z hladiska dopravného rieSenia: Pozemok je dopravne napojeny na ulicu
Stara Vajnorska s existujucim vjazdom. Sucastou dokumentacie je vypocet narokov statickej
dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovanie 10 odstavnych stojisk. Investor disponuje
s 11 odstavnymi stojiskami.

Stavebnymi Upravami nedochadza kobjemovym zmendm objektu, plosné bilancie
a kapacitné udaje stavby zostavaju nezmenené.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posudenie zmeny funkéného vyuzitia dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu
hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. ¢.4934/171, 4934/77, k. 4. Nové

mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, é&islo funkcie 302,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre umiestfiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier

ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia

a ploch liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribuénych centier,

logistické parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia drobnych prevadzok vyroby

a sluzieb a suvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace

s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v lGzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom

rozsahu najma: zariadenia obcianskej vybavenosti slvisiace s funkciou, byty v objektoch

uréenych pre inu funkciu — sluzobné byty, zelen liniovl a plosnu, tranzitné vedenia technickej

vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: byvanie okrem pripustného

v obmedzenom rozsahu, aredly priemyselnych podnikov, stavby pre individudlnu rekreaciu,

zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem

zariadeni na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obc¢ianskej

vybavenosti presahujlice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplo$sného

maloobchodu, obchodné centra a velkoobchodné strediskd, zariadenia Skolstva, ubytovacie

a stravovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné aredly, zariadenia pre

kulturu, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, arealové a kryté

zariadenia Sportu a volného ¢asu

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&énom vyuziti Uzemia: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302
patria zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, medzi ktoré je mozné
zaradit aj priestory rychleho ob¢erstvenia, k pripustnym v obmedzenom rozsahu.

e PredloZzend zmena dokoncenej stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia nemd navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na Gzemnym planom regulované prvky intenzity vyuZitia Gzemia (IZP,
IPP a KZ).

Predlozend zmena funkéného vyuZitia dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nou zmenou dokoncenej Rychle ob&erstvenie
stavby:
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 4934/171, 4934/77
v katastralnom Uzemi: Nové mesto
miesto stavby: Stara Vajnorska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporic¢ame kvoli bezpec¢nosti chodcov zdéraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e ako suUcast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);



z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky

zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia, skutkovy stav

Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: Situdacia, skutkovy stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



