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V dotknutom uUzemi evidujeme poziadavky na umiestnenie troch suvisiacich investi¢nych
zadmerov investora, pricom pre stavby su spracované samostatné dokumentacie pre uzemné
rozhodnutie (dalej len DUR) a predlozené samostatné Ziadosti o vydanie zavaznych stanovisk
hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, menovite:

¢ ,Novy Istropolis, Trnavské myto, Bratislava“

« ,Uprava komunikécii a stvisiacej infrastruktury - Novy Istropolis*

e ,Novy Istropolis, Kablovy napdja¢ VN 1160 — 22 kV*

Stavby sU vzajomne vecne, priestorovo ac¢asovo previazané (v dopravnhom
aj infrastruktdrnom rieseni).

Dria 24.05.2021 hlavné mesto SR Bratislava vydalo stanovisko k investi¢nému zameru ,Novy
Istropolis” pod &islom MAGS OQUIC 64616/20-356904/21 a dna 09.02.2022 vydalo hlavné
mesto SR Bratislava stanovisko k nadvazujucemu investi€nému zameru ,Novy Istropolis -
revizia 01/2021" ¢&islo MAGS POD 60139/2021-16099/2022. Aktualne predlozend DUR
na stavbu ,Novy Istropolis, Trnavské myto, Bratislava“ (dalej len Novy Istropolis)
je spracovana tak, Ze je mozné ju posudzovat aj jednotlivo.

PredloZena projektova dokumentacia (dalej len PD) rieSi: dve samostatné, prevadzkovo
a stavebno-technicky oddelené nebytové budovy a verejny priestor v troch zénach. Prva
budova obsahuje kulturno-spolo¢enské centrum (dalej len MFH) s hotelovou vezZou
na spoloc¢nej podnozi s piatimi podzemnymi podlaziami (Zéna ,A"). Druhd budovu tvoria
v nadzemnej casti dva administrativne objekty ajeden bytovy dom s obcianskou
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vybavenostou v parteri ana 2.NP. Nadzemné objekty su spoloCne prepojené garazou
v §tyroch podzemnych podlaziach (Zéna,B"). Oproti jestvujucemu verejnému priestoru
predkladany navrh podita s narastom verejnych pléch. Pévodny pristupny verejny priestor
disponuje vymerou priblizne 5 280 m2. Spolu s pristupnou verejnou zeleriou je pdvodny verejny
priestor tvoreny z celkovej plochy 11 478,6 m2. N&vrh uvaZuje s distribuciou hlavnych
verejnych priestranstiev o vymere 13 325 m?, spolu s pristupnou verejnou zelerfiou disponuje
vymerou 20 769 m2. Vystavba objektov je planovana v dvoch fazach, rozdelend na Styri etapy:
l. FAZA je uvaZovana ako stavebne nezavisld a pozostava z dvoch etap:
o | ETAPA - objekt 02 (Administrativny objekt), R2 (Rezidenény objekt) a MFH (Kultdrno-
spolo¢enské centrum) s hotelom;
o |l. ETAPA - objekt O7;
IIl. FAZA je uvazovana ako nezavisld na I.FAZE a pozostava z dvoch etdp:
o |. ETAPA - Uprava povrchov a zelene v Zdéne ,C", vybudovanie aredlového osvetlenia
a prvkov drobnej architektury - SO.SU.202;
o Il. ETAPA (nie je predmetom tejto PD) - vyhlad potencidlnej akvizicie a vystavby
na aredlovych pozemkoch pozdiz Skultétyho ulice.
Zéna A" - JZ cast zaujmového Uzemia v dotyku krizovatky Kukuéinova / Trnavské myto,
Sancova, Vajnorska, ktora je vymedzena pre buduicu zastavbu MFH s prislichajicim okolim
a verejnymi rozptylovymi priestormi so suvisiacou infrastrukturou. Suc¢astou stavby MFH bude
aj integrovany kongresovy hotel, ktory bude so stavbou prepojeny. Objekt je navrhnuty ako
samostatny, funkCne a prevadzkovo oddeleny na v8etkych podlaziach od objektu v Zéne ,B“.
Spolo¢ny vjadz z Kukucéinovej ulice / Trnavského myta do oboch objektov sa v podzemnej
Casti vetvi a objekty nie su dalej nijak prepojené.
Zéna ,B" - Centrdlna C¢ast zaujmového Uzemia medzi ulicami Kukuc¢inova / Trnavské myto,
Vajnorska, Skultétyho, ktord zahfiia komeréné funkcie a funkciu byvania vratane aktivnych
parterov. Funkcie su zastUpené troma nadzemnymi ¢astami vzajomne prepojenymi spolo¢nou
podnozou podzemnych garazi. Nadzemna ¢ast pozostava z rezidenéného bytového domu R2
a administrativnych budov O1 a 02, stavanymi v dvoch po sebe nasledujucich etapach.
Sucastou vystavby v Zéne ,B” bude aj nadvazujuci verejny priestor vratane vnutroblokovych
Casti prevazne zeleného charakteru.
Zéna ,C" - SZ cast zaujmového Uzemia v dotyku krizovatky Kukudinova / Trnavské myto,
Skultétyho, ktord po asandcii objektov bude upravend do uZzivatelného stavu a otvorena /
spristupnena verejnosti a uzivatelom Uzemia. Tato zéna je zaroven alokovana pre buduci
rozvoj a zjednotenie ,severnej” ¢asti mestského bloku v druhej faze projektu (pozn.: aktudine
nie je sucastou predkladanej PD), ktory sa rozprestiera pozdiz Skultétyho ulice. Druhd faza
druhej etapy projektu je zaroven podmienena Uspesnou akviziciou jestvujlucej stavby Domu
Techniky.
Verejny priestor s flexibilne vyuzitelnou plochou (Stavebny objekt SO.SU.202 - Aredlové
spevnené plochy a chodniky na teréne) — stavba sa navrhuje ako stavba docasn4, a to do doby
vydania rozhodnutia o umiestneni trvalej stavby na dotknutom pozemku parc. ¢. 11436/2
a 11436/11, ktoré su zaclenené ako sucast investi¢nej ¢innosti na stavbu Novy Istropolis,
maximalne vS8ak na dobu 6 rokov.
S0.SU.202 je urCena na vonkajSie Sportové a kulturne aktivity. Zahfha verejny priestor
so spevnenymi plochami, zeleni, prislichajicu infrastruktiru. Prevaznu cCast priestoru preto
tvoria otvorené spevnené plochy bez prekazok, umoZziujuce variabilitu pre r6zne scenare
vyuzitia. Zelen je sustredend do niekolkych kompaktnych ostrovov definovanych hlavnymi
trasami pohybu, sucastne je doplnena o vegetaciu v mobilnych kvetina¢och, ktoré umoznia
variabilitu vyuzitia daného priestoru.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (vo vlastnictve): 36 828,00 m?
o stabilizované Uzemie ¢. 201 (vo vlastnictve) 26 625,00 m?
o stabilizované Uzemie ¢. 201 (bilancované) 28 393,00 m?



o rozvojové Uzemie ¢. 201, kéd C

10 203,00 m?

- zastavana plocha: 15 821,20 m?
o stabilizované Uzemie ¢. 201 10 818,10 m?
o rozvojové Uzemie ¢. 201, kéd C 5045,10 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 87 242,60 m?
o stabilizované uzemie ¢. 201 81 891,60 m?
e podlazna plocha bytovej funkcie: 9 793,50 m?
e podlazna plocha nebytovej funkcie: 72 098,10 m?
o rozvojové Uzemie ¢. 201, kéd C 5 393,00 m?
e podlazna plocha nebytovej funkcie: 5 393,00 m?
- zelen stabilizované Uzemie ¢. 201:
o nateréne: 2640,90 m?
o nad podzemnymi kons$trukciami >2 m: 2149,80 m? (koeficient 0,9)
o nhad podzemnymi kons$trukciami 1-2 m: 461,30 m? (koeficient 0,5)
o zapocitatelnd zelen: 5 037,00 m?
- zelen rozvojové lUzemie €. 201, kdd C:
o hateréne (zapocCitatelna zelen): 1547,10 m?
- pocet parkovacich miest: 1239

S0.H a SO.MFH - hotel a MFH - MFH v sebe obsahuje salu s kapacitou celkovo pre 4500 ludi,

technologické zazemie, dalej tzv. “back of house” a kongresovy hotel s pridruzenymi

kongresovymi funkciami. Objekt je tvoreny troma hlavnymi hmotovymi prvkami. MFH

o nepravidelnom podoryse sa prelina s ovalnym podorysnym tvarom koncertnej sdly, tvoriacej

taziskovy hmotovy prvok. Z horizontdlnej kompozicie kultirno — spolo¢enského centra

sa vynara vertikalna hmota objektu hotela. Navrh MFH vyuziva existujice materidly

a umelecké diela z pévodnej budovy, ktoré bud' reStauruje, alebo velmi citlivo zachovava

a adaptuje do svojich konstrukcii, priestorov a hmoty.

- zastavana plocha: 8 372,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 21427,00 m?

- pocet hotelovych izieb: 194

- pocet podlazi PP/NP (hotel; MFH): 5/16; 5/2

- vyska atiky hotel +68,40 = 206,90 m n.m. Bpv

- vyska atiky MFH +25,80 m =164,80 m nh.m. Bpv
+25,80 m=164,80 m n.m. Bpv

S0.R2 - Rezidencia ,R2" (Bytovy dom) - je umiestnena vo vnutri arealu, odklonena od ruchu
dopravy. Hmotovo stoji v centre priestoru pobytového vnutrobloku pristupného pre verejnost.
Na prvych dvoch podlaziach dominuje umiestnend obdianska vybavenost, na ostatnych
podlaziach sa navrhuju rézne velkosti bytov.

- zastavana plocha: 1061,10 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 10 868,60 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 9793,50 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 1075,10 m?

- pocet bytov: 124

- pocet podlazi PP/NP: 4/15

- vysSka atiky

+47,70 m = 186,20 m n.m. Bpv

S0.01 - Administrativa , 01" - je najvyssia ¢ast navrhovanej zdstavby, umiestnena na uli¢nej
linii Kukucéinovej ulice / Trnavské myto a nadvazuje aj na uli¢nu ¢iaru budov na rohu

Vajnorskej ulice a Trnavskej cesty

- zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
pocet podlazi PP/NP:

vyska atiky

2 210,40 m?
34 596,00 m?
4/26
+102,50 m = 241,00 m h.m. Bpv

S$0.02 - Administrativa ,02" - umiestnena pozdl'é ulice Vajnorska, ulicnou ¢iarou a vyskou
atiky nadvéazuje na okolitu zastavbu, a zarovef na juznej strane vyskou graduje smerom
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k multifunkénej hale MFH a hlavnému predpriestoru - ndmestiu. TaZiskovym prvkom interiéru
je atrium na cell vys$ku 5 podlaznej sekcie budovy, lemujlcej Vajnorsku ulicu. Fasadne rieSenie
budovy je uvazované formou kombindcie presklenych a plnych pléch obvodového plasta.

- zastavana plocha: 4 087,00 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 20 351,00 m?

- pocet podlazi PP/NP: 4/9

- vyska atiky +36,03 m = 174,53 m n.m. Bpv

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného riesenia: rieSenie usporiadania dopravného priestoru
k Stavbe prilahlych miestnych ciest je obsahom samostatnej suvisiacej projektovej
dokumentacie s nazvom stavby ,Uprava komunikacii a suvisiacej infrastruktiry — Novy
Istropolis”, gen. projektant PANTHOGRAPH, s.r.o0., 05/2022, Revizia-01, 02/2023. Dopravna
stavba je podmienujlicou dopravnou investiciou Stavby.

Dopravné rieSenie

a) V ramcijednotlivych Zén A", ,B“ a ,C" su spevnené plochy priradené k jednotlivym hlavnym
objektom Stavby (plochy nad stropom suterénu a plochy na teréne), vratane prislusnych
odvodneni stavebnych objektov. Suc¢astou aredlovych pléch v Zéne ,B“ je pojazdna spevnena
plocha prepajajica Kuku&inovu so Skultétyho, za G&elom zdsobovania drobnych obchodnych
prevadzok v parteri hlavnych objektov a pristupu vozidiel zachranného systému. Plochy
su premennej Sirky, pricom bude dodrzana min. Sirka chodnika 2,50 m.

Zéna A"

Spevnené plochy prilahlé k objektu MFH v Sirke 4,40 — 5,50 m plnia funkciu nastupného
a rozptylového priestoru pred vstupmi do objektu, zo strany Kukucinovej / Trnavského myta
umoziuju pristup vozidldm zasobovania a Vjazd/vyjazd Z podzemnej garaze Plochy su
pripojené na nastupi$te zastdvky MHD na Sancovej a na chodniky pozdiz Kukué&inovej /
Trnavského myta. Ich suc¢astou bude mestsky mobiliar a stojany pre bicykle.

SO.MFH.103 Vjazd a vyjazd Kukuc¢inova ul. (Trnavské myto)

SO.MFH.201 Arealové spevnené plochy a chodniky na konstrukcii

SO.MFH.202 Aredlové spevnené plochy a chodniky na teréne

Zéna,B"

Spevnené plochy prilahlé k administrativnym objektom O1 a 02 a k rezidenénému objektu R2
sU rieSené nad stropom podzemnych halovych garazach (dalej len PHG) a nad terénom.
V ramci nich je navrhnuty prejazdny koridor — pojazdna spevnena plocha v Sirke 4,50 m
prepdjajuca Kuku&inovu so Skultétyho pre vozidld zachranného systému a zasobovania
prevadzok v parteri objektov v zéne. Zo strany Vajnorskej je chodnik v Sirke 3,0 m prekryty
a v Sirke 2,25 m je mimo parteru v subehu s cesti¢kou pre cyklistov. Sucastou pléch objektu
02 je aj vjazd do PHG z Vajnorskej a vjazd/vyjazd z PHG na Skultétyho. Chodniky prilahlé
k objektu R2 su prepojené na spevnené plochy pri objektoch O1a 02 s pripojenim na verejné
chodniky na Vajnorskej, Skultétyho a Kukug&inovej / Trnavské myto.

Administrativna budova O1

S0.01.103 Vjazd a vyjazd Kukuc¢inova ul. (Trnavské myto)

S0.01.201 Aredlové spevnené plochy a chodniky na konstrukcii

S0.02.202 Aredlové spevnené plochy a chodniky na teréne

Administrativna budova 02

S0.02.103 Vjazd a vyjazd Skultétyho

S0.02.104 Vjazd Vajnorska

S0.02.201 Aredlové spevnené plochy a chodniky na konstrukcii

S0.02.202 Arealové spevnené plochy a chodniky na teréne

Centralny rezidenény objekt R2

S0.R2.201 Aredlové spevnené plochy a chodniky na konstrukcii

S0.R2.202 Aredlové spevnené plochy a chodniky na teréne

Zoéna ,C"

Ide o Upravu spevnenych pldch nadvézujicich na chodniky pozdiz Kukué&inovej / Trnavské
myto a Skultétyho.

Severné pripravy Uzemia - SO.SU.202 Aredlové spevnené plochy a chodniky na teréne




b) Vo vztahu k dopliiujicemu DKP (tato Cast je v podrobnejSom zneni sucastou zavdzného
stanoviska k investiénému zameru ,Uprava komunikdcii a suvisiacej infrastruktiry - Novy
Istropolis” pod. &. MAGS OUIC 40766/2023-127398 zo diia 04.04.2023).

c) Posudenie statickej dopravy

Naroky statickej dopravy podla vypoctu v zmysle STN 73 6110 (pri pouziti odporiuc¢anych
regulac¢nych koeficientov kmp a kd s hodnotou 0,8) a navrhnutého funkéného vyuzitia stavby:
byvanie, obchod/sluzby, administrativa, prechodné ubytovanie - hotel, multifunkéna hala
predstavuju 1486 odstavnych a parkovacich stojisk (dalej len PM). Celkovy pozadovany pocet
PM, pri navrhnutej zdstupnosti 247 PM z poctu 591 kratkodobych stojisk, je 1239 PM (z toho
895 dlhodobych a 344 kratkodobych pre navstevnikov komplexu).

Parkovanie je umiestnené v PHG s tymito vjazdmi/vyjazdmi:

e V2, V3 - vjazd a vyjazd Kukuéinova / Trnavské myto pre vSetky smery

« V5 - Skultétyho — pripojenie pravo-pravé

« V6 - Vajnorska — pripojenie pravé (len vjazd) )

Zasobovaci priestor (V1), 2 miesta ,drop off” priestoru v dizke 37,0 m pred multifunkénou
halou a 20,0 pred administrativhym objektom O1 su pripojené na Kukuc¢inovu / Trnavské myto.
d) Material Priloha B.7 Overovacia Studia potencialnej rezervy napojenia na Specialne drahy
(v zmysle VPS ¢&. D62), spracoval Ing. arch. Tomas Auxt, 05/2022 a Studia realizovatelnosti
buducich dopravnych investicii (v zmysle UPN - VPS & D54, ¢. D62), spracoval
PANTOGRAPH,s.r.o. 05/2022 Realizovatelnost podzemného prepojenia existujiceho
podchodu na Trnavskom myte s navrhovanym objektom MFH a s buducou zelezni¢nou
stanicou Filidlka, je v dolozenom materidli povazovana za overend a vyhodnotena
je nasledovne:

- navrhovany zamer Nového Istropolisu disponuje priestorovou/lizemnou rezervou
pre pripadny buduci vystup zo stanice Filidlka do rieSeného Uzemia Nového Istropolisu, ako
do Urovne terénu, tak aj na podzemné podlazia MFH

- prepojenie podchodu so zamerom Novy Istropolis suvisi vyluéne s technickou infrastruktirou
celomestského vyznamu a vo vztahu k nej je prakticky nerealizovatelné (napr. kanaliza¢na
stoka, kolizia alternativnej trasy s inymi objektmi technickej infrastruktury v izemi)

- prepojenie podchodu s buducou Zelezni¢nou stanicou Filidlka je plne zavislé na technickych
limitoch celomestskej technickej infrastruktiry a zamer Novy Istropolis ich neovplyviuje.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 11436/17,11436/18,11436/19,
11436/20, 11436/1, 11436/7, 11436/10, 11436/16, 11436/13, 11436/8, 11436/7,11436/9,
11436/4,11436/3,11436/11, 11436/2, 11427/4, k.u. Nové Mesto, UPN stanovuje:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, t.j. Uzemia arealov a komplexov obdianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sti¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

o stabilizované uzemie (severna cCast rieSeného lUzemia - zastavané Uzemie byvalého
Istropolisu);
o rozvojové tuzemie kod C (juzna cast rieSeného Uzemia);



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pre pozemky, ktoré su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie plati:

UPN v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh neres$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Pre pozemky, ktoré su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie plati:
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd C:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
zariadenia mestotvorného
c 0,6 201 oV cglom.,a chgrakteru a kom|cv>lelxy (napr. 0,50 0,15
nadmestského vyznamu nakupné a obsluzné centra
regionalneho vyznamu)

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e v Uzemi obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie
201, zaradil UPN zariadenia kultUry a zdbavy, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
a zariadenia administrativy medzi prevlddajlice spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Byvanie
je zaradené do funkcii patriacich medzi pripustné v obmedzenom rozsahu. Novostavby
s obc&ianskymi vybavenostami SirSieho vyznamu v ich parteri, su z hladiska funkcie
a typologického druhu stavby v stlade s UPN;

e so0 zretelom na to, Ze navrh sa umiestnuje v dvoch funkénych plochach s ¢. 201, je podiel
funkcii vyhodnocovany samostatne pre kazdu funkénu plochu:

vo funkénej ploche ¢. 201, rozvojové Uzemie:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uré¢ené UPN

- celkovd podlaznd plocha: 5393 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 0 m? 0,00% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 5 393 m? 100,00% min. 70%



o navrhovany investiény zamer je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia
vo funkénej ploche 201, rozvojové Uzemie kéd reguldcie C v sulade s UPN. Pomer
nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne
v ramci rieSenej funkénej plochy 100,00 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie
30 % v rieSenom Uzemi respektovany;

vo funkénej ploche &. 201, stabilizované Uzemie:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlaznd plocha: 89 704,40 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 13 794,80 m? 15,37% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 75 909,60 m? 84,62% min. 70%

o pomer funkcie obg&ianskej vybavenosti a byvania vypocitany z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch (vratane Domu Techniky) dosiahne v rdmci rieSenej funkénej plochy
85% :15% (OV : byvanie), ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie v rieSenom Uzemi
re§pektovany;

z hladiska intenzity vyuZzitia zaujmového uzemia funkéna plocha €. 201, kéd C (podla
metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 10 203,00 m?
- zastavana plocha: 5101,50m? 1ZP =0,49 1ZPmax. = 0,50
- podlazna plocha (NP): 5393,00m?> IPP=0,53 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 154710m? KZ=0,15 KZmin.= 0,15

navrhovand stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: 201 obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd C;

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia funkéna plocha €. 201, stabilizované
uzemie (podla metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani
stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 28 393,00 m?

- zastavana plocha: 10 818,10 m? IZP = 0,38

- podlazna plocha (NP): 81891,60 m? IPP = 2,88

- zapoditatelna zelen: 4 938,80 m? KZ =0,17

koéd funkcie exisvtujgci stav §tav fur)kénej_plochy zamer investora
201 funkénej plochy* vratane zameru investora
1ZP 0,38 0,38 0,38
IPP 1,90%* 2,73%* 2,88
KZ 0,21 0,15 0,17

* existujlci stav — stav pred asandciou stavieb komplexu Istropolis.

** Zapoditané su tiez plochy uvaZovanej nadstavby Domu Techniky v zmysle vydaného zavdzného
stanoviska ¢. MAGS OUIC 44867/20-85748 vydaného v prospech Tatra Real a.s,; 21.07.2020.

Navrhovany investicny zamer nenarusa stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Navrhované kapacity objektu su v sulade s principmi stanovenymi pre reguldciu
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stabilizovanych Uzemi v zdujme zvySenia kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia). Svojou mierkou a osadenim
na pozemku res$pektuje existujuce uli¢né giary a okolitl zastavbu.

e Predmetna funkéna plocha sa transformuje na intenzivnejSiu zadstavbu mestského typu.
Povodné objekty komplexu Istropolis sa nahrddzaju viacpodlaznymi objektami s verejnym
priestorom, ktory dotvara Uzemie a zvySuje kvalitu prostredia, ¢im vytvdra kompaktné
mestské prostredie v zmysle poziadaviek UPN.

Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby*: Novy Istropolis, Trnavské myto, Bratislava
na pozemkoch reg. ,,C" parc. &.: 11436/17, 11436/18, 11436/19, 11436/20, 11436/1,

11436/7, 11436/10, 11436/16, 11436/13, 11436/8,
11436/7, 11436/9, 11436/4, 11436/3, 11436/11,
11436/2,11427/4

v katastralnom Uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: Trnavské myto, Skultétyho ulica, Vajnorska ulica

*Casové ohraniCenie povolenia stavebného objektu SO.SU.202 - Arealové spevnené
plochy a chodniky na teréne (Zéna ,C") je obmedzené na dobu uréitd, a to do vydania
rozhodnutia o umiestneni trvalej stavby (je podmienena uUspesSnou akviziciou jestvujlucej
stavby Domu Techniky) na dotknutych pozemkoch parc. €. 11436/2 a 11436/11, ktoré
su zacClenené ako sucast investiCnej ¢innosti na stavbu Novy Istropolis, maximalne v$ak

na dobu 6 rokov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov (1ZP a IPP) Za max. pripustny
v predmetnom stabilizovanom Uzemi. So zaujmovymi pozemkami uZz nebude mozné
uvazovat pri bilanciach v pripade dalSich investi¢nych zamerov v Uzemi;

e v pripade nenaplnenia cielov na vydanie rozhodnutia trvalej stavby v Zéne ,C"
na pozemkoch parc. €. 11436/2 a 11436/11, dolasnu stavbu stavebného objektu
S0.5U.202 - Aredlové spevnené plochy a chodniky na teréne (Zéna ,C") pozadujeme
po uplynuti trvania maximalnej docasnosti (6 rokov), zvysit podiel zelene v dotknutom
stabilizovanom Uzemi na Ukor spevnenych pléch tejto stavby;

e pre elimindciu vizudlneho pdsobenia zvaéseného objemu objektu R2, bude ku kolaudacii
preukazané, Ze:

o vSetky priebezné balkény budu zrealizované bez akychkolvek zvislych konstrukcii
(okrem prvkov tieniacej techniky); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni vysledny
index zastavanych a podlaznych pléch,



o deliace steny vymedzujice plochu prislichajucu konkrétnemu bytu nebudu rieSené
na cell vysku podlazia (max. do vy$ky nadprazia balkdénovych dveri) a budd vyhotovené
z [ahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);
e priestory na 2.NP objektu R2 budu skolaudované ako nebytové priestory; priestory
administrativy (kanceldrie) nesmu byt zapisane do Katastra nehnutelnosti ako byty;
e ako prva bude realizovana |.ETAPA, ktorej sucastou je MFH, ¢o kladne hodnotime
a odporu¢ame zachovat;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

+ podmienujucou investiciou stavby su stavebné objekty sibeZne posudzovanej stavby
,Uprava komunikacii a suvisiacej infrastruktiry - Novy Istropolis“ (gen. projektant
PANTHOGRAPH, s.r.0., 05/2022, Revizia-01, 02/2023). Ide o stavebné objekty, obsahom
ktorych je rieSenie k stavbe prilahlej dopravnej komunikacnej siete, t.j. miestnych ciest
Sancova, Vajnorska, Skultétyho a Kukué&inova / Trnavské myto, &asti ich krizovatkovych
priestorov, chodnikov pre pesSich a cyklistickych chodnikov. PoZiadavky a podmienky
uplatnené k podmienujlicej dopravnej stavbe su uvedené v stanovisku k projektovej
dokumentacii menovanej dopravnej stavby;

o dopravné pripojenie vjazdov/vyjazdov do/z rieSeného Uzemia a do/z objektov
cez chodnikové/cyklistické telesd Ziadame rieSit v jednej nivelete s kontinudlnou
konStrukciou chodnikov bez ich prerusovania vjazdom/vyjazdom. Dopravné pripojenia
vjazdu/vyjazdu do/z budov boli upravené na max. Sirku 7,0 m (normova Sirka pre vozidla
kategdrie N1). Pri SirSich vjazdoch su v dotyku s vjazdovym priestorom navrhnuté zalivy
pre doasné zastavenie zasobovacich vozidiel (napr. pri stavbe 02 zo strany Skultétyho
ulice). Poziadavku na minimalizaciu Sirky dopravnych pripojeni na miestne cesty je mozné
realizovat stavebnou Upravou v mieste dopravného pripojenia na miestnu cestu;

o naroky statickej dopravy budu zabezpecené na pozemku stavby v podzemnych
parkovacich garazach s celkovou kapacitou 1239 odstavnych a parkovacich, z toho 895
dlhodobych a 344 kratkodobych, ktoré musia zostat verejne pristupné.

Verejne pristupné kratkodobé stojiska v pocte 344 PM budu umiestnené segregovane.

Primarne budu lokalizované na 1.PP hromadnych garazi v pocte 250 PM. Zvys$né PM budu

umiestnené pod MFH na 3. a 4.PP , pristupné budu samostatnou rampou a slizia najma

pre potreby hotela a MFH (lokalizdcia v nizSich podlaziach vyplyva z prevadzkovych
potrieb MFH a hotela).

Parkovacie garaze budu vybavené nabijacou infrastruktirou pre elektromobily

pri reSpektovani aktualnych normovych poziadaviek pre dany segment;

« vybavenie pre odkladanie bicyklov bude rieSené umiestnenim dvoch bicyklovych hubov
s krytym statim priamo v budovach s kombinovanou kapacitou pre 350 bicyklov,
vo vonkajsich priestoroch bude umiestnena infrastruktira na uzamknutie bicyklov (rieSenie
v zmysle dostupnych manualov MIB-u, TP 085 a odporucani);

» hodnotenie priloh ,,Overovacia Studia potencialnej rezervy napojenia na Specialne drahy”
(v zmysle UPN VPS &. D 54 a ¢. D 62) a ,Studia realizovatelnosti budtcich dopravnych
investicii“ (v zmysle UPN VPS &. D 62):

o posudenie uvedenych zaverov o kolizii podzemného prepojenia stavby a podchodu
na Trnavskom myte stechnickou infradtruktirou celomestského vyznamu
nie je v kompetencii Sekcie dopravy magistratu;

o pripadné prepojenie budlce] stanice Filidlka a zamerom Novy Istropolis povazujeme
za overené arealizovatelné. V rieSenom Uzemi podla obsahu priloh existuje disponibilna
priestorova rezerva pre vystup zo stanice Filidlka do rieSeného Uzemia Nového
Istropolisu, do Urovne terénu i na podzemné podlazia MFH. Realizovatelnost prepojenia
podla obsahu priloh suvisi vyluéne s technickou infrastruktirou celomestského
vyznamu;

¢ vydanie stavebného povolenia na Novy Istropolis je podmienené vydanim lGzemného
rozhodnutia k stavbe ,Uprava komunikacii a sUvisiacej infrastruktdry — Novy Istropolis*;

« vydanie kolaudaéného rozhodnutia na Novy Istropolis je podmienené realizadciou stavby
podmiefiujlcej investicie ,Uprava komunikacii a stvisiacej infrastruktury — Novy Istropolis®;



e informujeme, Ze podmienky odovzdavania dopravnych stavieb do majetku mesta
sl obsahom stanoviska k podmieriujucej investicii ,Uprava komunikacii a suvisiacej
infrastruktdry — Novy Istropolis”;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

vodné toky a protipovodiiova ochrana (podmienky, ktoré pozadujeme zapracovat

do projektu pre stavebné povolenie):

e upozoriiujeme, ze v predlozenom projekte neboli z hladiska spbésobu odvadzania
zrazkovych vod splnené podmienky vznesené k investicnému zdmeru. Navrh odvadzania
vSetkych zrdzkovych véd zo spevnenych pldch striech navrhovanych objektov do verejnej
kanalizacie nie je v sulade so strategickymi dokumentami Hlavného mesta. Tak isto
je vypustanie dazdovych voéd do kanalizdcie v rozpore s udrzatelnym nakladanim
so zrédzkovymi vodami v zmysle materidlu MZP Stratégia adaptacie SR na zmenu klimy
(MZP 2018) a Vodného planu Slovenska a jeho Aktualizacie, 3. planovacie obdobie 2022-
2027 (MZP). Spoloénym cielom uvedenych materidlov je zmierfiovanie a adaptacia
prejavov zmeny klimy na Zzivotné prostredie. Voda je strategicka surovina, s ktorou
je potrebné hospodarit a nie ju vypustat do verejnej kanalizacie. Vodozadrzné opatrenia
zvySuju vypar zrazkovych véd, &im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpecluje
ochladzovanie okolitého prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode
a zabezpeduju udrzanie hladiny podzemnych véd v stabilizovanom stave;

e v koordina¢nych situdciach chybaju zékresy dazdovej kanalizacie a vsakovacich zariadeni
z arealovych spevnenych pléch na teréne (vsakovacie Sachty a vsakovacie linie);

e v grafickej Casti, v koordinaCnych situaciach chyba zakres dazdovej kanalizacie
na odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch striech a ich napojenie na retenéné
nadrze RN;

e chybaju hydrotechnické vypocty potrebnych objemov navrhovanych RN;

e kedZe suv dotknutom Uzemivhodné hydrogeologické podmienky pre infiltraciu dazd'ovych
vOd a je potrebné Ucelne hospodarit s vodou a zabezpedit jej trvalo udrzatelné vyuZivanie,
odporiu¢ame za RN navrhnut vsakovacie zariadenia s dostato¢nou kapacitou, miesto
vypustania dazdovych vod do kanalizacie;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:
Zziadame, aby novostavby objektov v stabilizovanom Uzemi vhodne doplnili charakteristicky
obraz a proporcie Uzemia. Nenarusili, ale zlepsili estetickl a prevadzkovu kvalitu Uzemia
a kontextom rieSenia verejného priestoru, jeho ¢lenenia a organizaciou pesieho pohybu
reagovali na danosti Uzemia a zlepSenie jeho kvality v suvislosti s funkénym vyuzitim. V tejto
suvislosti v dalSom stupni PD pri rieSeni urbanistického detailu verejného priestoru Ziadame:
e pri terénnej modulacii spevnenych a nespevnenych pléch (zelefi na konstrukciach)
reSpektovat princip bezpedénosti a bezbariérovosti vo verejnom priestore, napr. upravit

a zmakcit hrany vyvysenych pléch zelene s lavickami hlavne v ¢astiach hlavnych pesich

tras:

o hlavné namestie - jeho zakladné smery pesieho pohybu otvorit k vyznamnym cielom
v Uzemi, ako su prepojenie podchodu a zastavok MHD, so vstupnymi priestormi
do polyfunk&nej saly, snovo vzniknutou uli¢kou paralelnou so Skultétyho ulicou
a s chodnikom Vajnorska;

o priestor podchodu, ndmestia resp. vstupu do spolocenskej sdly (aj cez podzemné
priestory multifunkénej haly) a ich prepojenie s Filidlkou, je nevyhnutné vnimat ako
integrovanu sucast prevadzky verejnych priestorov rieSeného Uzemia investi¢ného
zameru;

o bezbariérové prepojenie exteriéru s interiérom objektov - prioritne vstupné priestory
hotel a spoloenska sdla, ako hlavné ciele v Uzemi s ndmestim — zdbéraznit benefit
poévodného zameru;

o zastavbu ku Kukucinovej a Vajnorskej ul. riesit v kontexte jestvujlcej nivelety verejného
priestoru (chodniky) hore uvedenych ulic;
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prehodnotit architektonicky detail vjazdu do podzemnej gardze z Vajnorskej ulice - rieSenie
zabradlia, event. Ciasto¢ného prestresenia vjazdu vegetacnymi prvkami (kvetinag, pergola
a pod.) v kontexte rieSenia kontaktného Uzemia s Vajnorskou ulicou (zeleny pas,
stromoradie); v spolupraci s hlavnym mestom doriesit pévodny chodnik popri Vajnorskej
ako vegetacnu plochu (aj nad sietami);

osadenie polozapustenych kontajnerov na strane Vajnorskej preriesit tak, aby neboli
v priamom kontakte s cyklotrasou, novy chodnik oddelit od cyklotrasy Sir§im vegetacnym
pasom;

kontakt objektov a verejného priestoru - chodniky a spevnené plochy namestia v dotykovej
hrane s budovou riesit vodorovne;

priestor zastavky MHD na Sancovej, ako jednej z dolezitych prestupnych uzlov v rdmci
dopravnych prepojeni, upravit a rozsirit rozptylovy priestor, Ziadame atypické riesenie
samotnych pristreskov ako prvkov drobnej architektury, vid manual verejnych priestorov
Principy a $tandardy zastavok MHD (MIB 2021);

doplnit vykres sadovych Uprav, v Uzemi pri liniovej vegetacnej Struktlre realizovat
stromoradia s podrastom krikov, ktory podporuje schopnost Uzemia zadrziavat zraZzkovu
vodu a brani vysychaniu vegetacného pasu, ¢o robi Uzemie odolnejsSim voci dopadom
zmeny klimy;

pri vstupoch do prevadzok v parteri, ako aj do objektov, zohladnit plochu pre cyklisticku
infrastruktlru — odstavné plochy a Uschovu bicyklov;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpecného pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpedénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieSeni; na Kukucinovej pouzit z hladiska bezpecénosti na oznacenie vjazdu/
vyjazdu z podzemnej garaze z dévodu velkej frekvencie pri podujatiach v priestore
chodnika ochranné stipiky;

verejny priestor Trnavského myta predstavuje kluéovy urbanny, kultirny
a komunikaény bod v uzemi azpozicie hlavhého mesta je jeho kvalitné udrzatelné
rieSenie v prepojeni na systém MHD a elektrickové radialy jednou z priorit, pri jeho
rieSeni je nevyhnutna sucinnost hlavného mesta nielen z hladiska technickej
adopravnej infrastruktury, ale aj z hladiska ich prevadzkového rieSenia arieSenia
urbanistického detailu vo verejnom priestore - vdalSom stupni PD konzultovat
s hlavnym architektom;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelert a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefia meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

1



z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospoddrenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktdry/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im voci
dopadom zmeny klimy a zaroveh rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti v ¢iselnych Udajoch nekore$pondujucich
v roznych castiach dokumentacie. Nema to vplyv na celkové posudenie predlozeného
investiéného zadmeru. Udaje uvedené v predmetnom zdvaznom stanovisku st uvedené podla
predlozenej dokumentacie a jej revizii - za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava, alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zdvdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.
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Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko k vyrubovému konaniu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zékona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdvdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

V dotknutej lokalite rieSeného a bilancovaného tuzemia evidujeme tieto vydané stanoviska,
ktorych rieSené/bilancované Uzemie alebo ich c¢asti zasahuju aj do posudzovaného
zameru:

- zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
(dodato¢né povolenie do¢asnej stavby) na stavbu ,BISTRO FOODSTOCK, Trnavské myto”
pod ¢. MAGS OUIC 54389/2022-443240 zo dna 26.08.2022. Stavba bola povolend
na dobu doc¢asnu a to maximalne do doby vydania pravoplatného uzemného rozhodnutia
na stavbu: Novy Istropolis a suvisiacej technickej a dopravnej infrastruktury - predmetny
pozemok parc. ¢. 11436/1 je zacleneny medzi stavbou dotknuté pozemky predmetného
investi¢ného zameru;

- zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
na stavbu ,Nadstavba polyfunkéného objektu” pod ¢. MAGS QUIC 43987/17-296533
zo dna 20.6.2017, ako jeden z podkladov pre vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni
stavby ¢&. 88/2018a 10238/2017/UKSP/POBA-26, zo dna 18.10.2018, pravoplatného
diia 21.11.2018. Predmetom uzemného rozhodnutia bola o0.i. nadstavba ,Domu Techniky",
na parc. €. 11427/3, o dve podlazia (4. a 5. NP) ,.... s prevazne bytovou funkciou ..".
Rozhodnutie o zastaveni stavebného konania na predmetnu stavbu vydané prislusnym
stavebnym Uradom pod ¢&. 690/2022/8531/2021/OKSP/HOLV-46 zo dha 29.11.2022,
pravoplatné 11.01.2023;

- zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
- zmena vydaného zavazného stanoviska ,Nadstavba polyfunkéného objektu” - revizia 02
pod ¢. MAGS OUIC 38019/18-35022 zo dnia 07.09.2018. Navrh riesil nadstavbu objektu
o 3 nadzemné podlazia (pdvodne 2NP); zavazné stanovisko nahradzalo stanovisko vydané
pod ¢. MAGS QUIC 43987/17-296533 zo dna 20.06.2017;

- zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
na zmenu Ucelu uzivania &asti stavby ,Skultétyho — Dom Techniky — stavebné Upravy
a zmena Ucelu vyuzitia“, vydané pod ¢. MAGS OUIC 44867/20-85748 zo dfia 21.07.2020.
Jednalo sa o zmenu dokoncenej stavby jestvujlcej nebytovej budovy — stavebné Upravy
vnutornych priestorov €asti 2. NP, za u¢elom zmeny spdsobu uZivania kancelarii na byty;

Sucastou posudzovanej ziadosti je (1 x sme si ponechali):

- Projektova dokumentdcia pre Uzemné rozhodnutie; spracovatel PANTOGRAPH, s.r.o.,
05/2022 a revizia 01 - 02/2023;

- Dopravno - kapacitné posudenie zény A3 — A5 (z roku 2018) spracovatel DI CONSULT
s.r.o., marec 2018;

- Expertizna posudenie (vyskovej stavby); spracovatel PANTOGRAPH, s.r.o., 05/2022

- Priloha B.7 Overovacia Studia potencidlnej rezervy napojenia na $pecialne drahy (v zmysle
VPS €. D62), spracoval Ing. arch. Tomas Auxt, 05/2022;

- Studia realizovatelnosti budlcich dopravnych investicii (v zmysle UPN - VPS &. D54,
¢. D62), spracoval PANTOGRAPH, s.r.o., 05/2022.
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Priloha: 1 x dokumentécia (05/2022 a revizia 01 - 02/2023, vratane 2xUSB); ¢ast

Co:

dokumentdcie (Dendroldgia, Inzinierskogeologicky prieskum)
potvrdené vykresy: Situacia koordina¢nd; Situacia zastavovacia — 1.NP; Rez A-A’;
Rez B-B'; Pohlady SV, SZ; Pohlady JZ, JV; Pédorys 2PP.

MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: Situdcia koordina¢nd; Situacia zastavovacia — 1.NP; Rez A-A";
Rez B-B'; Pohlady SV, SZ; Pohlady JZ, JV; Pédorys 2PP;
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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