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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k dodato¢nému

povoleniu dokonéenej stavby

investor: XXXXXXXXXXRXXXXXXXKXXKXX KKK XXKXXXKXX KK XXX XXX XXKXXX
investi¢ny zamer: Dodatocné povolenie rekrea¢ného objektu na pozemkoch reg. ,C"
KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.u. Lamaé

Ziadost zo dna: 12.09.2022, doplnena 19.10.2022
a20.12.2022

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni dokoncéenej
stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢éné povolenie
dokonéenej stavby

spracovatel dokumentacie: Ing. Eva Brezova

datum spracovania dokumentacie: 10/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi skutocny stav objektov - rekreadnej chaty
a altanku, zrealizovanych bez prislusného povolenia na pozemkoch reg. ,C* KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXxXX, k.U. Lamac. Objekt rekreaCnej chaty je zrealizovany na
podoryse v tvare pismena ,L” s maximalnymi pédorysnymirozmermi 10,71 x 9,71 m. Rekreacny
objekt ma jedno podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia. ZastreSenie je Sikmou
strechou s vysSkou hrebefia strechy +7,44 m. VySkové osadenie objektu je na urovni 1.NP
+0,000m= 300,60 m n.m. Bpv. P&dorysny rozmer altanku je 6,05 x 5,60 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 824,00 m?
- zastavana plocha: 62,62 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 62,62 m?
- zelen: 702,08 m?
- spevnené plochy: 59,30 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 2

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Pristup na pozemok je z jestvujlicej nespevnenej
cesty. Pristup je zabezpeceny cez pozemok reg. ,C“ KN parc. &. xxxxxxxx, k.u. Lama¢ platnou
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zmluvou o poskytnuti prava prechodu a prejazdu cez pozemok. Pristupovu cestu a rieSenie
statickej dopravy 2 parkovacie miesta bude rieSit samostatna projektova dokumentacia.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie dodatoéného povolenia dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu
hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXxXXXXXxxxxxxx, k.u. Lamag¢,

UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu

v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zahrady, stavby na individualnu rekreaciu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: zelen liniova a plosnd, zelef krajinnd
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funkénej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy a nadrze,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané
na funkciu, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevldda uli¢na zastavba lemujuica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovand funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
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v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funk&énom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, patria stavby pre individualnu rekreaciu medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia
funkénej plochy. Z hladiska funkéného vyuZzitia posudzovanych objektov plniacich
doplInkovu funkciu k hlavnému objektu na pozemku, su tieto v stlade s UPN;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

zaujmova funkena plocha v sucasnosti vykazuje nizku zastavanost - porovnanie intenzity
vyuzitia zaujmového Uzemia s dosahovanymi ukazovatelmi vo funkénej ploche
nepovazujeme Vv pripade predmetnej funkénej plochy, ktorej urbanizacia je iba
v pociato¢nom Stadiu jej rozvoja, za opodstatnené;

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
dodatocne

povol. objekty
zaujmoveé Uzemie: 824,00 m?
zastavana plocha: 109,75 m? 1IZP =0,13 1ZPypriem= 0,10
podlazna plocha (NP): 181,48 m? IPP = 0,22 IPPpriem= 0,14
zapocitatelna zelen: 541,51 m? KZ = 0,66 KZpriem= 0,95

Princip stabilizovaného Uzemia povazujeme za reSpektovany - v dotvarani Uzemia je
uplatneny diferencovany pristup s ohladom na nesurodost a nizku intenzifikdciu
existujucej zastavby. Regulativy intenzity vyuZitia pozemku dosahuji maximalne
akceptovatelné hodnoty pre funkéné vyuzitie Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, priktorych je eSte mozné konstatovat, Ze pbévodny spdsob vyuZitia
pozemku na pestovanie rastlin a rekredciu zostdva zachovany vo vyrazne prevazujicom
rozsahu a to iba so zretelom na vacsiu vymeru zaujmového pozemku.

PredloZena projektova dokumentacia pre dodato¢né povolenie dokoncenej stavby je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim dokonéenej
stavby:

Rekreacny objekt

na pozemkoch reg. ,C" KN parc. ¢C.:

XOOOXXXXXXXXX XXX

v katastralnom uzemi:

Lamac

miesto stavby:

ul. Cesta na Klanec

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
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v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania ciel'ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e k dodatocnému povoleniu uzivania dokoncéenej stavby bude zabezpeéené adekvatne
dopravné pripojenie objektu zodpovedajuce §7 Vyhldsky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vydanie dodato¢ného stavebného povolenia ku stavbe ,Rekreacny objekt” je podmienené
realizaciou a kolaudaciou pristupovej cesty a vybudovanim dvoch parkovacich miest
na pozemku stavby (v zmysle situa¢nej ¢asti PD, &islo prilohy PSV-PD-TP01 z 10/2022);

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia: v konani o dodatoénom povoleni stavby je

stavebnik povinny preukazat:

e predlozit doklad o vyvoze splaskovych véd z rekreacného objektu;

e vybudovat retenénu nadrz a vsaky v zmysle projektovej dokumentacie (technicka sprava,
dodatok);

e zosUladenie textovej Casti projektu. V technickej sprave, Dodatok sa uvadza, ze dazdové
vody zo strednej konstrukcie budl zvedené do dvoch vsakovacich $acht VS1 a VS2.
V technickej sprave, Architektlra sa uvadza, ze odvodnenie zrazkovych vod je rieSené
prostrednictvom 3 nadob na dazdovu vodu s objemom 1 m?2, bez popisu akym spdsobom
sa nespotrebovana prebyto¢na vody odvadza a kam. Odporic¢ame textovu Cast upravit
podla dodatku technickej spravy;

e upozornujeme, Ze vsakovacie zariadenia musia byt umiestnené min. 1,5 m od hranice
susedného pozemku;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retencénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednl nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k dodatoénému povoleniu dokoncenej stavby nenahradza
zavazne stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k dodatoénému povoleniu dokondéenej stavby nenahradza
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych
predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zdmer uvaZuje, pripadne suU susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Vykres situaény

Co: MC Bratislava - Lamag

potvrdené vykresy: Vykres situaény
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



