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Projektova dokumentacia riesi vystavbu 6 rodinnych domov a vybudovanie spevnenych
pléch na vlastnom pozemku pre potreby statickej dopravy v katastralnom Uzemi Bratislava -
Zahorska Bystrica, na Putnickej ulici. Uzemie je mierne svahované na sever. Rodinné domy B
az F su navrhované ako Ciastone zapustené s priamym vjazdom do garaze na 1.PP.
Na rieSenom Uzemi sa v suc¢asnosti nachadzaju existujlice objekty rodinnych domov, ktoré
budu pre ich nevyhovujuci technicky stav asanované.

Rodinny dom A (SO-201) je jednopodlazny, bez suterénu, ma jednoduchy pdédorys s rozmermi
18,40 x 11,64 m a je zastreSeny sedlovou strechou s vyskou hreberia + 4,600 m nad urovriou
podlahy prizemia + 0,000 m. Rodinné domy B (SO-202) a F (SO-206) maju 2NP a suterén.
Maiju jednoduchy pédorys s rozmermi 14,68 x 9,05 m a su zastreSené sedlovou strechou
s vikierom a vyskou hrebefia + 7,750 m nad Urovhou podlahy prizemia + 0,000 m. Rodinné
domy C (SO-203), D (SO-204) a E (SO-205) maju 2NP a suterén. Maju jednoduchy podorys
s rozmermi 13,15 x 7,90 m a suU zastresené sedlovou strechou s vikierom a vy$kou hrebena
+ 7,440 m nad urovnou podlahy prizemia + 0,000 m.

Sucastou navrhu su aj objekty: SO-701 Komunikacia a spevnené plochy, SO-702 Oplotenie,
vjazd, kontajnerové stojisko; SO-801 Detské ihrisko a SO-802 Komunitné ohnisko.

Dopravny pristup je rieSeny z Putnickej ulice neverejnou ucelovou cestou. Staticka doprava
je rieSena na pozemkoch stavieb v pocte spolu 19 parkovacich miest pre 6 RD - a to stojiskami
situovanymi v garazach rodinnych domov a na spevnenej ploche pri objektoch rodinnych
domov.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia celkom: 5994,00 m2
- zastavana plocha spolu: 756,00 m?
o zastavana plocha RD A (S0-201): 178,00 m?

o zastavana plocha RD B, F (§0-202, SO-206): 133,00 m? (spolu 266,00 m?)
o zastavana plochaRD C, D, E (SO-203 az 205): 104,00 m? (spolu 312,00 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 993,00 m? (po prepocte 1045 m?)
o podlaznd plocha RD A (SO-201): 178,00 m?
o podlaznd plocha RD B, F (S0-202, SO-206): 199,50 m? (spolu 399,00 m?)
o podlazna plocha RD C, D, E (S0-203 az 205): 156,00 m? (spolu 468,00 m?)

- zelen na teréne: 3694,58 m?

- spevnené plochy: 1543,43 m?

- pocet bytov: 6

- pocet podlazi PP/NP: o/1,11+

- pocet parkovacich miest - navrh: 19

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suUcastou si zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXRXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX K.U. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie

¢ namestia a ostatné komunikacné plochy (parc. €. xxxxxx) - t.j. verejne pristupné
nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funk&énymi plochami. Pod Urovhou terénu
je mozné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, podzemné
parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obc&ianskej vybavenosti
uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pldch namesti a koridorov su spravidla: zelen,
mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znadenia, vytvarné
umelecké diela.

Podmienky funkéného vyuzZitia: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy
ako suUcast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su suUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Uuzemie. Stabilizované

Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva stc¢asné funkéné vyuzitie, predpoklada

mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb

a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich

dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych lGzemi sa uskutoéfiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia

vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné, obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vndsa do zdstavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné zohladnit:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
sU charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujlicej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zdastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend
na podrobnejs$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajlice spdsoby vyuZitia funkénej plochy; komunikacie
sU ako zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pripustnym spdsobom
vyuzitia funk¢nej plochy;

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zédklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plodné bilancie zaujmoveé uzemie vyuzitia vo FP
navrh
- zaujmové lUzemie: 746,00~966,00 m?
- zastavana plocha: 104,00~178,00 m? I1ZP =0,129~0,184 IZP 0,05~0,69
- podlazna plocha (NP): 156,00~199,50 m?* IPP = 0,184~0,270* IPP 0,05~0,69

- zapocitatelnd zelen:: 406,00~562,00 m?> KZ=0,546~0,658

* v zmysle grafickej casti je RD A rieseny ako jednopodlazny a ostatné RD B-F maju jedno
podiazZie + podkrovie; vyhodnotenie indexu IPP bolo pocitané v zmysle uvedeného

e Navrhovana vystavba rodinnych domov nenarusa charakteristicki stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a zohladhuje hmotovo-priestorovy
a architektonicky charakter zastavby uUzemia, ktoré sa zacina postupne urbanizovat.
Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su vacsie odlisnosti v zastavanych a podlaznych plochach
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jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich
podlaznosti. Svojou mierkou, osadenim na pozemku a dosahovanymi hodnotami
ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia objekty reSpektuju urbanizujlcu Struktiru zastavby.
Na ostatnej ¢asti Uzemia, ktora nie je sucastou bilanénych pléch (1118 m?), st navrhované
spolo¢né detské ihrisko, komunitné ohnisko, komunitnd zahrada a okolité plochy.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: RODINNE DOMY PUTNICKA UL. ZAHORSKA
BYSTRICA
na pozemkoch reg. ,,C” parc. C.: D 070707070707070°070701010.10.070.0.0.0.0.10.0.0.0.0.0.0.000.000.0.6000¢004
DO 000000.0.0000000000000006604
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Putnicka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e ukazovatele intenzity vyuzitia navrhovaného riesenia (IZP a IPP), povazujeme za maximalne
pripustné v stabilizovanom Uzemi;

e Cast rieSeného Uzemia, ktoré nie je sucastou bilanénych Uzemi jednotlivych pozemkov
musi, byt ponechana na zeleri a komunitné aktivity v zmysle predlozenej dokumentécie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Hlavné mesto SR Bratislava vzmysle § 2 ods. 4 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) a z hladiska verejného dopravného vybavenia so stavbou

»,Rodinné domy, Putnicka" suhlasi s podmienkou:

e pristupovu cestu ku 6 novostavbam rodinnych domov poZadujeme zadefinovat v zmysle
cestného zakona (Zakon &. 135/1961 Zb.) ako ucelovu verejnu cestu a to z dévodu
zabezpecenia pristupu pre vozidla OLO priamo ku stavbam rodinnym domov, ¢im nebude
dochadzat k blokovaniu prejazdu cez Putnicku ulicu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

pripomienky, ktoré je potrebné zapracovat do projektovej dokumentdcie predkladanej

stavebnému Uradu na prislusné konanie:

e doplnit hydrotechnické vypoéty mnozZstva zrazkovych vOod zo spevnenych ploch
jednotlivych rodinnych domov;

¢ doplnit ndvrh potrebného objemu retenénych nadrzi a vsakovacich zariadeni navrhnutych
v technickej sprave v m3;

e upresnit navrh odvodnenia pristupovej komunikacie s hydrotechnickymi vypoctami
mnozstva zrazkovych voéd a s ndvrhom potrebnych objemov dazdovych zahrad;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysSili. Pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v tzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajucu 120
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min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zdchytny objem
pre privalovu zrazku. Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce
klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi
dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom
vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP,
$.p., BVS, a.s. a SHMU;

e podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vbéd, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré
uréuje priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

¢ nakladanie so zrdzkovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky, vratane pristupovej komunikacie;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit

tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
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investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia dopravy, M 1:250, Situacia, M 1:250
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Situdcia dopravy, M 1:250, Situacia, M 1:250
Magistrat ODI, RTI, OQUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



