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typ konania podla stavebného zakona: - zmena Uzemného rozhodnutia;

- konanie o dodatoénom povoleni zmeny
stavby pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie (obsah): - dokumentacia pre izemné rozhodnutie
(pre ll. etapu - objekt SO 04);

- projektova dokumentacia skutoéného
vyhotovenia
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datum spracovania dokumentacie: 11/2022, revizia 01 z 02/2023

Dria 23.11.2022 bola prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislavy podana
Ziadost o vydanie zdvadzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej Cinnosti (dalej len ,zadvazné stanovisko”) na stavbu: Nové Vinice, k.U. Nové Mesto
ku konaniu o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokonéenim. Podkladom je projektova
dokumentdcia skuto¢ného vyhotovenia, zodpovedny projektant Ing. arch. Peter Cavara,
datum spracovania 11/2022 a revizia 01 z 02/2023. Suc¢astou projektového rieSenia je suicasne
aj dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie (pre Il. etapu - objekt SO 04; na parcele ¢. 13145/23,
k.U. Nové Mesto), v ktorej je navrhovana zmena stavby pred dokon¢enim.

Vzhladom na previazanost navrhovaného rieSenia |. etapy a Il. etapy polyfunkéného komplexu
Nové Vinice v k.U. Nové Mesto, predmetom posudzovania v ramci vydavania zadvazného
stanoviska je dokumentacia, ktorej obsahom je ndvrh zmeny stavby pred dokoncenim
pre SO 04 - Parkovaci dom a projekt zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim
(nad ramec stavebného povolenia) pre objekty I. etapy, predkladané v ramci dvoch konani
na stavebnom uUrade.
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Genéza - ramcovy popis:

1. Na stavbu: ,Nové Vinice - |. etapa polyfunkéného komplexu, Skalickd cesta”,
bolo dha 05.09.2012 vydané suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS ORM 54090/11-39735.

2. Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto, ako prislusny stavebny urad, vydal na stavbu:
.Nové Vinice", Skalicka cesta, pozemky reg. ,,C* KN parc. ¢. 13177/12, 13145/22 a 13145/23,
k.U. Nové Mesto, Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby, pod &islom UKaSP-2011-
13/1051/Vim-8 zo dia 06.03.2013 a stavebné povolenie, pod ¢&islom UKaSP-2015-
16/826/Vim-1 zo dria 05.01.2016, ktoré bolo opravené rozhodnutim ¢. 352/2016/UKS/VIDM
zo dria 02.02.2016.

3. Hlavné mesto SR Bratislava (dalej aj ,hlavné mesto”), na zéklade Ziadosti zo dfia 01.06.2015,
vydalo zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS ORM 45341/15-279015 zo dna
10.11.2015 (dalej len “ZST €. 2“), na stavbu: ,Nové Vinice - II. etapa, SO 04 Objekt obcianskej
vybavenosti ,,Parkovaci dom*: parc. C. I. etapa 13145/22, 23; 13177/5, 12 Il. etapa 13145/23;
k. U. Nové Mesto, Skalickd ulica, Bratisiava /ll”, na pozemku parcelné Cislo 13145/23, na ktorom
mestskd &ast ako prisluny stavebny udrad Uzemnym rozhodnutim ¢&. UKaSP-2011-
13/1051/Vim-8 zo diia 06.03.2013 umiestnila a stavebnym povolenim &. UKaSP-2015-
16/826/Vim-1 zo dria 05.01.2016 povolila spevnenu plochu s 20 PM.

4. Podla informacii, ktoré ma hlavné mesto k dispozicii, ZST ¢&. 2 nebolo ku dnesnému driu
uplatnené na prislusnom spravnom organe ako podklad pre konanie o zmene Uzemného
rozhodnutia.

5. Na podklade predlozeného projektového rieSenia, jeho obsahovych nalezitosti, a vo vazbe
na vysSie uvedené vydané zavazné stanoviska a rozhodnutia stavebného uradu, je toto
zavazné stanovisko podkladom pre konanie o dodatoé¢nom povoleni zmeny stavby
pred dokonéenim pre zmeny objektov povolenych v ramci . etapy polyfunkéného komplexu
a v pripade stavebného objektu SO 04 - objekt obcianskej vybavenosti - Il. etapa (dalej len
.S0 04 - Parkovaci dom"), je zaroven aj podkladom pre konanie o zmene Uzemného
rozhodnutia.

PredloZena PD riesSi: uskuto¢nené zmeny nad ramec stavebného povolenia zrealizovanych
bytovych domov a objektu obcianskej vybavenosti (apartmanovy hotel) a navrhovanu zmenu
parkoviska s 20 PM na stavbu SO 04 - Parkovaci dom. V rieSenom lUzemi sa nachadza subor
piatich bytovych domov, doplneny o navrhovany objekt SO 04 - Parkovaci dom. Hmotovo
sa jedna o 4 zhodné vzajomne pootocené samostatne stojace objekty A-D s podpivni¢enim
a 5NP. Piaty bytovy dom E (pévodne povoleny ako apartmanovy hotel) je bez podpivni¢enia
a ma 5NP.

Projekt je rozdeleny na dve etapy: |. etapa rieSi dodato¢né povolenie zmeny stavby
pred dokoncenim; Il. etapa riesi navrhovanu zmenu stavby pred dokonéenim - objekt SO 04 -
Parkovaci dom.

SO 02 - Bytovy dom A - D (l. etapa) - vstup do suterénu je vjazdom z miestnej komunikacie
a zinteriéru schodiskom. V suteréne budu umiestnené sklady, parkovacie miesta
a vymennikovd stanica. Na 1NP je umiestneny hlavny vstup do objektu, miestnost
upratovacky, pivnice a byty. Na 2-5NP suU umiestnené pivnice a bytové jednotky. VSetky
podlazia su prepojené schodiskom a vytahom. Celkovy pocet bytov v jednom objekte je 23.
SO 04 Objekt obcianskej vybavenosti (ll. etapa) — Parkovaci dom, ma navrhnutych Sest
nadzemnych a jedno podzemné podlazie. VySkové osadenie je rieSené cCiastocnym
zapustenim podlazia do terénu. Toto rieSenie umozni vznik parkovacej plochy v otvorenom
podlazi, ktora bude pristupna Sikmou rampou z povolenej komunikacie. Na 1.PP objektu
je situovanych 20 parkovacich miest. Podlazie je pristupné autovytahom. Na 1.NP - 6.NP
su situované parkovacie miesta, jednotlivé podlazia su prepojené rampou. Pre pohyb peSich
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je navrhnuté komunikaéné jadro pozostavajuce zo schodiska a vytahu. Celkovy pocet
parkovacich miest v SO 04- Parkovaci dom je 111.

Podla analyzy potrieb statickej dopravy v lokalite Biely Kriz chyba cca 112 kratkodobych
a 107 dlhodobych parkovacich miest. Z dévodu nedostatku kratkodobych aj dlhodobych
parkovacich miest je v lokalite problém zaparkovat okrem iného aj pre ndvstevy Okresného
sudu Bratislava Ill, miestneho gymnazia, posty a podobne. Realizaciou verejného
parkovacieho domu ako obcianskej vybavenosti, ktory bude sluzit verejnosti na kratkodobé
parkovanie, sa tento nedostatok znizi.

SO 05 Bytovy dom E (l. etapa) - je umiestneny na severozdpadnom okraji Uzemia. Pesi vstup
do stavby je z vychodu na udrovni 1.NP. Na 1.NP je umiestneny hlavny vstup do objektu,
garazové miesta, sklady, kaviarefl so zazemim. Na 2.- 5.NP suU umiestnené pivnice a byty.
Vsetky podlazia su prepojené schodiskom a vytahom. Celkovy pocet bytov v objekte je 20.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej PD (za spravnost Udajov
zodpoveda jej spracovatel; porovnavané su s pévodnym rieSenim, ku ktorému bolo vydané
pravoplatné stavebné povolenie zo dna 05.01.2016; v pripade /. etapy su porovndvané
s ddajmi v ZST E.2 - uvedené kurzivou):

- vymera zaujmového Uzemia: 7 844,00 m? (7 937,00 m?)
- zastavana plocha: 2671,02 m? (2 605,00 m?)
o |. etapa SO-02 Bytovy dom A-D 406,80 m? (386,03 m?)
o |. etapa SO-05 Bytovy domE 348,82 m? (428,38 m?)
o |l. etapa SO-04 - Parkovaci dom 695,00 m? (633,00 m?)
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 13 779,79 m? (11 133,26 n¥)
o bytovy dom A-D 1999,42 m? (1930,15 m?)
o bytovy dom E 1744,10 m? (2 146,66 m?)
o SO 04 - Parkovaci dom 4 038,00 m? (1266,00 n¥)
o podlazna plocha bytovej funkcie: 9 631,00 m? (7 720,60 m?)
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 4147,85 m? (2 146,66 m?)
zelen na teréne: 2 226,82 m? (2 870,00 n¥)
pocet bytov: 112 (88)
pocet podlazi PP/NP:
o |. etapa SO-02 Bytovy dom A-D 1/5
o |. etapa SO-05 Bytovy dom E 0/5
o |ll. etapa SO-04 - Parkovaci dom 1/6 (0/2)
pocet parkovacich miest: 237 (147)
o | etapa 146* (139)
o |ll. etapa 111 (36)

* sucastou je aj 20 PM, na ploche s navrhovanym SO 04 - Parkovacim domom.

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: je napojeny v dvoch miestach na Skalicku
cestu, a to v mieste za okresnym sudom, a na vychodnom bode v zakrute Skalickej cesty,
ktord sa std¢a smerom na Raciansku ulicu. Potreba parkovacich stati bola ur¢ena podla
STN 73 611/Z2. Celkovy navrhovany pocet pre objekty SO 02 A-E je 152 parkovacich stati.
V navrhovanom objekte SO-04 - Parkovaci dom je navrhnutych 111 parkovacich miest,
a z celkového poctu je uréenych:

- 22 parkovacich miest priradenych k funkcii byvania v rdmci projektu Nové Vinice (l. etapa);
- 2 parkovacie miesta priradené k funkcii ob&ianskej vybavenosti (kaviaren), v ramci projektu
Nové Vinice (SO 02 E - |. etapa);

- 87 parkovacich miest nepriradenych (volnych) a budu sluzit verejnosti.

V projekte Biely Kriz je 20 volnych parkovacich miest. Po realizacii Il. ETAPY stavby Nové
Vinice budu z tychto volnych parkovacich miest vyuzité dve parkovacie miesta pre Ucely
stavby Nové Vinice.




Z hl'adiska obsahovych nalezitosti projektova dokumentacia ¢leni stavbu na dve etapy:

I. etapa - zmeny zrealizované nad rémec stavebného povolenia (budu rieSené v rdmci konania
o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokoncéenim);

Il. etapa - navrhovanad zmena stavby pred dokonéenim - zmena umiestnenej a povolenej
stavby parkoviska s 20 PM (dopravnd stavba) na pozemnu stavbu — objekt obcianskej
vybavenosti - Parkovaci dom, oznaceny ako SO 04 - Parkovaci dom. Pri navrhovanej zmene
stavby pred dokonéenim, oznacenej ako SO 04- Parkovaci dom, sa vyZaduje zmena
uzemného rozhodnutia.

V procese vystavby boli uskutoénené zmeny nad ramec stavebného povolenia. Rdmcovy

popis zrealizovanych zmien, v projektovej dokumentacii oznacenych ako |. etapa:

e zmena pbdorysnej stopy SO 02 A-D aSO 05 E (tvar, plocha); zmena odstupovych
vzdialenosti; zmena celkovej zastavanej plochy:

o |. etapa: SO 02 A-D povolené 386,03 m? - zmena 406,80 m?;

o |. etapa: SO 05 E povolené 428,38 m? - zmena 348,82 m?;

e zmena osadenia domu SO 02C - posun od objektu SO 02D (vid situdciu porovnania
osadenia objektov);
e zmena podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby:

o |. etapa: povolené 9 867,23 m?-IPP 1,24 - zmena 9 741,79 m?-IPP 1,23;

e zmena vysky atiky pri SO 02 B-D a SO 05 E (uvedena v metroch vypocitana z hodnbt

vyskového systému Bpv - m n.m.):

o SO 02B zvySenie 01,35 m;

o SO 02 C zvysSenie 0 0,70 m;

o SO 02D zvySenie 0 0,05 m;

o SO 05 E zniZzenie 0 0,36 m;

e funk&né a dispozi¢né zmeny objektov:

o dispozi¢né zmeny v objektoch SO 02 A-D s ohladom na klientske zmeny a optimalizacie
podorysov bytov; technické a technologické zmeny s ohladom na suasné normy
a poziadavky trhu a klientov; so zachovanim funkcie (byvanie) a typologického druhu
stavieb (bytové domy);

o funkéné a dispozi¢né zmeny v SO 05 (dom E); zmena funkcie z OV na byvanie a zmena
typologického druhu stavby z ubytovacieho zariadenia (apartmanovy hotel) na bytovy
dom;

o zmena celkového podtu bytovych jednotiek z povolenych 88 na zrealizovanych 112;

o zmena poctu parkovacich miest z povolenych 139 PM na zrealizovanych 152 PM;

Ramcovy popis navrhovanej zmeny stavby pred dokonéenim, v projektovej dokumentacii

oznacena ako |l. Etapa:

e navrhovana zmena povolenej stavby parkoviska s 20 PM (dopravna stavba), na pozemnu

stavbu - objekt obcdianskej vybavenosti — Parkovaci dom s celkovou podlaznostou
1PP/6NP, ktory je oznaceny ako stavebny objekt SO 04 - Parkovaci dom.
Ako uz bolo spomenuté, na stavbu ,SO 04 Parkovaci dom“, s rozdielnym objemovym
rieSenim (zastavana plocha/podlaznost), vydalo hlavné mesto zavazné stanovisko
pod ¢. MAGS ORM 45341/15-279015 zo dna 10.11.2015, ktoré nebolo uplatnené v konani
na prisluSnom spravnom organe a nie je pouzitelné k navrhovanej zmene (vzhladom
na dalej uvedenu zmenu navrhovaného rieSenia), a ktoré sa tymto zavaznym stanoviskom
nahradza v plnom rozsahu.

Il. etapa SO 04 - Parkovaci dom (porovnavané so zavaznym stanoviskom MAGS ORM
45341/15-279015 zo dna 10.11.2015):

e zmena podlaznej plochy: pévodne 1 266,00 m? - navrhovana 4 038,00 m?

e zmena poctu podlazi: pévodne 2NP - navrhované 1PP + 6NP

e zmena vysky atiky: pdvodne neuvedené > 17,10 m = 167,00 m n.m.

e zmena poctu parkovacich miest: pévodne 36PM - navrhovanych 111PM

VyssSie uvedené zrealizované zmeny (stavebnych objektov |. etapy, uvedenych
v predchadzajucom texte) a navrhovana zmena stavby pred dokonéenim (SO 04- Parkovaci
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dom - Il. etapa), sa netykaju dalSich stavebnych objektov, na ktoré boli vydané rozhodnutia
prislusnymi spravnymi organmi.

V slvislosti s uvedenym zaroven hlavné mesto konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako
dotknuty organ vychadzal pri posudzovani predloZzenej dokumentacie pre stavbu Nové
Vinice - Il. etapa, SO 04 Objekt ob¢ianskej vybavenosti ,Parkovaci dom“ avzhladom
na uvedené nie je viazané vydanym zavaznym stanoviskom ¢. MAGS ORM 45341/15-
279015 zo dina 10.11.2015.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim, zrealizovanej nad ramec stavebného
povolenia a stavby SO 04 - Parkovaci dom, vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 13145/23, 162, 163, 164, 165,
166, 13177/12, k.u. Nové Mesto, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gzemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové uzemie koéd G, t.j. Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpelujuce vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajSieho mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy. Zariadenia
obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny
kéd G:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmiesané Uzemia
G 1,8 501 byvania a obc¢ianske;j zastavba mestského typu 0,34 | 0,25

vybavenosti




Upozoriujeme na vSeobecné zasady navrhovania ekologického parkovacieho domu:

svojim rieSenim parkovaci dom zvysSuje prevadzkovu a esteticku kvalitu iUzemia — prispieva
k uvolneniu verejného priestoru na iné vyuzitie, umoznuje zvySovat v Uzemiach podiel
zelene, vegetacné strechy a steny;

znizit uhlikovu stopu pouzitim ekologickych, recyklovatelnych stavebnych materidlov;
vyuziva alternativne druhy energie; napr. fotovoltaika - energeticky nulovy dom, resp.
parkovaci dom vyraba energiu navys$e (PED Positive Energy House);

zadrziavanie zrazkovej vody z objektu a vyuzivanie tzv. Sedej vody na polievanie pléch
zelene v okoli parkovacieho domu;

podpora elektromobility — E-nabijacky v 1. dostupnom podlazi;

spojenie s verejno-prospesnymi formami obcianskej vybavenosti - situovanie v prizemi
v kontakte s verejnym priestorom, podpora a zatraktivnenie zastavok MHD.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

zmenou stavby pred dokonéenim zrealizovanou nad ramec stavebného povolenia,
pri objekte SO 02 E dochadza k zmene funkéného vyuzitia (obc¢ianska vybavenost sa meni
na byvanie), a tym prichadza pri tomto objekte aj k zmene typologického druhu zastavby
(nebytovy dom na bytovy dom). Funkcia byvania je vo funkénom vyuziti Uzemia zmieSané
Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 limitovana v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Pri zohladneni narastu celkovych nadzemnych podlaznych pléch navrhovanou stavbou
SO 04 - Parkovaci dom (v ramci zmeny stavby pred dokon&enim), su zmeny zrealizované
nad rdmec stavebného povolenia, ktorymi doslo k ndrastu podielu funkcie byvania
vo funké&nej ploche 501, v stlade s UPN;

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 13 779,79 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 9 631,93 m? 69,90% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie*: 4147,85 m? 30,10% min. 30%

* nadzemna podlazna plocha SO 04 - Parkovaci dom a SO 05 E (kaviarenri)

navrhovana zmena stavby pred dokoncenim pri SO 04 — Parkovaci dom a zmena stavby
pred dokonéenim zrealizovand nad ramec stavebného povolenia je zhladiska
navrhovaného funkéného vyuzitia v stilade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypogitany
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy
30,10 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany;

z hl'adiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia pre |. a ll etapu (sumar, podla metodiky
UPN na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 7 844,00 m?*
- zastavana plocha: 2671,02m? 1ZP=0,34 1ZPmax. = 0,34
- podlazna plocha (NP): 13779,79m? IPP=1,76 IPPmax.= 1,8
- zapoditatelna zelen: 2 266,82 m? KZ =0,29 KZmin.= 0,25

*

vyhodnotenie stavby Nové Vinice I. a Il. etapa je vypracované na velkost zaujmového uzemia

vo funkcnej ploche, nie na celkovu funkcnu plochu; do bilancovaného uzemia nebola zapoclitand
prijazdova komunikacia z juZnej vetvy Skalickef cesty

navrhovand zmena stavby pred dokonéenim SO 04 - Parkovaci dom a zmena stavby
pred dokonéenim zrealizovand nad ramec stavebného povolenia, dodrziava hodnoty



zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funk&né vyuzitie Uzemia: zmieané
Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti, kéd funkcie 501, rozvojové
Uzemie, regula¢ny kod G.

Navrhovana zmena stavby pred dokonéenim SO 04 - Parkovaci dom a vo vdzbe na fiu zmena
stavby pred dokonéenim zrealizovand nad ramec stavebného povolenia je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokonéenim | Nové Vinice
(zmena uzemného rozhodnutia)

a s dodato¢nym povolenim zmeny
stavby pred dokonéenim:

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 13145/23,162,163, 164, 165, 166, 13177/12
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Skalicka cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e SO 04 - Parkovaci dom, ziadame po kolauddacii v projektovanom rozsahu ponechat verejny
tak, aby sluzil pre pokrytie narokov obc&ianskej vybavenosti a zlepSenia parkovacej situacie
v oblasti Bieleho kriZza. Verejny charakter SO 04 — Parkovaci dom musi byt zachovany, a to
z dévodu, Ze podlazné plochy predmetnej stavby boli zohladnené do pléch obcianskej
vybavenosti, pri preukazovani stladu s UPN z hladiska re$pektovania podielov funkcie
uréenych v 507;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e po realizacii Il. etapy stavby ,Nové Vinice” (S0-04 - Parkovaci dom) pozadujeme 6 PM
umiestnenych na pozemku stavby ,Bytovy dom - Biely kriz“ riesit v ramci podzemného
podlazia navrhovanej stavby garazového domu (SO 04 - Parkovaci dom). 2 PM

prislichajuce stavbe ,Nové Vinice" ostanu na pozemku stavby ,Bytovy dom — Biely kriz“;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

e aby SO 04 - Parkovaci dom svojim rieSenim zvySil prevadzkovu a esteticku kvalitu Uzemia,
ktoré je v suc¢asnosti obytnym prostredim, prispel k uvolneniu verejného priestoru na iné
vyuzitie, zvysil v uzemi podiel zelene, aj realizaciou vegetacnych striech a fasad;

e z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia investi¢ny zamer a jeho vplyvu na okolitu
zastavbu odporucame:

o pri osadeni SO 04 - Parkovacieho domu v rieSenom Uzemi reSpektovat dostato¢né
odstupy stavby od navrhovaného bytového domu SO-02C, ako aj od bytovych domov
v okoli — napr. bytovy dom Biely kriZz na severnej strane ul. Skalick3;

o respektovat urbanisticki kompoziciu existujucej Stvrte objektov SO 02 A-E;

o objekt SO 04 - Parkovaci dom - osadit uli¢nou fasadou na liniu objektov SO 02 C a D;



o nezatazovat vnutroblok dynamickou dopravou a dopravné napojenie riesit zo Skalickej
ul.;

o obvodovy plast odporuc¢ame riesit s ohladom na minimalizdciu nepriaznivych vplyvov
z parkovania - hluk, osvetlenie z parkujlcich aut, emisie - na bytovu zastavbu;

parkovacie miesta pre ZTP umiestnit o najbliz&ie pri vjazde do SO 04 - Parkovacieho

domu;

pre pesi pohyb v samotnom objekte parkovacieho domu Ziadame vytvorit bezpecné

a dobre oznacené trasy veduce k vchodom/vychodom z objektu; a pri krizeni vnutornych

komunikacii a trds pre pesich je potrebné navrhnut priechody pre chodcov a zabezpedit

dostatoc¢nu viditelnost chodci - vodici;

odporuc¢ame doplnit infrastrukturu pre cyklistickl dopravu, parkovanie, opravu a Uschovu

bicyklov;

parkovaci dom musi byt vybaveny technickou infrastruktirou na podporu e-mobility;

z hladiska prevencie vzniku tepelnych ostrovov ziadame realizovat strechy objektov ako

vegetacné (min. extenzivne), bez parkovania. Plochy striech parkovacich domov

v obytnom Uzemi je dalej mozné vyuzit pre komunitné aktivity ako su napr. komunitné

zahrady, ihriska, pripadne malé Sportoviska a pod.;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového

a bezpeéného pohybu chodcov niveletu pesich tras (chodnikov) v bezprostrednom okoli,

najazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odpord¢ame kvoli

bezpecénosti chodcov zdéraznit v materidlovom rieSeni;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

v dalSom stupni PD riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou kombindciou nizkej a vysoke;j
zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania zrazkovej vody napr. vyskou
substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna



UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndgjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavadzné stanovisko nahradza povodne vydané suhlasné zavazné stanovisko
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej éinnosti ¢. MAGS ORM
45341/15-279015 zo dina 10.11.2015 vydané k stavbe: ,Nové Vinice - Il. etapa, SO 04
Objekt obc¢ianskej vybavenosti ,Parkovaci dom”; parc. €. |. etapa 13145/22, 23;13177/5, 12
Il. etapa 13145/23; k. u. Nové Mesto, Skalicka ulica, Bratislava lll.”

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: C.02-situacia-porovnanie; D.02 Situacia - ploSny vykaz vymer;
E09 uliény pohlad vychod a zapad; EO1 Pédorys 1.NP, Rez A-A (SO 04 - Parkovaci
dom)

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy: C.02-situacia-porovnanie; D.02 Situacia — ploSny vykaz vymer;
EQ9 uli¢ny pohlad vychod a zapad; EO1 Pédorys 1.NP, Rez A-A (SO 04 — Parkovaci
dom)
Magistrat ODI, HA, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



