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investi¢ny zamer: ~Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu - Lediny xx"“,
pozemky reg. ,C" KN parc. €. xxxxxxxxxxXx, k.U. Lamag¢, Bratislava
ziadost zo dna: 25.01.2023, dopliiovana 13.02.2023
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie spojené so stavebnym
konanim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing.Peter Strapko
autorizovany stavebny inZinier 6446*11
datum spracovania dokumentacie: 09/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: rekonstrukciu a pristavbu jestvujuceho
rodinného domu. Po prestavbe bude v rodinnom dome jedna bytova jednotka. Z pévodného
objektu budu odstranené takmer vSetky konstrukcie s vynimkou uli¢nej fasady a ¢asti bo¢nej
fasady pri vjazde na pozemok. Po pristavbe bude mat objekt pddorys v tvare pismena ,L“
s maximalnymi pédorysnymi rozmermi 24,20 x 9,30 m.

Rodinny dom bude mat jedno nadzemné podlazie a podkrovie bez funéného vyuzitia -
povalovy priestor.

ZastreSenie objektu je navrhované Sikmou pultovou strechou s vyskou hrebena strechy
+ 6,700 m a vyskou rimsy +4,405 m. VySkové osadenie objektu je uréené na urovni 1.NP
+ 0,000 =221,75mn.m. Bpv.

Napojenie objektu na inzinierske siete je z ulice Lediny. Dazdové vody su odvadzané
samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsakovacieho zariadenia na pozemku investora.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (vratane Casti prenajatého pozemku): 721,00 m?

- zastavana plocha: 178,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 178,00 m?
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- zelen 466,00 m?

- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/1+povala
- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravny pristup je zabezpeleny z ulice Lediny jestvujucim vjazdom. Staticka doprava
je navrhnuta na pozemku stavby - 2 pozdlzne parkovacie stojiskd na vonkajSej spevnenej
ploche a jedno parkovacie miesto v garazi v dvornej ¢asti objektu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$enej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Funkéné vyuzitie Gzemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajluce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestihovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zeleri liniovd a ploSnu, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestinovat v obmedzenom
rozsahu najméa zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdcianske] vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti

2



aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudinu rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky reg. ,C* KN parc. &. XxxXXXxxxxxxxx , k.U. Lama¢ su stéastou Uzemia, ktoré UPN

definuje ako stabilizované. Stabilizované Gizemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechéva

sUcasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni
charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom

Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné

pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby

v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,

nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢huje na zaklade

ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné, obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Reguldcia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, areadly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvérani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e navrhovana rekonstrukcia a pristavba rodinného domu je z hladiska navrhovaného
funk&ného vyuzitia v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 721,00 m?
- zastavana plocha: 178,00 m? IZP = 0,25 IZPpriem. = 0,20
- podlazna plocha (NP): 267,00 m? IPP = 0,37 IPPgriem. = 0,37
- zapoditatelna zelern: 466,00 m? KZ = 0,65 KZpriem.= 0,67



e Navrhovana zmena dokonéenej stavby rodinného domu nenarusa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujlicej urbanistickej Struktury a resSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujlicej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku
reSpektuje existujucu ulicnu &iaru a okolitu zastavbu. Index zastavanej plochy dosahuje
vys$Siu hodnotu, ako je priemer vo funkénej ploche, avSak dosahovana hodnota je
akceptovatelnd. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IPP a KZ dosahuju
priemerné hodnoty ukazovatelov v zaujmovej funkénej ploche. Do vypodtu indexu
podlaznych pléch bola zapoditana aj podlahova plocha podkrovia — povaly z dévodu, Ze
stavebno-technické rieSenie (navrhovana svetla vyska priestoru) umoznuje v budicnosti
plnohodnotné vyuzitie podkrovia na bytovu funkciu.

UvaZovana zmena dokond&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s rekonstrukciou a pristavbou: Rodinny dom Lediny xx
na pozemkoch reg. ,C” KN parc. €.: XUXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemit: Lamac
miesto stavby: ul. Lediny

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
do projektu pre stavebné povolenie je potrebné doplnit:

e zosuladit textovu Cast projektovej dokumentacie s vykresovou. V textovej ¢asti technickej
spravy ZTl kapitola 4.2 sa uvadza, ze dazd'ové vody zo spevnenych pléch budu odvadzané
liniovym odvodrovacim Zlabom do dazdovej kanalizacie. Na dazdovej kanalizacii
je navrhnutd plastova akumula¢na nadrz (AN) s objemom 4,3 m3. Uvedené objekty (AN
aliniovy zlab) nie su zakreslené v koordinacnej situacii. Uvedené je potrebné zakreslit
do vykresovej Casti;

e zosuladit textovu ¢ast architektury so zdravotechnikou. V technickej sprave architektiry
sa uvadza, Ze krytina strechy bude S$kridla. V technickej sprave v zdravotechnickej
inStalacii sa uvadza, zZe strecha bude zelen3;

e opravit hydrotechnické vypocéty andvrh potrebného akumulaéného a vsakovacieho
objemu s aktualnymi hodnotami intenzity dazda pre danu lokalitu. V pripade, Ze strecha
nebude zelena, odtokovy koeficient bude 1 (nie 0,5);

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Staré Mesto Trnavka, Nivy, Nové Mesto, Ruzinov, Cunovo,
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Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Vrakuna, Podunajské Biskupice, Staré Mesto, ak je v Uzemi
vhodné infiltrané podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nud navrhovu privalovl zrazku
p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i = 244 I/s./ha a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. PoZiadavka je koordinovana
s Okresnym uradom, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

o vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava, alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchddzajlceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: situdcia — navrhovany stav
Cast projektovej dokumentéacie — bez architektury
Co: MC Bratislava — Lama¢

potvrdeny vykres: situdcia — navrhovany stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r
hlavny architekt



